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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Bostaden nr 625 i Nacka (716417-6666) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Foéreningen bildades den 13 november 1981 och registrerades den 1 februari 1982. Foreningen
dger fastigheterna Sickladn 239:2, 239:3 och 240:1 belédgna pa Ugglevdgen 32 A - C,
Beckasinvigen 41 A — 43 B och Beckasinvigen 45 A — 47 B. Av foreningens 96 lagenheter
uppléts samtliga med bostadsritt. Total bostadsyta &r 5 233 m2 och hyreslokal pa 27 m2.

Medlemmar: Foreningen hade 123 medlemmar per 2018123 1. Under aret har 12 dverlatelser
skett.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och
investeringar i fastigheten:

Mellan 1993 och 1994 gjordes en omfattande ombyggnad som avsag:

Byte av rérstammar och totalrenovering av badrum. Modernisering och utékning av elanlaggning.
Omfirgning av fasad och ommalning av trapphus. Tilldggsisolering med 16sull pa vindar. Byte av
taktegel pa Beckasinvdgen 41 A — 47 B. Ombyggnad av ventilation. Renovering av pannrum.

Mellan 1997 och 1998 byggdes fyra nya ldgenheter pa Ugglevigen 32. Under 2005 utférdes
fonsterbyte i samtliga ldgenheter som saknade treglasfonster. Panncentralen pa Ugglevigen
skrotades och en sammankoppling gjordes med Beckasinvigen 41.

Ar 2008 slutfordes installationen av bergvirme etapp 1. Under 2010 har bergvérme/
varmedtervinning etapp 2 slutforts. Vidare ombyggnad av virmepumpar pa Beckasinvigen 45-47 {or
varmvattenproduktion. Byte av tvittmaskin och torkskdp Ugglevigen 32 och byte av torktumlare och
nytt torkskap i tvattstuga Beckasinv. 47.

Under 2012 installerades Telias fibernit 1 fastigheterna. Fristdende sophus byggdes pa Ugglevigen
och Beckasinv. 41-43.

Med syftet att minska foreningens oljekostnader, installerades under 2013 pa Beckasinvigen 41-43
ytterligare bergvirme. Systemet dr en utveckling av befintlig bergvirme med ett gemensamt och

sammankopplat styrsystem for samtliga fastigheter i féreningen.

Under 2015 utférdes stamrensning av samtliga kdksavlopp i samtliga fastigheter. &
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Under 2017 avslutades den 3e etappen vad giller bergvirmen. Oljepannan har tagits bort och ersatts
med fjarrvarme som komplement till de nya bergvarmepumparna som ocksa installerats. For detta
genomfordes borming 1 tre hal utanfor entrén pa Ugglevigen 32. Syftet har varit att hoja
effektiviteten, binda ihop alla tre byggnader 1 ett och samma system samt att skapa en mer
miljovinlig uppvirmning. [ anslutning till virmesystemet mnstallerades ett expansionskirl samt en
avgasare. Avgasaren har till uppgift att ta bort syre ur vattnet for att minska korrasion pa
virmesystemet.

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgérder:

Den sista hyresritten har ombildats till bostadsritt. [ samband med forsdljningen investerade
foreningen 1 ytskiktsunderhdll samt nytt badrum i den aktuella Egenheten.

Under aret har arbetet med att installera avfallskvarnar isamtliga byggnader i foreningen shutforts.
Syftet ar primért att minska sopméngden och ddrmed kunna ha béttre kontroll dver forenmngens
sophanteringskostnader. Ménga medlemmar har ocksa utryckt uppskattning da det forenklar
vardagen och man fir mindre soppasar att kasta.

Med syfiet att effektivera vér energianvindning har LED-belysning installerats i fastigheten pa
Beckasinvigen 45-47. Detta har ocksa shitforts under aret. Ambitionen &r att successivt genomfora
samma forindring i de andra fastigheterna.

Vidare har rasskydd monterats pa samtliga tak samt att bryggor, stegar och luckor 1 anshitning till
vindsluckor setts Gver.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret:

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen tillsammans med HSBs forvaltare den 12/6
2018.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder:

Fortsatt se 6ver kostnaden for en mojlig nvestering avseende byte av ytterligare belysning till LED-
armaturer eller annan belysningslésning.

Underhdll och nddvindiga reparationer av portarna. Planerade atgérder skall finansieras genom
avsatta fonder.

Planer finns att nom den ndrmaste femdrsperioden se over trapphusen i fastigheten pé
Beckasinvigen 41-43.

Under aret har tva stiddagar genomforts, en pa hosten och en under véren. Under &ret har 11
styrelsemdten genomforts.
tyr & 03
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Ekonomi

la juni 2017 lostes den totala lAneskulden och foreningen &r numera obelinad. Vi har heller inga
stdrre planerade underhillsdtgirder som ska genomforas de ndrmaste 6 aren.

Under 2018 saldes den sista hyresriitten och upplits till bostadsriitt.

Fran och med 2017 ars bokslut ar elen till virmepumparna sirskild fran att tidigare ha ingatt i
fastighetsel. Den ligger numera under virme for att tydligare askadliggéra kostnaderna. Dérav den
stora skillnaden avseenden vdrme och fastighetsel 1bokshutet mot tidigare ar. Beshut fattades om att
sinka avgifterna med 8% fr o m den 1/4-2019.

Kommentarer till Arets resultat

Ekonomin i foreningen kan anses som stabil och resurser finns for att klara kostnaderna for det
underhall som krdvs. Ambitionen &r att fortsitta genomfora &tgirder som kommer att hilla
foreningen drifiskostnader pa en hanterbar nivd viket mdjliggdr investeringar i fastigheten.

Styrelsens sammans:ttning
Fran och med 20170419t o m20180425

Asa Mitsell Ordférande

Thomas Johansson Vice ordforande, fastighet
Lena Ivehult Ledamot Sekreterare

Charlotta Lenke Ledamot

Olle Walldén Ledamot

Stina Brunback Ledamot

Janurban Modigh ledamot utsedd av HSB

Fran och med 20180426

Asa Mitsell Ordforande
Thomas Johansson Vice ordforande, fastighet
Lena Ivehult Sekreterare

Charlotta Lenke Ledamot, information

Olle Walldén Ledamot

Janurban Modigh ledamot utsedd av HSBO_

Gl
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 712 706 700 641 701
Totala Intakter kr/kvm 729 727 727 671 729
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 181 196 231 201 262
Beldning, kr/kvm 0 0 519 531 544
Rantekanslighet 0% 0% 1% 1% 1%
Drift och underhall kr/kvm 483 479 423 398 410
Energikostnader kr/kvm 191 174 155 153 152

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgé frén
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intikter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande overskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt @r.

Rent praktiskt gdr fireningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P8 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intéikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgiften med om rantan p8 l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan fér bostidder och lokaler och beraknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdil.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3836 3823 3823 3528 3 834
Resultat efter finansiella poster -311 -549 -715 -102 665
Soliditet 98% 98% 86% 88% 88%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) {)%, =
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Forandring eget kapital

Uppltelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 15 766 829 13 658 207 0 -2228155  -549113
Reservering till fond 2018 650 265 -650 265
Ianspraktagande av fond 2018 -650 265 650 265
Balanserad i ny rékning -549 113 549 113
Upplatelse lagenheter 176 192 2 248 808
Arets resultat -310 825
Belopp vid drets slut 15943 021 15 907 015 0 -2 777 269 -310 825

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 777 269
Arets resultat -310 825
Reservering till underhalisfond -650 265
Iansprdktagande av underhalisfond 650 265
Summa till stammans forfogande -3 088 094

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -3 088 094

Ytterligare upplysningar Betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
Ot
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 3835553 3822501
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 542 303 -2 519 524
Ovriga externa kostnader Not 3 -176 681 -127 484
Planerat underhall -650 265 -966 206
Personalkostnader och arvoden Not 4 -174 969 -139 726
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -613 946 -614 013
Summa rorelsekostnader -4 158 164 -4 366 953
Rorelseresultat -322 610 -544 052
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 410 8 943
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -625 -14 004
Summa finansiella poster 11 785 -5 061
Arets resultat -310 825 -549 113
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgédngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 23975 114 24 589 060
23975114 24 589 060
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 23 975 614 24 589 560
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 636
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 667 197 1030 619
Placeringskonto HSB Stockholm 364 507 709
Ovriga fordringar Not 9 7702 10 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 147 566 58 870
1822 830 1608 223
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 1 000 000
Summa omséattningstillgdngar 5322 830 2 608 223
Summa tiligdngar 29 298 444 27 197 783@

» SO
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15943 021 15 766 829

Upplatelseavgifter 15 907 015 13 658 207

Yttre underhallsfond 0 0
31 850 036 29 425 036

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 777 269 -2 228 155

Rrets resultat -310 825 -549 113
-3 088 094 -2 777 269

Summa eget kapital 28 761 942 26 647 767

Skulder

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 122 888 194 715

Fond for inre underhdll 11 003 11 003

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 12 402 611 344 298

536 502 550 016
Summa skulder 536 502 550 016
Summa eget kapital och skulder 29 298 444 27 197 783

O
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -310 825 -549 113
Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet
Avskrivningar 613 946 614 013
Kassaflode frén I6pande verksamhet 303 120 64 900
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -85 373 92 696
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -13 514 -850 826
Kassaflode fran l6pande verksamhet 204 233 -693 230
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -497 911
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -497 911
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder 0 -2 727 806
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 2 425 000 2 525 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 2 425 000 -202 806
Arets kassafléde 2629 233 -1393 947
Likvida medel vid drets borjan 2538 328 3932 276
Likvida medel vid drets slut 5167 561 2538 328

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

0
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,59% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 734 736 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund for beddmning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) £
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3728162 3693 190
Hyror 69 184 141 397
Ovriga intakter 52 266 29 246
Bruttoomséttning 3849 612 3863833
Avgifts- och hyresbortfall -14 056 -40 915
Hyresfériuster -3 -17
3 835553 3822901
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 448 592 398 231
Reparationer 399 548 533 508
El 170 213 153 565
Uppvarmning 503 099 427 821
Vatten 329 498 334 232
Sophamtning 138 465 143 783
Fastighetsférsakring 75 490 69 580
Kabel-TV och bredband 75019 70 976
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 129 352 124 804
Forvaltningsarvoden 252 315 242 054
Ovriga driftkostnader 20 713 20 970
2542 303 2519 524
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1755
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 809 26 604
Administrationskostnader 37 457 56 272
Extern revision 12 225 10 413
Konsultkostnader 75 750 0
Medlemsavagifter 32 440 32 440
176 681 127 484
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 121 000 89 600
Revisionsarvode 6 825 6720
Ovriga arvoden 6 000 10 000
Sociala avgifter 41 144 33 406
174 969 139726
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 684 751
Ranteintakter HSB placeringskonto 364 507
Ranteintakter HSB bunden piacering 11 263 7 358
Ovriga ranteintakter 99 326
12 410 8943
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 0 14 001
Ovriga rantekostnader 625 3
625 14 004

) —
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 37 385177 36 369 031
Anskaffningsvarde mark 1 340 000 1 340 000
Arets investeringar 0 1016 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38725177 38725177
Ing8ende avskrivningar -14 136 117 -13 522 104
Arets avskrivningar -613 946 -614 013
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 750 063 -14 136 117
Utgdende bokfort virde 23975114 24 589 060
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 52 000 52 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 53 000 53 000
Summa taxeringsvarde 63 105 000 63 105 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 400 5025
Skattefordran 3302 5 364
7702 10 389
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetalda kostnader 145 741 58 120
Upplupna intakter 1825 750
147 566 58 870
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 500 000 1 000 000
3 500 000 1 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter
Forutbetalda hyror och avgifter 274 392 259 314
Ovriga upplupna kostnader 128 219 84 584
402 611 344 298
Ovanst&ende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 8r.
Not 13 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut O.E_
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den /9/3 —20/7

ustaf Walldén Charlotta Lenki-/ '
%&/L' Vg[éé"’ly ‘J//ﬁ// ST

Lena Ivehult Thonymnss’ n

Asa Mitsell

N/ % \ ;
Vér revisionsberattelse hartiz{) // ﬂ-/pglémnam betra nde!denna arsfedovisning

AV/
y Lena Z L{@ak

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfigrbund forordnad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Bostaden nr 625 i Nacka,
org.nr. 716417-6666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Bostaden
nr 625 i Nacka for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga aft fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om idmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

i g at och stallning 0 ?



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bostaden nr 625 i
Nacka for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller foriust. Vid forstag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Anki Bystedt
Av foreningen vald revisor
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