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HSB Brf Bostaden nr 625 i Nacka Org Nr. 716417-6666

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bostaden nr 625 1 Nacka (716417-6666) fér hdrmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar privatbostadsforetag, s k dkta bostadsréttsforening, och har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsliigenheter med bostadsrétt.

Foreningen bildades den 13 november 1981 och registrerades den 1 februari 1982. Féreningen
sger fastigheterna Sickladn 239:2, 239:3 och 240:1 belédgna pé Ugglevigen 32A-C,
Beckasinvigen 41 A — 43 B och Beckasinvigen 45 A — 47 B. Av foreningens 96 ligenheter
uppléts samtliga med bostadsratt. Total bostadsyta r 5 233 m2 och hyreslokal pa 27 m2.

Styrelsens sammansittning
Fran och med 2018-04-26 t o m 2019-05-24

Asa Mitsell Ordférande

Thomas Johansson Vice ordférande, fastighet
Lena Ivehult Sekreterare

Charlotta Lenke Ledamot, information

Olle Walldén Ledamot

Janurban Modigh ledamot utsedd av HSB

Fran och med 2019-05-24 t o m 2020-05-06

Asa Mitsell Ordfrande

Thomas Johansson Vice ordforande, fastighet
Lena Ivehult Sekreterare

Charlotta Lenke Ledamot, information

Olle Walldén Ledamot

Katarina Olsson Ledamot

Janurban Modigh ledamot utsedd av HSB

Revisorer
Av HSB Riksforbund har extern revisor utsetts. Internrevisor vald av féreningen har varit Anki
Bystedt.

Medlemsinformation
Foreningen hade 122 medlemmar per 2019-12-31. Under aret har 12 &verlatelser skett. o
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De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhallsitgirder och investeringar i
fastigheten:

Mellan 1993 och 1994 gjordes en omfattande ombyggnad som avsag:

Byte av rérstammar och totalrenovering av badrum. Modernisering och utSkning av elanldggning.
Omfirgning av fasad och ommélning av trapphus. Tilldggsisolering med 16sull p& vindar. Byte av
taktegel p4 Beckasinvigen 41 A — 47 B. Ombyggnad av ventilation. Renovering av pannrum.
Mellan 1997 och 1998 byggdes fyra nya lagenheter pa Ugglevagen 32. Under 2005 utfordes
fonsterbyte 1 samtliga ligenheter som saknade treglasfonster. Panncentralen p& Ugglevégen
skrotades och en sammankoppling gjordes med Beckasinvigen 41.

Ar 2008 slutfrdes installationen av bergvirme etapp 1. Under 2010 har bergvirme/
virmedtervinning etapp 2 slutforts. Vidare ombyggnad av virmepumpar pa Beckasinvigen 45-47 for
varmvattenproduktion. Byte av tvittmaskin och torkskap Ugglevigen 32 och byte av torktumlare och
nytt torkskép i tvittstuga Beckasinv. 47.

Under 2012 installerades Telias fibernit i fastigheterna. Fristdende sophus byggdes pa Ugglevigen

och Beckasinv. 41-43.
Med syftet att minska foreningens oljekostnader, installerades under 2013 p& Beckasinvégen 41-43

ytterligare bergvirme. Systemet &r en utveckling av befintlig bergvérme med ett gemensamt och
sammankopplat styrsystem for samtliga fastigheter i foreningen.

Under 2015 utfordes stamrensning av samtliga koksavlopp i samtliga fastigheter.

Under 2017 avslutades den 3e etappen vad giller bergvirmen. Oljepannan har tagits bort och ersatts
med fjarrvérme som komplement till de nya bergvérmepumparna som ocksa installerats. For detta
genomfordes borming i tre hal utanfor entrén pa Ugglevigen 32. Syftet har varit att hoja
effektiviteten, binda ihop alla tre byggnader i ett och samma system samt att skapa en mer
miljovinlig uppvirmning. I anslutning till virmesystemet installerades ett expansionskérl samt en
avgasare. Avgasaren har till uppgift att ta bort syre ur vattnet for att minska korrasion pa
varmesystemet.

2018 ombildades den sista hyresritten till bostadsrétt. I samband med forséljningen investerade
foreningen i ytskiktsunderhall samt nytt badrum i den aktuella ligenheten. Under samma ar
monterades rasskydd pa samtliga tak samt att bryggor, stegar samt att luckor i anslutning till
vindsluckor sags dver. Vidare slutférdes installationen av avfallskvarnar till samtliga ldgenheter som

vi fatt atkomst till.

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhéllsitgirder:

Under ret har ett projekt med 6versyn och uppdatering av skyddsrummen inletts. Detta efter en
besiktning genomford av MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap).

Ytterligare LED-belysning har installerats i fastigheterna. Ambitionen &r att successivt genomfora
samma fordndring i de andra fastigheterna.

Frikyla har installerats i tvéttstugan pa Ugglevigen 32.

Byte av kompressor.

Spolning av av koksdragningar plus stammar p& Ugglevégen 32 A,B,C
samt Beckasinvégen A och B. 02
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret:

Stadgeenlig fastighetsbesikining utfordes av styrelseledamot Thomas Johansson tillsammans med
Habitek fastighetsforvaltare i juni 2019.

Under aret byttes leverantor av fiber/internet till Telenor. Detta med syftet att erbjuda en hogre
kapacitet och samtidigt f& en ldgre kostnad for internetanslutningen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmaste &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Fortsatt se ver kostnaden for en mojlig investering avseende byte av ytterligare belysning till LED-
armaturer eller annan belysningslosning.

Underhall och nddvéndiga reparationer av portarna. Planerade atgérder skall finansieras genom
avsatta fonder.

Planer finns att inom den nirmaste femérsperioden se dver trapphusen i fastigheten pa
Beckasinvégen 41-43.

Under aret har tvé stiddagar genomforts, en pd hosten och en under véren. Under &ret har 11
styrelseméten genomforts.

Ekonomi

la juni 2017 16stes den totala laneskulden och foreningen dr numera obelanad. Vi har heller inga
storre planerade underhéllsdtgérder som ska genomfGras de nérmaste 4 aren.
Under 2018 séldes den sista hyresritten och upplits till bostadsrétt.

Fran och med 2017 rs bokslut &r elen till virmepumparna sérskild fran att tidigare ha ingétt 1
fastighetsel. Den ligger numera under vérme for att tydligare dskadliggdra kostnaderna. Beslut
fattades om att sinka avgifterna med 8% fr o m den 1/4-2019.

Kommentarer till arets resultat

Ekonomin i féreningen kan anses som stabil och resurser finns for att klara kostnaderna for det
underhall som krévs. Ambitionen #r att fortsitta genomfora dtgdrder som kommer att halla

foreningen driftskostnader pé en hanterbar niva vilket mojliggor investeringar 1 fastigheten. -
T
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 672 712 706 700 641
Totala Intékter kr/kvm 740 729 727 727 671
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 90 181 196 231 201
Beldning, kr/kvm 0 0 0 519 531
Réntekdnslighet 0% 0% 0% 1% 1%
Drift och underhdll kr/kvm 592 483 479 423 398
Energikostnader kr/kvm 196 191 174 155 153

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och

liknande). Ténk p att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intikter for réakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrittsforeningar har

intiikter uttver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
V& férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott fdreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér freningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g&r det ocksé att se
hur vi rknar ut vart dverskott/sparande. 0F
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Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfGreningen
har. F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "4ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd 18nestocken gdr upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p8 ytan for bostader ach lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f&r varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3895 3836 3823 3823 3528
Resultat efter finansiella poster -394 -311 -549 -715 -102
Soliditet 98% 98% 98% 86% 88%

{(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 3 895 440
Rérelsekostnader - 4 308 421
Finansiella poster - -18 746
Arets resultat -394 235
Planerat underhall + 276 383
Avskrivningar + 589 193
Arets sparande 471 341
Brets sparande per kvim total yta 90 02
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Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 15943 021 15 907 015 0 -2777 269 -310 825
Reservering till fond 2019 310 000 -310 000
Tanspréktagande av fond 2019 -276 383 276 383
Balanserad i ny rdkning -310 825 310 825
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -394 235
Belopp vid 8rets slut 15943 021 15907 015 33617 -3121711 -394 235
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 088 094
Arets resultat -394 235
Reservering till underhdllsfond -310 000
Ianspraktagande av underhlisfond 276 383
Summa till stammans forfogande -3 515 946
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -3 515 946

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhtrande tillaggsupplysningar. OE’
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 895 440 3835553
Rorelsekostnader
l?rif’t och underhall Not 2 -3 114 388 -2 542 303
Ovriga externa kostnader Not 3 -138 983 -176 681
Planerat underhdll -276 383 -650 265
Personalkostnader och arvoden Not 4 -189 474 -174 969
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -589 193 -613 946
Summa rorelsekostnader -4 308 421 -4 158 164
Rorelseresultat -412 981 -322 610
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 746 12 410
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 0 -625
Summa finansiella poster 18 746 11 785
Arets resultat -394 235 -310 825

Gz
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anfaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 23 385 922 23975 114
23 385922 23975 114
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 23 386 422 23975614
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1728 0
Avrikningskonto HSB Stockholm 970 064 1667 197
Placeringskonto HSB Stockholm 485 364
Ovriga fordringar Not 9 4 400 7702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 137 615 147 566
1114 293 1822 830
Kortfristiga placeringar Not 11 4 500 000 3 500 000
Summa omsattningstillgdngar 5614 293 5322 830
29 000714 29 298 444

Summa tillgdngar
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15943 021 15 943 021

Uppldtelseavgifter 15 907 015 15 907 015

Yttre underhallsfond 33617 0
31 883 653 31 850 036

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat 3121711 -2 777 269

Arets resultat -394 235 -310 825
-3 515 946 -3 088 094

Summa eget kapital 28 367 707 28 761 942

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 218 215 122 888

Skatteskulder 1618 0

Fond for inre underhall 11 003 11 003

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 402 171 402 611

633 007 536 502
Summa skulder 633 007 536 502
Summa eget kapital och skulder 29 000 714 29 298 444 o

&
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -394 235 -310 825
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 589 193 613 946
Kassaflode fran I16pande verksamhet 194 958 303 120
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 525 -85 373
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 96 505 -13 514
Kassaflode fran lopande verksamhet 302 988 204 233
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 425 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 2 425 000
Arets kassaflode 302 988 2629 233
Likvida medel vid &rets borjan 5167 561 2538 328
Likvida medel vid drets slut 5 470 549 5167 561

I kassafltdesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 07
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HSB Bostadsriittsférening Bostaden nr 625 i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,59% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 734 736 kr. £
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3515103 3728 162
Hyror 54 703 69 184
Bredband 28 800 0
QOvriga intakter 296 837 52 266
Bruttoomsattning 3895 443 3849 612
Avgifts- och hyresbortfall 0 -14 056
Hyresforluster -3 -3
3 895 440 3835553
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 451 085 448 592
Reparationer 823 675 399 548
El 179 556 170 213
Uppvarmning 446 966 503 099
Vatten 406 555 329 498
Sophamtning 150 962 138 465
Fastighetsforsakring 80 394 75 490
Kabel-TV och bredband 132 954 75 019
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 134 322 129 352
Ebrvaltningsarvoden 271 522 252 315
Ovriga driftkostnader 36 398 20713
3114 388 2 542 303
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 19 098 18 809
Administrationskostnader 59 945 37 457
Extern revision 12 500 12 225
Konsultkostnader 15 000 75 750
Medlemsavaifter 32 440 32 440
138 983 176 681
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 600 121 000
Revisionsarvode 9 660 6 825
QOvriga arvoden 4 500 6 000
Sociala avgifter 44 714 41 144
189 474 174 969
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 539 684
Ranteintakter HSB placeringskonto 121 364
Ranteintakter HSB bunden placering 17 990 11 263
Ovriga ranteintakter 96 99
18 746 12 410
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader 0 625
0 625
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 37 385 177 37 385 177
Anskaffningsvérde mark 1340 000 1 340 000
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 38725177 38725177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -14 750 063 -14 136 117
Arets avskrivningar -589 193 -613 946
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 339 255 -14 750 063
Utgdende bokfort varde 23 385 922 23975 114
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 45 000 000 33 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 145 000 52 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 68 000 53 000
Summa taxeringsvédrde 82 213 000 63 105 000
Not 8 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 400 4 400
Skattefordran 0 3 302
4 400 7 702
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 134 677 145 741
Upplupna intakter 2 938 1825
137 615 147 566
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockhalm 4 500 000 3500 000
4 500 000 3 500 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 283 227 274 392
Ovriga upplupna kostnader 118 944 128 219
402 171 402 611
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 13 Visentliga hiandelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter &rets slut o F
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HSB Bostadsrattsforening Bostaden nr 625 i Nacka

Noter 2019-12-31  2018-2-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Bostaden nr 625 i Nacka, org.nr. 716417-6666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av arsredevisningen for HSB Brf Bostaden nr
625 i Nacka for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétlvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& & tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet & en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionan.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och uffér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och andamalsenliga fér alt utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tili f8ljd av oegentligheter &r hdgre an fdr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. Oz
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bostaden nr 625 i ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Nacka for rékenskapsaret 2019 samt av firslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet fir rékenskapsaret. zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styr:elsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortiapande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tllse
innefattar defta bland annat en bedomning av om utdelningen ar att fareningens organisation &r utformad s& alt bokfaringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari, medelsfSrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna drigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garant for ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksféround professionelit omdGme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisicnen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 716417-6666

HSB Bostadsrittsforening Bostaden nr 625 i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
4%

Avskrivningar
14%
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7%

Ovriga externa kostnader
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