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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
£

g)

h)

i)

k)

D

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfrare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Borgargarden

Forvaltningsberattelse o ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.
Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregiende 4r med motsvarande 486 tkr. I jamforelse med foregdende ar har underhdlls- och
reprationskostnader minskat med 183 tkr. Kostnader for samfélligeten, fastighetsel, vdrme, skdtsel har sammantaget
minskat med 398 tkr medan kostnader for renhéllning 6kat med 30 tkr. Rénteintéikerna dr 105 tkr simre p,g,a utebliven
utdelning av andelar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 18n (men inklusive nésta drs amortering) har forédndrats under aret
fran 223% till 327%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 088 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 319 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sickladn 145:5 1 och 2 i Nacka kommun med dirpéd uppforda 2 st byggnader med 70
lagenheter. Inflyttning skedde under varen 2002. Fastighetens adress 4r Buddes grind 9, 10, 12, Jérla gardsvig 36, 38,
Hebbes griind 2, 12 samt Gustaf de Lavals vig 9.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Protector Forsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Varje lagenhet har tva andelstal. Ett andelstal avser ldgenhetens del av drift och underhallskostnader och ett andelstal
avser kapitalkostnader/kapitalutgifter (rdntor och amortering). Andelstalet for drift och underhdll motsvarar det andelstal
som angivits i den ekonomiska planen. Varje ldgenhetsinnehavare har haft mojlighet att gora en extra kapitalinsats i
syfte att paverka andelstalet for kapitalkostnader. Av detta skl varierar andelstalet for kapitalkostnaderna vésentligt,
dven mellan i dvrigt likvirdiga ligenheter dd andelstalet speglar den kapitalinsats som gjorts.Varje ar gors avstdmning
av kapitalkostnader/kapitalutgifter (réintor och amortering) tillsammans med kapitalavgiften, innebérande att det uppstér
en skuld eller fordran. Vid féregiende &rs bokslut uppstod en skuld pa 48 714 kr som har under senare delen

av 2020 reglerats med berérda medlemmar. For verksamhetséret 2020 har foreningen en fordran pd motsvarande

7 897 kr som kommer att regleras under 2021.

Arets skuld har uppkommit genom :

Inbetalda kapitalavgifter 1 063 752 kr
Avgar rintor 771 649 kr
Avgér amortering 300 000 kr
Fordran att regler 7 897 kr

N
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Ligenhetsfordelning

2 r.o.kv 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Sro.k. >5r.0.k. Summa
5 19 29 14 2 1 70
Bostiider bostadsritt 5725 m?
Arets taxeringsvirde 128 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 128 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P.g.a.raidande Coronapandemi har Riksbyggens styrelse beslutat att utdelning pd andelar och aterbiring pa kopta tjdnster
ej kommer att ske for 2019 i juni 2020.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Nacka Hiss AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Telenor AB Bredband

Boo Energi El

Nacka Energi El

Stockholm Exergi AB Fjdrrvdrme

BK Fastighetsservice Fastighetsskdtsel

Telia

Jirla Sjo Samfillighetsforening
Sandstrém Byggkonsult
Habitek

Habitek

AB Nacka Las & Larm
Sodertorns Plat AB

Soéder om Sdder AB
Chemiclean AB

Telefon i hissar, porttelefoner och larm till undercentral
Vatten och var andel i samfilligheten

Besiktning, avflyttning och ombyggnation

Snoréjning

Triadgardsskétsel

Service lassystem

Takskottning

Stddning

Service avgasare

Foreningen ér delaktig i Jirla sjo samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar tre gemensamhetsanléggningar som
omfattar markytor, forrad, garage, p-platser och atervinnings-anléggning.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 131 tkr och planerat underhall for
60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Planen uppdaterades oktober 2020 och visar pa ett underhdllsbehov pa 6 551 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den
genomsnittliga kostnaden per r for foreningen ligger pa 655 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1224 tkr
i enlighet med underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Milning balkongricken och skdrmtak 2009
Stamspolning 2014
Obligatorisk ventilationskontroll 2015
Atgirder efter ventilationskontroll 2016
Byte virke samt malning pa gardarna 2017
Rekonditionering av virmesystem 2018
Lassystem 2019
Installation utrustning virmesystem 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 60
Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning balkongrécken 2022
Malning trapphus 2025
Malning takplétar och detaljer 2026
Fasadrenovering 2030
Renovering ventilationsutrustning 2021
Byte utrustning i undercentral 2025
Obligatorisk ventilationskontroll 2021
Renovering hissar 2021
Stamspolning 2025
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Goran Granlund Ordférande 2021
Torsten Andersson Sekreterare 2022
Sven-Inge Axenfalk Vice ordfsrande 2021
Anna Hillstrom Stadig Ledamot 2022
Hanneli Lindholm Ledamot 2021
Josefine Hallberg Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Birger Nore Suppleant 2021
Sofia Liberg Suppleant 2021
Ylva Klang Suppleant 2021
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Jan Bring Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Susanne Hammarberg Fortroendevald revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 100 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 d& driftavgiften hojdes med 5 % och kapitalavgiften sénktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4 443 4308 3861 3 800 3 887
Resultat efter finansiella poster 231 -256 -487 -354 -198
Resultat exklusive avskrivningar 1319 833 601 734 890
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond 95 -391 -623 231 387
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 213 213 213 88 88
Balansomslutning 132 578 133 019 133 563 134 446 134 905
Soliditet % 75 75 74 74 74
Likviditet % *19 223 195 174 158
Arsavgiftsdniva utan kapitaltillskott ke/m? 864 839 756 746 768
Arsavgiftsniva med kapitaltillskott kr/m? 589 561 488 474 474
Driftkostnader, kr/m? 365 420 394 361 326
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 355 385 381 352 318
Rinta, kr/m? 135 140 135 139 161
Underhallsfond, kr/m? 1333 1130 951 751 672
Lén, kr/m? 5608 5660 5854 5909 5949
450

400

300

250

200

150 \ -

100

2016 2017 2018 2019 2020

<o~ Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m+ Rédnta, kr/m2

*) Exkl kortfristiga 1an som ska omsittas nésta &r dr foreningens likviditet 327%.

N\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhélisfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

97 486 714

6 467 665

1224 000

-59 500

-4 530163
-254 575
-1224 000

59 500

-254 575

254 575

231 449

Vid irets slut

97 486 714

7 632 165

-5949 238

231 449

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Dispositionsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhdllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6v

tillhorande bokslutskommentarer.

N

1 000 000
-5784 738
231 449
-1224 000
59 500

-5 717789
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 442 891 4307335
Ovriga rérelseintikter Not 3 206 768 128 186
Summa rorelseintikter 4 649 659 4 435 521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 089 657 -2407012
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 600 -424 070
Personalkostnader Not 6 -83 162 -81 594
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 087 980 -1 087 984
Summa rorelsekostnader -3 651 399 -4 000 659
Rorelseresultat 998 260 434 862
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 104 640
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 203 5070
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -773 014 -799 146
Summa finansiella poster -766 811 -689 436
Resultat efter finansiella poster 231 449 -254 575
Arets resultat 231 449 -254 575
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 127 033 097 128 121 076
Summa materiella anliggningstillgdngar 127 033 097 128 121 076
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 090 000 1 090 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 090 000 1 090 000
Summa anléiggningstillgangar 128 123 097 129 211 076
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 113 024 102379
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 86 249 258 163
Summa kortfristiga fordringar 199 273 360 542
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 255 888 3447 204
Summa kassa och bank 4 255 888 3447 204
Summa omsiittningstillgangar 4 455161 3 807 746
Summa tillgangar 132 578 257 133 018 822
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
" Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 486 714 97 486 714
Fond for yttre underhéll 7 632 165 6 467 665
Summa bundet eget kapital 105 118 879 103 954 379
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 1 000 000 1 000 000
Balanserat resultat -6 949 238 -5530 163
Arets resultat 231 449 -254 575
Summa fritt eget kapital -5 717 789 -4 784 738
Summa eget kapital 99 401 090 99 169 641
SKULDER
Langfristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 069 772 32 105 541
Ovriga langfristiga skulder Not 17 11 986 34353
Summa lingfristiga skulder 10 081 758 32 139 894
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 035 769 300 000
Leverantdrsskulder 119 064 386 940
Skatteskulder 196 420 189 980
Ovriga skulder Not 18 1183 49 497
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 742 973 782 870
Summa kortfristiga skulder 23 095 409 1709 287
Summa eget kapital och skulder 132 578 257 133 018 822
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 231 449 254510
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 087980 1 087984

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1319429 833 409
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 161 269 -5 598

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -349 647 31 781

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1131 051 859 592
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -322 367 -1 065 570

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 744 314

Kassaflode frdn finansieringsverksamheten -322 367 -321 256

Arets kassaflode 808 684 538 336

Likvidamedel vid arets bérjan 3 447 204 2 908 868

Likvidamedel vid érets slut 4 255 888 3447204
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Undercentral Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, driftavgifter 3371242 3210613
Arsavgifter, kapitalavgifter 1 071 649 1 096 722
Summa nettoomséttning 4 442 891 4 307 335
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Bredbandsavgifter 119 280 119 280
Ovriga ersittningar 15 140 7 628
Ovriga rorelseintikter 56 145 1278
Forsikringserséttningar 16 203 0
Summa o6vriga rorelseintékter 206 768 128 186
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -59 500 -201 836
Reparationer -131 141 -172 092
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -100 030 -96 390
Arrendeavgifter -38 072 -37 772
Samfillighetsavgifter -208 508 -254 551
Forsikringspremier -74 381 -63 543
Kabel- och digital-TV -33 966 -33 482
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1 600
Obligatoriska besiktningar -11 593 -7 875
Sné- och halkbekdmpning -11 283 -25 342
Foérbrukningsinventarier -2 611 -6 393
Vatten -283 621 -273 150
Fastighetsel -139 631 -197 561
Uppvéarmning -597 308 -626 872
Sophantering och atervinning -113 752 -84 541
Forvaltningsarvode skotsel -284 261 -327 211
Summa driftskostnader -2 089 657 -2 407 012

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -121 323 -132 604
IT-kostnader -123 386 -123 386
Arvode, yrkesrevisorer -30 500 -30 000
Ovriga forvaltningskostnader -19 746 -42 083
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -15613 -7 628
Telefon och porto -26 578 -25 638
Medlems- och foreningsavgifter -3 500 -3 500
Konsultarvoden -16 888 -44 516
Bankkostnader -2 990 -2 990
Ovriga externa kostnader -30 075 -11 275
Summa dvriga externa kostnader -390 600 -424 070

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -51 079 -50 225
Sammantriddesarvoden -14 189 -13 317
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 148 -3 095
Sociala kostnader -14 746 -14 957
Summa personalkostnader -83 162 -81 594
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 069 556 -1 069 556
Avskrivning Anslutningsavgifter -18 424 -18 428
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 087 980 -1 087 984
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 104 640
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 104 640
Se kommentar sidan 3 i forvaltningsberittelsen.
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 6 203 5070
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 203 5070

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Borgargarden Org.nr: 716422-1793

N



Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -301 349 -295 631
Rintekostnader, Swap -470 300 -501 091
Ovriga rintekostnader, Jarla Sjo Samfillighet -1 365 -2 424
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -773 014 -799 146
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 119337430 119337430
Byggnadsinventarier 96 332 96 332
Mark 17 900 000 17 900 000
Anslutningsavgifter 184 275 184 275
137 518 037 137 518 037
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 137 518 037 137 518 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9231 109 -8 161 553
Anslutningsavgifter -165 852 -147 424
-9 396 961 -8 308 977
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 069 556 -1 069 556
Arets avskrivning anslutningsavgifter -18 423 -18 428
-1 087 979 -1 087 984
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 484 940 -9 396 961
Restviarde enligt plan vid arets slut 127 033 097 128 121 076
Varav
Byggnader 109 133 097 110 202 653
Mark 17 900 000 17 900 000
Anslutningsavgifter 0 18 423
Taxeringsvérden
Bostider 128 000 000 128 000 000
Totalt taxeringsvarde 128 000 000 128 000 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 47 000 000 47 000 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 090 000 1090 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 090 000 1 090 000
2 180 Garantikapitalbevis ¢ 500 kr i Intresseforeningen.
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 105 127 102 379
Ovriga kortfr.fordringar, fordran efter avrakning mot kapitalkostnader 2020 7 897 0
Summa o6vriga fordringar 113 024 102 379
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 19 304 16 469
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 828 27 831
Forutbetald kabel-tv-avgift 8525 8491
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 29 700 29 700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1892 175 672
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 249 258 163
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel, Nordea och SBAB 3272 386 2 712 866
Transaktionskonto, Swedbank 981 502 732 338
Summa kassa och bank 4 255 888 3 447 204
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32 105 541 32 405 541
Nésta 4rs omsittning av kortfristig del -22 035 769 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 069 772 32105 541
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA *) 0,87% 2021-04-09 13 173 000,00 0,00 150 000,00 13 023 000,00
NORDEA 0,60% 2021-06-16 9 162 769,00 0,00 150 000,00 9012 769,00
NORDEA 1,04% 2022-03-16 10 069 772,00 0,00 0,00 10 069 772,00
Summa 32 405 541,00 0,00 300 000,00 32105 541,00
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*) Tillhdrande swap 13 023 000 kr dr bunden till 2021-04-09 med rénta 3,72% + paslag 0,95%. Det underliggande lénet
pa 13 023 000 I8per med stibor 3 man + 0,95% dir paslaget ar bundet till 2021-04-09.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 300 000 kr &rligen

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan fran Jarla Sjo Samfillighet for undercentral 11 986 34 353
Summa dvriga langfristiga skulder 11 986 34 353

Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld efter avrikning mot kapitalkostnader 2019 0 48 714
Clearing 1183 783
Summa ovriga skulder 1183 49 497

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 148 957 154 793
Upplupna elkostnader 12 439 17 945
Upplupna vattenavgifter 71175 66 246
Upplupna virmekostnader 75 720 78 366
Upplupna revisionsarvoden 30 500 30 000
Upplupna styrelsearvoden 8204 4067
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 13253 70 488
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 382 725 360 965
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 742 973 782 870
Not 20 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55000 000

Not 21 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.

A\
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsréttsforining Borgargarden , org. nr 716422-1793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsforining Borgargarden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av-féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart méal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférining Borgargar-
den for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 20 1-05-20

(

lbra
Godkand revisor

Katrine Jan Bring
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 2 089 657 2407012
Ovriga externa kostnader 390 600 424 070
Personalkostnader 83 162 81 594
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 087980 1 087 984
anldggningstillgédngar
Finansiella poster 766 811 689 436
Summa kostnader 4418 210 4 690 096
1240 573,00
1087 980,00
I Gvriga kostnader

2089 657,00

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall :

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intdkter som freningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.



Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som fOreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinfoiliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frAn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.




Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhdllsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen

behdver gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B B R F gksIZi gl;]e{: Borgargarden i samarbete med
Borgargarden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lint

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ R!ksbyggen



