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Bostadsriittsféreningen Bjorktrasten 5

155051/12

EXONOMISK PLAN

-Brf Bidrktrasten 5 org. nr. 769615-4454-

Den ekonomiska planen har uppriittats med féljande huvudrubriker:

A. Allméinna férutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

D. Forsikring och konsumentskydd

E. Finansieringsplan

F. Berikning av foreningens &rliga kostnader

G. Berikning av foreningens arliga intiikter

H. Ekonomisk prognos

1. Kinslighetsanalys

J.  Specifikation dver berikning av arsavgifter, insatser mm
K. Specifikation dver berdkning av intéikter for bilplatser
L. Ovriga kostnader

M. Sérskilda forhallanden

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2012-04-23
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Bostadsrittsforeningen Bjorktrasten 5

A Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Bjorktrasten 5 med org. nr. 769615-4454 registrerades 2006-11-14.
Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegréinsning. Upplatelse far fiven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningen har forvirvat fastigheten Koriandern 1 i Orebro kommun. Férvirvet har skett
genom en s& kallad fastighetspaketering dir bostadsréttsforeningen 2007-05-01 forviirvade
samtliga andelar i Antilopen nr 100 i Botkyrka ekonomisk férening (769611-3666), varefter
fastigheten fordes Gver frin den ekonomiska féreningen till Bostadsrittsforeningen for
skatteméssigt virde.

Byggnation pigir pd fastigheten av 65 stycken ldgenheter i ett flerfamiljshus genom
totalentreprenad med totalentreprendren Hemgérden Byggnadsaktiebolag och med PEAB
Sverige AB som total underentreprendr, Samtliga 65 ligenheter utgdr bostadstitter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat f6ljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Angivna uppgifter om fastighetsférviirvet avser den slutliga totala kostnaden for forvérv av
fastigheten. Hemgirden garanterar bostadsréttsfSreningens slutliga anskaffningskostnad
genom ett avrikningsforfarande efter projektets firdigstillande. Garantin giller under
forutsittning att bostadsrittsforeningen fram t o m avrikningsforfarandet inte beslutar att
nuvarande styrelseledaméter inte langre ska vara ledamdter av styrelsen.

Berikning av foreningens &rliga drifiskostnader grundar sig pé vid tiden for den ekonomiska
planens upprittande kénda forhéllanden.

Uppvérmning samt vatten och avlopp ingér i manadsavgift.

Samtliga kostnadsSkningar beddms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgar till 2%.

Upplitelse av ligenhet med bostadsritt sker inom en vecka fore nedan angivna
inflyttningsdatum.

Nedan framgér faststiillda inflyttningsdatum for féreningens ligenheter

Lgh 111-142  2012-05-11 till 2012-05-13
Lgh211-242  2012-06-01 till 2012-06-03
Lgh311-343  2012-00-23 till 2012-06-27
Lgh411-444  2012-07-13 till 2012-07-17
Lgh511-543  2012-08-24 till 2012-08-27
Lgh611-642  2012-09-14 till 2012-09-16
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Bostadsrittsforeningen Bjorktrasten 5

B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifter

Fastighetsheteckningar
Aduiess 1

Adress 2

Adress 3

Kommun

Tomtarcal

Typ av innchay

Koriandern 1
Studievigen 29-31, 702 17 Grebro
Téppan 1-3, 702 17 Orebro
Palsbadagatan 12-14, 702 18 Orcbro
Orebro
4762 m?

Aganderiitt

Gemensamma anordningar:

e 50 bilplatser varav 1 handikapplats
s Lekplats
¢ Miljohus med soprum kéllsortering
¢ Teknikhus for bergvirmeanldggning
e F6rrédshus
Teknisk beskrivning
Allmant: Platsgjuten betongstomme.
Hustyp: Ett flerfamiljshus i fyra till fem plan.
Grundléggning: Betongplatta pa mark
Stomme: Ligenhetsskiljande viggar utfors i betong. Innerviiggar utfdrs som
regelverk med gipsskivor.
Bjilklag: Bjélklag utfors i betong.
Ytterviggar: Birande stolpar 1 stdl. Yttervidgg som utfackningsvigg i tra.
Fasader: Fasader uifors med puts och tréipanel.
Fonster: 3-glas.
Yttertak: Takpapp.
Ligenhets{orrad: Varma ligenhetsforrad i ligenhet eller i separat forrddsbyggnad. 1
forrad per ldgenhet.
Sophantering: Sopkdrl i ett separat miljohus
Virmedistribution:  Vattenburna radiatorer i samtliga uppvéirmda utrymmen.
Viarmeproduktion: Bergvirmepump.
Ventilation: FTX-system,
Hiss: En hiss per trapphus, sammanlagt sex hissar.
Tomt/mark: Finplanering, inklusive asfalt, betongplattor, buskar och gris,

belysning, binkar och cykelstall.
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Bostadsrittsforeningen Bjdrktrasten 5

Rumsbeskrivning

Hall

Golv: Ekparkett 13 mm.

Viggar: Malad gips.

Tak: Vitmalas.

Lister: Mailade tré.

Ovrigt: Klidhylla och hogskap enligt ritning,

Kok

Golv: Ekparkett 13 mm.

Viggar: Malad gips. Vitt kakel 100x100 mellan béinkskiva och dverskép, Hoganis eller
likvirdigt.

Tak: Vitmalas,

Lister: Mailade tré.

Inredning;  Vitmilad koksinredning, Myresjo eller likvérdigt. Bankbelysning under Gverskép.
Handtag aluminiumfirgade, utfdrande matt. Bankskiva laminat, utforande bok alt.
Gra med postad framkant. Diskbink med ettgreppsblandare. Kéllsortering, 2
fraktioner,

Ovrigt: Inbyggnadsmikro, glaskeramikhill, inbyggnadsugn under hll, diskmaskin, kyl, frys.

Electrolux eller likvardigt.

Vardagsrum, Sovrum och dvriga rum

Golv: Ekparkett 13 mm,

Viiggar: Maélad gips.

Tak: Vitmadlas.

Lister: Malade tra.

WC/Dusch/Tviitt

Golv: Klinker, gratt 150x150. Elektrisk komfortviirme.

Viggar: Kakel p4 viggar och smygar upp till tak, vitt 150x150.

Tak: Nedpendlat fast undertak av gips till 2,4 meter, med inféllda dimmer-férsedda spot-
lights.

Ovrigt: WC-stol, IFO eller likvirdigt. Handfat, IFO eller likvérdigt. Ettgreppsblandare, Oras

eller likvirdigt. Duschblandare med hillare. Toalettpappershéllare,
duschdraperiskena, handdukshingare, klddkrok. Badrumsskép med eluttag och
belysning, Tvittmaskin och torktumlare, Electrolux eller likvérdigt.
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Ovrigt
Vitvaror:
Innerdérrar:

Tamburddrrar, 1gh:

Invéndig trappa,
trapphus:
Trosklar:

Fonster:
Fonsterbiinkar:
Las till ytterddrr:
L4s till fonsterddrr
(endast
bottenvaning):
Fuktskydd:

Golv i 1gh-forrad:

Electrolux (eller likvirdig), vitvarupaket 1.

Kuldr vit, utforande sldt. Trycken, aluminiumféirgade, matt.
Kulér gra, sikerhetsdorr inbrottsklass 2.

Utfors i stdl. Sittsteg i terrazzo. Stdlricke, kuldr vit.

Triskel av hirdtri i ek alternativt ek nyans.

Treglasfonster, kuldr insida vit, kuldr utsida lika omgivande fasad.
Vit marmor.

Cylinderlas

ASSA 3707 lila 18sning som ytterdbrr.

Under diskbiink, diskmaskin och kyl/frys liggs plastmatta pa fardigt
golvytskikt med uppvik mot vigg.
I girdshus betonggolv. Inom ldgenhet Ekparkett 13 mm.,
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Bostadsrittsforeningen Bjdrktrasten 5

C Kostnader for foreningens fastighetsforviirv
Anskaffningskostnad fastighet inklusive nybyggnation 140 869 825

Likviditetsreserv

0095
Siinia didkditings] 609

Taxeringsvérdet &r inte faststillt, utan endast preliminért beriknat. Se “ekonomisk prognos™.
Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad kommer att ingd i totalentreprenaden.

D Forsdkring och konsumentskydd

e 10-drig byggfelsforsikring. Styrelsen har tecknat en byggfelsforsikring, som innebér
att vissa visentliga skador pa husen blir avhjélpta om de upptéicks och anmils inom 10
g fr&n slutbesiktningsdagen. Kostnad for byggfelsforsdkring ingér i
fastighetsforviirvet

e Garantitid. Foreningens hus kommer att omfattas av en femérig garanti pd arbeten
som 16per fem &r frén slutbesiktning eller fem ar frin det medelfirdigstillandedatum
som huvudbesiktningsmannen faststiller. P4 material och varor dr garantitiden ivé ér
frén slutbesiktning eller tvd 4r frén det medelfirdigstéllandedatum som

huvudbesiktningsmannen faststiller.

o Sirskild varugaranti giller pa foljande varor:

o Isolerglasrutor 10 &r frin tillverkningsdatum avseende kondens
o Takpapp 10 ar
o Hiss 5 ar, eftersom serviceavtal kommer tecknas
o Titskikt pad vaggar
och golv i vtrum 10 &r
o Vitvaror 2 &r frin installationsdatum

o Fastighetsforsikring. Innan forsta inflyttning kommer styrelsen att teckna en
sedvanlig fullvirdesfGrsikring.
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E Finansieringsplan

LAan 1 Fortidsbundet tom 2017-11-01 20 600 000
Lin 2 Fortidsbundet tom 2015-11-02 20 600 000
Lan 3 Rérlipt 20 800 000
Insatser 79 069 920

F Beriikning av foreningens arliga kostnader

o Ar1—Kapitalkostnader

‘Belopp.
768 380

Riintekostnad 14n 1
Riintekostnad 1an 2 675 680
703 040

Réntekostnad lan 3
Swpmag o

Semmcora

e T

e Sammanstillning av foreningens kostnader &r 1.

v i

Rubriker” -

Réntekostnad 2147100
Rénteintakt -2 161
Netto kapitalkestnader 2 144 939
Avskriving enligt 48§ i foreningens stadgar 110 665
Avsiittning till yttre underhall enligt 48§ 1 fGreningens stadgar 0
Summa avsittningar och avskrivningar 110 665
Fastighetsforsikring 58 000
Gemensam el enligt (60 kr m2 och ar pga bergvamme) 293 502
Teknisk fdrvaltning, avtal med FF Fastighetsservice 76 500
Vinterunderhill och Gvrig teknisk férvaltning 82 000
Vatten och avlopp (1844 kronor per ldgenhet och &r) 119 860
Sopor (1 770 kronor per ldgenhet och &r) 115050
Kostnad 161 data, telefoni och TV, avtal med Telia 162 240
Fiberstdd avseende data, telefoni och TV frén Hemgarden (t om 2013-05-31) -162 240
Ekonomisk och administrativ forvaltning, avtal med Hemgérden 72760
Arvoden for styrelsen 20 000
Ovriga kostnader 79 847
Summa driftskostnader 917 519
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Bostadsrittsforeningen Bjorkirasten 5

Fastighetsavgift utgér ¢j de forsta 5 &ren efter virdedret, enligt nuvarande regler.

G Berikning av foreningens arliga intiikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader
tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal.

Arsavgifier 3040 823
Intékt bilplats 132 300
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A



2012041902018

Bostadsrittsforeningen Bjérkirasten 5

H Ekonomisk Prognos

Intikter

Avgift per kvin 622 658 662 697 711 715 748
Arsavgifter 3040823 3220817 3238950 3410284 3477671 3496917 3660576
Intdkt bilplats 132 300 134 946 137 645 140 398 143 206 146 070 161 273
Rantemtakt netto 2 161 3 356 4 551 5 747 7 397 9 080 18 016
Kostnader

Rintekostnader 22147100 -2147100 -2147100 -2147100 -2142972 -2138844 -2118205
Avskrivning -110 665 -110 665 -110 665 -110 665 -110 665 -110 665 -110 665
Avsittning underhill ] 0 0 -152 814 ~-155 870 -158 988 -175 535
Fastighetsavgift hyreshus’ 0 0 0 0 0 51428  -119239
Driftskostnader” 917519 -1101355 -1123382 -1145849 -1218766 -1192142 -1316221
S KoSCnAdEr . L B 078084 3350 10 123 38T 14T B 596 428 3 IR AT4 11633 07 - 45830.865
T Ok

Aterford avsittning 0 0 0 152 814 155870 158 988 175 535
Aterford avskrivning 110 665 110 665 110 665 110 665 110 665 110 665 110 665

Amortenng 0 -1 10 665 -110 665

RN

Likviditetsreserv 310 760 421 425 532090 684 904 840 774 999 762 1 843 687

-110 665 —110 665

Tax. viirde hyreshus(mark) 9600000 9792000 9987840 10187597 10391349 10599176 11 702 346
Tax.virde hyreshus(byggn) 48 000 000 48 960 000 49939200 50937984 51 956 744 52995879 58 511 732

Diverse variabler

Laneskuld &r 1 62 000 000
Total BRA, bostadsritt 4 892
Rintesats 1an 1 3,73%
Riintesats 1an 2 3,28%
Riintesats 1an 3 3,38%
Genomsnittlig rdntesats: 3,46%
Byggnads anskaffn. viirde 110 665 000
Anskaffningsvirde mark 30 204 825
Awvskrivningsprocent pa byggnads anskaffn. virde 0,10%
Avsittningsprocent for yttre underhéllsfond 0,30%
Beriknad inflationstakt 2,00%
Riintesats pa intaktsrénta 1,50%
Fastighetsavg,. flerfam. hus 0,4% av taxeringsvirdet, dock hogst 1365 kronor

per ligenhet och dr. Avgiften indexregleras fran 2012 i planen,

58

! Fastighetsskatt under virdedret ingar i fastighetsforvirvet ) I/l
2 Ar fem har 50 000 kronor avseende garantibesikining lagts in i prognosen. ~
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| Kiinslighetsanalys

Kiinslighetsanalys riinteforindringar - Arsavgift per kvm och ir

2. Dagens rénta +1%

3. Dagens riinta +2%

4, Dagens rinta -1%

5. Dagens rinta -2%

707

579

537

743

616

573

747

620

577

697 711 715 748

782 796 841 873

866 380 967 999

613 626 589 623

528 542 462 498

Analysens bersikningar vad avser réntenivéer, utgdr frin kinda forhéllanden vid tidpunkten
for nédr den ekonomiska planen upprittats.

Kiinslighetsanalys inflationsforindringar - Arsavgift per kvm och ér

1. Dagens inﬁation

2. Dagens inflation 1%
3. Dagens inflation +2%
4, Dagens inflation -1%

5. Dagens inflation -2%

622

622

622

622

622

658

660

662

656

655

670

658

654

697 711 715 748

704 721 727 776

711 730 740 806

690 702 703 723

684 693 692 700

Analysens berikningar avseende inflationsnivder utgdr frin att summan av fOreningens
med angiven inflationsprocent

drifiskostnader {Oréndras
kalkylperioden.
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J

Specifikation dver beriikning av arsavgifter, insatser mm

Nedan limnas en specifikation §ver samtliga ldgenheters ytor, andelstal, insatser mm.

N RN WG R WS WL ANDR WL WAWWN AL

ok S
w W
A NN s

W W W kW AN W

[a—
@
L

0,019021
0,013522
0,019021
0,017322
0,019021
0,017322
0,019021
0,017322
0,019021
0,013522
0,019021
0,017322
0,019021
0,017322
0,019021
0,017322
0,016974
0,010887
0,019487
0,012378
0,012501
0,007970
0,017322
0,012378
0,012501
0,007970
0,017322
0,012378
0,031477
0,017322
0,019487
0,016423
0,017342
0,017322
0,007970

1376 400
926 800
1478 700
1314 400
1 581 000
1 407 680
1683 300
1 500 960
1376 400
926 800
1 478 700
1314 400
1 581 000
1 407 680
1 683 300
1 500 960
1196 640
746 200
1373 760
896 880
905 760
581 640
1314 400
963 540
973 080
624 870
1407 680
1 096 860
3 251 510
1 500 960
1373 760
1125 600
1222 560
1314 400
581 640
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Fortsittning av lagenhetsforteckning:

0,012910

0,019058
0,017322
0,007970
0,012910
0,019058
0,017322
0,007970
0,012910
0,019058
0,009212
0,009764
0,013522
0,009212
0,009764
0,017322
0,009212
0,009764
0,017322
0,009212
0,009764
0,017322
0,019021
0,013522
0,019021
0,017322
0,019021
0,017322
0,019021

1446 150 57952 4 829
1407 680 52673 4 389
624 870 24235 2020
1 004 880 39 257 32n
1 548 780 579352 4 829
1 500 960 52673 4 389
687 750 24 235 2020
1074 400 39257 3271
1651 410 57 952 4829
631 400 28 012 2334
669 200 29 691 2474
926 800 41 118 3 427
667 480 28 012 2334
707 440 29 691 2474
1314 400 52673 4 389
717 090 28 012 2334
760 020 29 691 2474
1407 680 52673 4 389
789 250
836 500
1 500 960
1376 400
926 800
1478 700
1314400
1581 000
1407 680
1683 300

1

500 960

Antal
Ménadintékt 250

Total manadsintakt 12 250

Arsintikt 3000

Total z\rsintﬁkl_ 147000

3erdknad vakans, 10%

R

147 000

Sid [Z av 14



2012041902022

Bostadsrétisforeningen Bjbrktrasten 5

L Ovriga kostnader
Kostnad for uppvirmning och vattenférbrukning ingér i ménadsavgiften,
Kostnad for forsikring avseende bostadsrittstilldgg ingdr i ménadsavgiften.

Kostnad for bredband 8-10 Mbit/s, kostnad for bredbandstelefoni (dock ej samtalsavgifter)
och kostnad for digital TV med Telias grundutbud “lagom” ingér i ménadsavgiften.

Bostadsriittshavare svarar for kostnad for hemforsékting och hushallsel.

45?
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M

Siirskilda férhallanden

. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits

och érsavgift som likaledes angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

. Arsavgifter skall alltid erliggas ménadsvis i forskott.

. Bostadsrittshavaren ska svara for kostnaden for hushéllsel, telefoni (samtalsavgifter)

och hemf6rsékring,

. Den till vissa ligenheter hérande uteplatsen skall uppldtas med bostadsritt, vilket

innebir att bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar skotseln. Ovriga ytor skéts av
foreningen gemensamt.

. Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, hilla ldgenheten jimte

tillhdrande utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar.

. Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.,

. Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall foreningens tillgdngar skiftas pd sétt

féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm den 16 april 2012,

BWW&'RH:&W 5
a4

Marcus Halvorsen Marcus Lindblofa

-

Az

Anita Hilldén

Sid 14 av 14

> R



2012041902024

Intyg

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréitslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Bjorktrasten 5, org. nr 769615-4454,
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse fr bedomandet av féreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifter som limnpats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i $vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Som grund for bedomningen
av planen har anvints:

fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, entreprenadavtal, beréikning av
taxeringsvirde, skuldebrev avseende fortidsbundna lan, offert frin Swedbank om finansiering
av rorligt 1an (30 dagar) med uppdatering av réntor, forsikringsbevis avscende
byggfelsforsikring, verlatelseavtal Botkyrka Ekonomisk Forening, sklfteshandlmg med
balansrikning samt revisorsintyg vid éverlatelse av Botkyrka Ekonomisk Forening, utfiistelse
angdende entreprenadkontraktssumma frén Hemgérdens Byggnadsaktiebolag,
energiberikning fran Rambéll Sverige AB, uppgifter frin Hemgérdens Byggnadsaktiebolag
avseende fardIgstallande av byggnation, avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning, bevis
om serviceavtal pa hiss, offert forsikring, Avtal fiberanslutning med Telia, berdkningar av
kostnader for sopor och VA

Vidare intygas att férutsiittningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som et allmént omdsme uttala att den

ekonomiska planen enligt var uppfattning framstr som héllbar och vilar pé tillforlitliga
grunder.

AN //

Advokat Kjell Karlsson dv@al J ojﬁlm Gronwall

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende ekonomiska
planer.




