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F s I m T I Styrelsen for Riksbyggen BRF
.  Nacka £ harmed
orvaltningsberattelse :ooieoniam
2019-01-01 till 2019-12-31

Reloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte 1 Nacka Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsfrening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-03-02. Foreningen har pé tva pa varandra foljande stdmmor 2019-03-13 och
2019-05-23 antagit nya stadgar som 4r inskickade till Bolagsverket och registrerade 2020-03-1 9.

Resultat 4r bittre 4n foregdende r och beror pa flera faktorer. Intikterna har blivit bétire m.a.a beshutad avgiftshijning
for 2019, hogre virmefdrsiljning samt forsakringsersittning. Avskrivningskostnaderna har dkat med anledning av att
foreningen bytt regelverk frin K2 till K3. Underhallskostnaderna &r ndgot hdgre samt besiktningskostnader fr garaget
dédremot #r reparationskostnaderna, sndrdjning och skotseln lagre .

I resultatet ing4r avskrivningar med 1 878 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 803 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ligger i Finntorp Nacka med ett fastighetsbestind som fardigstélldes mellan 1951-1 955, Féreningens

ursprungliga ekonomiska plan antogs 1955 och giller med vissa forandringar fortfarande. I planen aterfinns uppgitter
om insatser och andelsvirden. Dessa ligger till grund for formdgenhetsvirden for bostadsritisrétterna och delvis for

bestdimmande av drsavgifterna.

Fastigheterna omfattat totalt 10 st byggnader belégna vid:

Fredrik Jahns grind 4-14 / Gamla Varmdovégen 5 / Finntorpsvigen 1 (3st)
Finntorpsvigen 3, 7, 8, 9 (4st)

Finntorpsvigen 6 (1st)

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsakringar Stockholm.

Liigenhetsfirdelning
1 rok 2r.o.k. 3rok. 4rok. Srok. __ Summa
86 27 146 3 8 270

Totalt 270 ligenheter for bostadséndama] varav 268 st uppléts som bostadseitter och 2 st som hyresligenheter.
En lokal om 350 m? #r upplaten som bostadsriitt och innehas av Studiefrﬁmjandc‘:t/.) 4
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Bostider bostadsritt 14 642 m?

Bostédder hyresritt 63 m?*
Total bostadsarea 14 705 m?
Lokaler hyresritt 4 604 m?
Lokaler bostadsratt 350 m*
Total lokalarea 4 954 m?
Arets taxeringsviirde 279 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 224 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningens tekniska administrativa forvaltningen bar letts av styrelsen. Den tekniska driften har skéts av entreprendren
Allgranth. For genomfsrande av underhéllsitgdrder anlitar foreningen ett antal entreprendrer.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven & terbiring pd kipta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll:

Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l8pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 431 tkr och planerat underhatl for
883 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som dr ett utbyte av en komponent
innebdr att utgifien fSr ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatia komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa 51 932 tkr for de

kommande 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 1 731 tkr och innefattar fven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsitining till underhéllsfonden for verksamhetsdret har skett med 794 tkr for att ticka det
planerade underhéllet. Nya komponenter aktiveras och skrivs av enligt nyttjandeperiod.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Underhall hyreslagenhet 173 tkr
Malning puts Fv 3 56 tkr
Byie torktumlare 26 tkr
Stamspolning 208 tkr
Obligatorisk ventilationskontroll i lokaler 55 thr
El-underhall i garaget 235 thr
Milningsarbeten bensinmacken 40 tkr/L
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
_Ordinarie ledamdter _ Uppdrag stimma
Mia Brager Ordforande 2021
Bertil Lundberg Sekreterare 2020
Britt-Marie Hawthorne Vice ordfdrande 2020
Alexej Samsonenko Kassor 2020
Josefina Jansson Ledamot 2020
Victoria Berggren Ledamot 2021
Nicklas Soderqvist Ledamot utsedd av Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
_Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Michael Casey Suppleant 2020
Tomnty Ahlnés Suppleant 2020
Anneli Johansson Suppleant 2020
Dan Jacobsson Suppleant 2020

Revisorer och tvriga funktionirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Jorgen Gitehed, BoRevision i Sverige AB Revisor 2020
Joakim Hill, BoRevision i Sverige AB Revisor 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
_Revisorssuppleant : stimma
Niklas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB Revisor 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamd&ter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemskap Riksbyggen

Den 13 mars genomfordes en extrastimma med anledning av styrelsen forslag att foreningen skulle ansdka om
medlemskap i Riksbyggen. Stimman beslutade enhilligt att siga ja till forslaget och att anta Riksbyggens stadgar. P4
arsstimman i maj togs ett andra beslut att anta Riksbyggens stadgar och dirmed blev Brf Bergiingen medlem i
Riksbyggen. Medlemskapet kostar 50:-/ar och ligenhet (d.v.s. 13 500 kr) och géller i minst tvd &r, ddrefter kan det sdgas
upp om stimman s beslutar. Detta innebir ocksa att foreningen investerar i minst 1 andel 4 500 kr eller upp till 3
andelar per ligenhet 4 500 kr/st. i intresseforeningen for sitt medlemskap, dessa medel aterbetalas den dagen man
limnar Intressefdreningen i Riksbyggen. Vi valde att investera i en andel pa 500 kr. Dessa medel terfar vi om och nér
medlemskapet sigs upp. Medlemskapet innebér dven att styrelsen far av Riksbyggen utsedd ledamot fran Riksbyggen
samt suppleant vilket ingar i medlemskapet, och dérmed dkar kompetensen och forhoppningsvis kontinuiteten i
styrelsearbetet framdver. Vi kommer dven fa iterbdring pa alla kopta tjanster av Riksbyggen (fér 2019 var iterbdringen
1,5-2%), vilket torde innebira, om vi kdper fler andelar, att medlemskapet blir en ren vinst ekonomiskt. Med anledning
av medlemskapet i Riksbyggen har foreningen nu bytt namn till Riksbyggen Bostadsrattsforening Bergéingen i Nacka.

Planerad upprustning av Finntorps torg samt renovering av underliggande garage och tatskikt

Foreningen anlitade hasten 2019 Riksbyggen med antedning av att tatskiktet under torget dr helt nedslitet. Vi behdver
hjilp med projektledning av renoveringen av torg och garage. Arbetet med provtagningar och forberedelser inleddes
under hissten och pagar under viren 2020. Eit forslag pd gestaltning av torget och forslag till genomfirande av projektet
kommer att presenteras pa arsstidmuman i maj 2020.

Forsiljning av bostadsriitt

Under sommaren blev den ena av foreningens tva kvarvarande hyresligenheter pd Finntorpsvigen 3 ledig, och styrelsen
beslutade om forsiljning. D4 ligenheten var sliten, investerades det i nya golv, malning samt nytt kok. Lagenheten
sdldes med hjalp av méklare i december 2019 till ett pris av 1,9 miljoner kronor. Tilltrade skedde i febroari 2029)(_
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Arbeten enligt underhallsplanen
Med utgangspunkt i foreningens underhallsplan for 2019 har reparationer och lpande underhall genomfdrts under aret.

Stamspolning av ligenheter och lokaler genomfordes av Solna Hogtryck under februari-mars. I maj ménad installerades
kameradvervakning i garaget, och det gamla bricksystemet i garaget byttes ut dé det blivit foraldrat. Under hdsten
installerades LED-belysning i foreningens samtliga killarplan, forrad, entréplan och cykelrum, liksom foreningens
kontor och viss utomhusbelysning. Fnligt berdkningar kan det bli upp till 80% mindre elkostnader. Den gamla
bensinmacken har malats under sommaren, och ricket kommer att mélas under 2020,

En totalrenovering av drineringen har genomfdrts pa Finntorpsvégen 7, som &r det enda av punkthusen med kéllarplan.
Det var synnerligen nddviandigt da t ex flera killarvéiggar hade synliga fuktskador. Arbetet blev mer omfattande 4r
beriknat, och tog fem ménader istillet for planerade tvd. En kulvert som ej lingre var i bruk togs bort, avloppssystemet
var mycket gammalt, och byttes delvis ut. Aven vattenservisen till kommunens ledningsnét i gatan har bytts ut. I
samband med terstillandet av marken iordningstills en ny cykelparkering och uteplatserna for lagenheterna i markplan
utdkas nagot. Svensk utemiljo har genomfdrt arbetet pa ett mycket professionellt sétt och styrelsen ar ndjd med
resultatet.

Lokalhyresgiister

Vad géller véra uthymingslokaler har en ny ventilationsanliggning installerats i Blomsterbutiken. Under véren dvergick
bilverkstaden i garaget till ny hyresgéist och heter nu Ades bilservice. Lokathyraren driver bade en taxifirma med elbilar
samt bilverkstaden. I samband med bytet ersattes de gamla elledningarna, den elcentral och de lysrdr som fanns i
lokalen med nya. De laddstationer for elbilar som installerats har bekostats av lokalhyraren.

Sortering av matavfall
Matavfallsinsamling startades under sommaren vilket om nagra ar kommer att bli obligatoriskt for flerbostadshus. Efter

utvirdering togs matavfallskirlet vid Finntorpsvégen 3 bort, avsikien dr att &terinfora sortering i samband med
upprustningen av torget. Avgifter for sophimtning har dirmed minskat ndgot.

Aterstillande av Ligenhetsforrad efter brand 2017
Brandgasventilation installerades i kallarfdrrédet p4 Finntorpsvéigen 3 och forraden kunde dter tas i bruk.

Fastighetsskotsel, teknisk férvaltning och ny underhéllsplan

Styrelsen har lagt ner arbete pé att forbittra fastighetsskdtseln. Under hosten sades avtalet med Allgranth upp for
omforhandling. Fran 1/1 2020 har Allgranth fler arvoderade timmar i manaden i syfte att koncentrera arbetet till ett fatal
fastighetsskotare som arbetar fler timmar i veckan med planerat felavhjilpande underhall, istdllet for minga
akututryckningar. Styrelsen beslutade under histen ocksd att anlita en teknisk forvaltare frin Riksbyggen och Niklas
Soderqvist birjade sitt uppdrag den 1/1 2020. Han kommer &ven att vara Riksbyggens ledamot i vér styrelse.

Styrelsen upprittade en ny digital underhallsplan for foreningen under hosten 2019 med hjilp av Riksbyggen.
Underhéllsplanen ska uppdateras 4rligen infor kommande verksamhetsér. Infor 2020 planerar styrelsen att genomfora
mélning av punkthusens tak. Vi planerar ocks3 ett byte av radiatorventiler p& Finntorpsvégen 3 och Fredrik Jahns gréind
4-14. Vi planerar dven for att utfora drénering pé Finntorpsvagen 3, tidplan for draneringen #r dock avhingig av Nacka
kommuns renovering av stodmuren pi Setterwalls vig. Samtidigt fortgar projekteringsarbetet nér det gller den
renovering av garaget och torget som nimndes inledningsvis.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att styrelsen tagit ansvar for att 8ka kompetensen vilket till en birjan innebér
skade kostnader men p sikt kommer leda till besparingar i form av bittre planerat underhill och kontroll dver
féreningens kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 346 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 41 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 32 personer. Fareningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 355 personer.

Foreningen forandrade Arsavgifierna senast 2019-01-01 di avgifterna hdjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja Arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2020-01-01.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverltelser av bostadsritter skett (foregdende &r 29 st.)
Foreningens samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt forrutm 2 st som upplats med hyresratt.
Under verksamhetsdret 2020 kommer en av dessa tvA hyresritt upplatas som bostadsrﬁ—tt.)g
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Resultat och stiillning {tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhdllsfond

Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

Lin, kr/m?

- .
2017 2015 2019
-4~ Dyiftkostnader exki underhal, kr/m2 & Ranta, ke/m?

2019 2018 2017 2016
13 267 12 951 12 664 12 551
-75 -298 -16l6 -473

1 803 920 -350 823
1 009 248 -987 186
85344 84930 90614 92473
37 38 36 37
339 405 493 482
624 605 588 586
503 518 662 493
458 500 529 462
2543 2 543 2798 2798

2015
12 509
-125
1196

559
87 899
34

426
581
464
435
2798

Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

fér lamnade rabatter.

Soliditet: Tillgangar i relation till skulder och visar fireningens betalningsformaga pa lng sikt.

God soliditet #ir 5% och Gver.

Lividitet: Oms4ttningstillgangar i relation till kortfristiga skulder och visar foreningens betalningsférmiga pa kort sikt.

God likviditet dr 120-150 %)(_
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr - .

Medlemsinsatser Upplitelscavgifter Underhéllsfond Balanserat Arets
- - resultat resultat
Belopp vid drets borjan 560931 33 068438 903 385 -2 341 526 -297 814
Disposition enl. arsstimmobeskut -297 814 297 814

Reservering underhallsfond 794 000 -794 000

Ianspréktagande av underhéllsfond -882 964 882 964
_Arets resultat ) -75 439
Vid firets slut | 560 931 33 068 438 814 421 -2 550376 -75 439

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 639 340
Arets resultat -75 439
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -794 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 882 964
Summa -2 625 815

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2625815

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer) C
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Resultatrakning

' - 2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr - 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not2 13 267 325 12 950 542
Ovriga rorelseintikter Not 3 890 906 645 248
Summa rorelseintékter 14 158 232 13 595 790
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 890 530 -10 201 535
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 030 530 -1 086 257
Personalkostnader Not 6 -862 153 -894 949
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -1 878 409 -12187248
Summa rérelsekostnader -13 661 622 -13 400 989
Rérelseresultat 496 610 194 802
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 38629 40325
Rintekostnader och liknande resultatposter -610 677 -532 940
Summa finansiella poster -572 049 -492 616
Resultat efter finansiella poster -75 439 -297 814
Arets resultat -75 439
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Balansrakning

2019-12-31

Belopp i kr 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 71 815 548 72 269 815
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 469 193 360236
Piglende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 [ 103 849 0
Summa materiella anliggningstillgingar 73 388 591 72 630 051
Finansiella anlkiggningstillgingar
Andra lingfristiga fordringar Not 11 500 0
Summa finansiella ankiggningstillgingar 500 0
Summa anliggningstillgiangar 73 389 091 72 630 051
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 393 588 75153
Ovriga fordringar Not 12 124 008 124 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 139883 764 937
Summa kortfristiga fordringar 657 479 964 818
Kassa och bank
Kassa och bank Not [4 11297 885 11 335 424
Summa kassa och bank 11 297 885 11 335 424
Summa omsittningstillgangar 11 955 363 12 300 242
Summa tillgingar 85 344 454 84 930 233)(,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 560931 560 931
Upplatelseavgifter 33 068 438 33 068 438
Fond for yttre underhall 814 421 903 385
Summa bundet eget kapital 34 443 790 34532754
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 3550376 -2 341 526
Arets resultat -75 439 -267 814
Summa ansamlad férlust -2 625 815 -2 639 340
Summa eget kapital 31 817 975 31893 414
SKULDER
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50 000 000 50 000 000
Summa lingfristiga skulder 50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérskulder 10 743 1398 328
Skatteskulder 93012 2 864
Ovriga skulder Not 16 710 652 621 948
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2712072 1013 738
Summa kortfristiga skulder 3526478 3036879
Summa eget kapital och skulder 85 344 454 84 930 25:3)(,
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Kassaflodesanalys

“Belopp i kr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

forindringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagéende byggnation

Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Arets kassaflode

Likvidamedel vid firets birjan

2019-12-31 2018-12-31
-75 439 -297 814
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet, m.m.
1 878 409 1218248
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
1 802970 920 434
Kassafldde fran forindringar i roreisekapital

Kortiristiga fordringar (6kning -, minskning +) 307 339 1399 800
Kortiristiga skulder (8kaing +, minskning -) 489 600 -385 406
Kassaflide frdn den lipande verksamheten 2 599 909 1 934 829
Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgangar -500 0
-1363 962 0
-169 137 -117 032
-1 103 849 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 2637 448 -117 032
0 -5 000 000
0 0
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 0 -5 000 000
-37 539 -3 182 203
11 335425 14 517 628

11 297 885 11 335 49&

Likvidamedel vid drets slut

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Bergédngen i Nacka Qrg.nr: 714000-0154




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

DA det 4r forsta gingen detta samlade regelverk tillimpas jnnebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
visentligt pdverkat jamforelsetalen med féregéende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen r ett mindre firetag och har utnyttjat mjligheten for mindre foretag att
inte rikna om jamforelsetalen for 2018 enligt K3s principer.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas

som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fardelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte firemal for inkomstbeskatining.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pd basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan berésknas p ett tillforlitligt sitt. Byggnaden &r uppdelade pa komponenter med
olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért for respektive komponent motsvarande nytj andeperioden.

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar
Markvardet ir inte foremal for avskrivningar
Byggnader

Aterstiende redovisméssig nyttjandeperiod fir fireningens byggnader har bedomts vara 6-70 4r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7%

_Markanléiggningar
Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens markanliggningar har beddmts vara 8-41 r
Avskrivningen uppgir till 2,6%. -

Inventarier
Aterstiende redovisméssig nyttjandeperiod for foreningens inventarier har beddmts vara 5-11 4r

Avskrivningen uppgdr till i genomsnitt 1,5%. /(_
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
— 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 9137 525 8 864 488
Arsavgifter, lokaler 313 416 304 284
Hyror, bostdder 64 236 70 596
Hyror, lokaler 3432497 3342998
Hyror, garage 510030 513104
Hyror, p-platser 92 023 93 900
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -9 540 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -166 897 -146 494
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -98 600 -93 450
Hyres- och avgiftsborttall, p-platser -6 550 -6 000
Rabatter -7933 0
Vattenavgifter 7116 7116
Summa nettoomsittning 13267325 12950 542
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 2196 2196
Ovriga ersittningar 41 615 52726
Fakturerade kostnader 12 995 7225
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 42 225 71 851
Ovriga rorelseintikter 441 606 255 637
Forsikringsersittningar 350 269 255613
Summa dvriga rorelseintikter 890 906 645 218)(__
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -882 964 -319922
Reparationer -1430 703 <2227 155
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -695 790 -605 642
Farsikringspremier -189 443 -145 647
Kabel- och digital-TV -474 840 -478 821
Systematiskt brandskyddsarbete -19911 -96 667
Serviceavtal -6 988 -7 041
Besiktningar -235488 -8 194
Bevakningskostnader 0 -17 860
Sno- och halkbekdmpning -87 893 -220 617
Forbrukningsinventarier -41 879 -54 089
Vatten -797 384 -807 852
Fastighetsel =746 158 =764 970
Uppvérmning -2 954 330 2994 820
Sophantering och dtervinning -424 319 -453 728
Forvaltningsarvode drift -892 439 -998 511
Summa driftkostnader 9890530  -10201535

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Farvaltningsarvode administration -224 681 -200 838
I'T-kostnader -337 999 -542 9088
Arvode, yrkesrevisorer -38 663 =33 632
Ovriga forvaltningskostnader -57 780 -82 251
Kreditupplysningar -15 205 -15 424
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -41 842 -52 640
Kontorsmateriel -31 937 -36 412
Telefon och porto -21 869 -10 132
Medlems- och foréningsavgifter -12 982 -12 358
Konsultarvoden -3 500 -41 463
Bankkostnader -3426 -2 913
Ovriga externa kostnader -40) 647 -55 204
Summa dvriga externa kostnader -1 030 530 -1 086 257 ,(_
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Not 6 Personalkostnader

Lén till koliektivanstéllda

Styrelsearvoden

Sammantridesarvoden

Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning Markanldggningar
Avskrivning Inventarier och verktyg

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
=249 131 -319 6140
-307 250 -257 500
=91 000 =79 000
-3 000 26 520
-11 722 -4 930
-4 8§00 -3 200
-195 251 204 189
-862 153 -894 949
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-1782 373 -1 116 463
-35 856 -35 856
-60 180 -65927
1878409 1218 248 ,(



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

" Vid arets borjan
Byggnader

Mark
Markanldgening

Arets anskaffningar

Byggnader

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Markanliggning

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanldggning

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Markanldggningar

Taxeringsvirden
Bostéider

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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2019-12-31 2018-12-31
102 795 077 102 795 077
1 250 000 1 250 000
1 355 692 1355 692
105400769 105 400 769
1363 962 _
1363 962 0
106 764731 105 400 769
-32 462 982 -31 346 517
-667 972 632 116
33130954  -31 978633
-1782373 -1 116 465
-35 856 -35 856
-1 818 229 -1 152 321
34949183  -33 130 954
71 815 548 72 269 815
69 913 684 70 332 095
1 250 000 1 250 000
651 864 687720
247 000 000 199 000 000
32 400 000 25 000 000
279 400 000 224 000 000
155 400 000 131 800 000
124 000 000 92 200 000 ;.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivhingar

Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Vid arets slut, drineringsarbeten

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa andra langfristiga fordringar
1 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Summa dvriga fordringar

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Bergéngen i Nacka Org.nr: 714000-0154

2019-12-31 2018-12-31
2 664 532 2 547 500
2 664 532 2 547 500
169 137 117 032
169137 117 032
2833 669 2 664 532
-2 304 296 -2 238 369
-2 304 296 -2 238 369
-60 180 -65 927
60180 65927
2364 476 2 304 296
2364476 -2 304 296
469 193 360 236
2019-12-31 2018-12-31
1103 849 0
2019-12-31 2018-12-31
500 0
500 0
2019-12-31 2018-12-31
124 008 124 008
0 720
124 008 124 728 L
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Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2619-12-11 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 16 583 17 033
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 56 386
Farutbetald kabel-tv-avgift 0 116 977
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 131 945
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 300 442 596
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 883 764 937
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3820 5747
Bankmedel Nordea 56 610 58 006
Bankmedel, SBAB 9077 436 9243 743
Transaktionskonto, Swedbank 2160018 2027928
Summa kassa och bank ~ 11207885 11335424
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslin 50 000 000 50 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 50 000 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lAn  amorteringar -
NORDEA 0.87% 2020-06-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15000 000,00
NORDEA 0,87% 2020-06-17 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000000,00
NORDEA 0,87% 2020-06-17 15000 000,00 0,00 0,00 15000000,00
NORDEA 1,45% 2023-05-15 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 5@ 000 000,00 0,00 0,00 50000 000,00

Under nista rikenskapsar ska féreningen amottera 0 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 0 kr drligen

Enligt Inespecifikationen ovaa finns 3 1an med villkorsindringsdag under ar 2020 (N dstkommande rikenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fitt nigra indikationer p

att lanen inte kommer ait omsittas/forlingas.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Moitagna depositioner

Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa odvriga skulder
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2019-12-31 2018-12-31
89221 86 221
402 951 355351
93 996 46 647
124 484 130 729
710 652 621 94{-Syf\



Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna l6ner

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader f5r renhdllning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 18 Stéllda sédkerheter
Foretagsinteckning

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

2019-12-31

41714
22 851
132 343
34 511
753 081
72356
39 000
470 659
1095 557

2712072

2019-12-31
65 000 000

2018-12-31
50075
18072
83 815

0

0

0
37000
50130
774 647

1013738

2018-12-31

65 000 000

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrﬁffyg
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borevision

Revisionsberattelse

Till féreningsst&mman i Riksbyggens Brf Bergangen i Nacka, org.nr. 714000-0154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foir Riksbyggen Brf
Bergangen i Nacka for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
Aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
farenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiler
resultatrékningen ach balansrakningen fér féreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vari ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Reviscrernas ansvar. Vi &r

oberoende i férhallande till foreningen enligt ged revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Upplysning av sérskild batydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedémningen av fireningens férmaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan alt forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorernas ansvar

Véra mal ar ati uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att [3mna en revisionsheréttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fir att en revision som utfdrs enligt ISA och ged
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt LSA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaklighet till f8ljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrol! som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasenilig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberétielsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturnet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre
kan forts#tta verksamheten.

e utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattring ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

)&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utidrt en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Bergangen i
Nacka for & 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorernas
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst efler farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditef och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att fareningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt konfrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar atl inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig ill négen
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

s pé ngot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om defta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alttid
kommer att uppticka atgarder elier férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller atl ett ftrslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfirs baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omraden och firhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fireningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallianden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f0rlust har vi
granskat om forstaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 24 april 2020

...................................

Joakim Hall
BoRevision AB

Jorgen Gétehed
BoRevision AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 9 890 530 10 201 535
Ovriga externa kostnader 1 030530 1 086257
Personalkostnader 862 153 894 949
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 878 409 1218248
anliggningstillgngar
Finansiella poster 572 049 492 616
Summa kostnader 14 233 671 13 893 604
2 464 732,00
B Gwriga kostnader
B av- och nedskrivningar av materiefla och fnmaterizlla
anlaggningstiligingar

9 890 530,00

W Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r. Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och

den 4rliga avskrivningskostnaden blir d4 meltan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppianing och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan [Emplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond far yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till {Sreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fér

utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivin for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Fdrvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll

regleras | Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intakter dr intikter som foreningen dnmu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvinder sina fonder.



Likviditet

Fareningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhills genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillg&ngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Iopande dver aren enligt en

amorteringsplar.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnadema ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§kuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformiga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgAngar, Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ién.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna l4n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen piverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 3rliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver et avslutat verksambetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakier ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéil som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.



. Arsredovisningen dr uppréittad av
R ' kS byg g e n B R F styrelsen for Riksbyggen BRF

Bergdngen i Nacka i samarbete

Bergéngen i NaCka med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade lingivare och kopare bra m&jligheter att bedoma freningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for heda Livtl



