w0

=
il
J
J
&8
o
o

A

Org Nr: 714000-0063

Verksamhetsberattelse
och bokslut for

HSB BRF Bergakungen iNacka

Verksamhetsaret 2019-01-01 till 2019-12-31

i 1A
LR



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger samt forvaltar fastigheterna i Nackas kommun; Sickladn 92:3 (kvarteret Bergakungen 2) Becksjudarvagen 31-39,
Sickladén 93:1 (kvarteret Bergknallen) Becksjudarvagen 41-49 samt Sickladn 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Becksjudarvagen 51-55.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 170 11 580
Forrdd 14 144
Lokaler 2 158 (Inklusive foreningslokal p& 93,5 kvm)
Garageplatser 5 90

Foreningens fastighet ar byggd 1955 vardedr 1955

Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Rabatter ldngs fasaden p& 30-huset (port 31-39) planerats om samt kompletterats med ny véaxtlighet och kantsten mellan rabatt och
trottoar.

Ombyggnad av tomstalld hyreslokal i 30-huset som skall bli bostader har getts bygglov och projektering ar p&bdrjad, byggnation
beréknas pdborjas under véren 2020.

Under 2019 har samtliga torktumlare, torkskdp och tvattmaskiner (exklusive grovtvattmaskinen) i tvattstugan i 40-huset
(port 41-49) bytts ut. Tvattstugan har i samband med maskinutbytet fraschats upp genom ommalning av vaggarna.

Samtliga dag- och spillvattenror i bottenplattan i 50-huset (port 51-55) har spolats och filmats.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Lokal Ombyggnad av lokal till bostader

Tidigare genomfért underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

For kalendarium f6r storre utforda underhdll, se bilaga.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-03-26. Vid stamman deltog 25 medlemmar, 1st representerade annan medlem via fullmakt,
darav 26 rostberattigade.
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Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till 2019-12-31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Hampus Skoug Ordférande
Johan Krantz Vice ordforande
Henry Westerberg Sekreterare
Anna Kustenberg Ledamot

Jenny Johansson Ledamot

Bror Lundbergh Ledamot
Marcus Weurlander Ledamot
Andrea Ochsenhofer Ledamot

Philip Byving Ledamot

Anne Kallman HSB-Ledamat

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Andrea Ochsenhofer.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jenny Johansson, Johan Krantz, Bror Lundbergh och Hampus Skoug. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Leif Nasberg Foreningsvald ordinarie

Maj Widding Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Hampus Skoug och Johan Krantz.

Valberedning
Valberedningen bestdr av 5 medlemmar varav den férstnamda &r sammankallande:

Margareta Markus
Erik Andersson
Inger Steen

Peter Forsstrom
Lars-Ingvar Sten

Underhdlisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-01.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hoégre de leverantorer vilka tar ett s stort milioméassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 228 (221) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 30 (19) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 681 681 648 648 648
Totala Intakter kr/kvm 762 753 726 706 715
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 256 230 232 136 137
Beldning, kr/kvm 3730 3825 4 309 4 365 3802
Rantekanslighet 6% 6% 7% 7% 6%
Drift och underhall kr/kvm 423 443 406 443 447
Energikostnader kr/kvm 131 134 122 134 125

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om réantan pa l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.
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Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 9 058 8 947 8 629 8 394 8493
Resultat efter finansiella poster 176 709 882 77 90
Soliditet 50% 49% 46% 45% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 9 058 472
Rorelsekostnader = 8 536 316
Finansiella poster = 346 595
Arets resultat 175 561
Planerat underhall + 1 036 793
Avskrivningar + 1 830 640
Arets sparande 3 042 994
Arets sparande per kvm total vta 258
Férandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 428 569 40 893 166 4 816 856 -1 128 160 708 603
Reservering till fond 2019 552 000 -552 000
Iansprdktagande av fond 2019 -1 036 793 1036 793
Balanserad i ny rakning 708 603 -708 603
Upplételse Iagenheter 0 0
Arets resultat 175 561
Belopp vid drets slut 428 569 40 893 166 4332 063 65 235 175 561

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -419 558
Arets resultat 175 561
Reservering till underhalisfond -552 000
Iansprdktagande av underhalisfond 1 036 793
Summa till stdmmans férfogande 240 796

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 240 796

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.



7y

Org Nr: 714000-0063

&
HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9 058 472 8947 273
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 996 345 -5 231 403
Ovriga externa kostnader Not 3 -243 632 -171 258
Planerat underhall -1 036 793 -196 344
Personalkostnader och arvoden Not 4 -428 905 -390 256
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 830 640 -1 830 640
Summa roérelsekostnader -8 536 316 -7 819 900
Rorelseresultat 522 156 1127 373
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9520 4792
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -356 116 -423 562
Summa finansiella poster -346 595 -418 770
Arets resultat 175 561 708 603
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 87 812 084 89 635 223
Inventarier och maskiner Not 8 15 000 22 500
P&gdende nyanlaggningar Not 9 139 623 0
87 966 707 89 657 723
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 87 967 207 89 658 223
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 134 068 17 690
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 458 829 1 669 837
Placeringskonto HSB Stockholm 183 183
Ovriga fordringar Not 11 1756 7 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 418 000 284 294
2 012 836 1979 288
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 1370 62 657
Summa omsattningstillgdngar 4 014 206 3 041 945
Summa tillgdngar 91 981 413 92 700 168
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 428 569 428 569
Uppldtelseavgifter 40 893 166 40 893 166
Yttre underhélisfond 4 332 063 4 816 856
45 653 798 46 138 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 65 235 -1 128 160
Arets resultat 175 561 708 603
240 796 -419 558
Summa eget kapital 45 894 595 45 719 034
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 42 326 947 44 329 447
42 326 947 44 329 447
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1750 000 870 000
Leveranttrsskulder 551 210 338 470
Skatteskulder 11931 21 994
Fond for inre underhdll 173 055 178 225
Ovriga skulder Not 17 109 371 83 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1164 305 1159 789
3759 871 2 651 688
Summa skulder 46 086 818 46 981 135
Summa eget kapital och skulder 91 981 413 92 700 168
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 175 561 708 603
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 830 640 1 830 640
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 006 201 2 539 242
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -244 556 -6 454
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 228 183 -100 187
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 989 828 2 432 600
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -139 623 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -139 623 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 122 500 -5 722 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 122 500 -5722 600
Arets kassaflode 727 705 -3 290 000
Likvida medel vid drets b6rjan 2732677 6 022 678
Likvida medel vid drets slut 3 460 382 2732678

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 884 312 7 884 312
Arsavgifter el 471 212 477 909
Hyror 87 752 125 094
Bredband 255 000 255 000
Ovriga intakter 168 248 156 531
Forsakringsersatting 200 859 48 427
Bruttoomsattning 9 067 383 8947 273
Avgifts- och hyresbortfall -8 768 0
Hyresforluster -143 0
9 058 472 8 947 273
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 584 851 858 341
Reparationer 561 329 677 991
El 738 057 690 369
Uppvarmning 727 510 808 748
Vatten 566 182 566 232
Sophamtning 433 100 307 197
Fastighetsférsakring 187 091 173 378
Kabel-TV och bredband 374 635 373784
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 255 460 245 260
Forvaltningsarvoden 506 770 475 577
Ovriga driftkostnader 61 361 54 526
4 996 345 5 231 403
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 42 953 25994
Administrationskostnader 101 842 78 651
Extern revision 14 775 14 413
Konsultkostnader 31 863 0
Medlemsavgifter 52 200 52 200
243 632 171 258
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 296 240 281 250
Revisionsarvode 16 600 15 625
Ovriga arvoden 16 000 10 000
Sociala avgifter 90 065 83 381
Ovriga personalkostnader 10 000 0
428 905 390 256
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 633 830
Ranteintakter HSB bunden placering 6991 3092
Ovriga ranteintakter 1 896 870
9520 4792
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 351 153 420 516
Ovriga rantekostnader 4 963 3 046
356 116 423 562

10
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HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 118 296 224 118 296 224

Anskaffningsvarde mark 636 600 636 600

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118932824 118932824

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -29 297 601 -27 474 462

Arets avskrivningar -1.823 140 -1.823 140

Utgdende ackumulerade avskrivningar -31120741 -29 297 601

Utgdende bokfért virde 87 812 084 89 635 223

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 105 000 000 91 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 966 000 1 065 000

Taxeringsvarde mark - bostader 95 000 000 72 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 1171 000 732 000

Summa taxeringsviarde 202137 000 164 797 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 295 421 295 421

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 295 421 295 421

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -272 921 -265 421

Arets avskrivningar -7 500 -7 500

Utgdende ackumulerade avskrivningar -280 421 =272 921

Bokfort varde 15 000 22 500
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 139 623 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 139 623 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 1756 6019

Ovriga fordringar 0 1265

1756 7 284

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 414 584 283 369
Upplupna intakter 3416 925
418 000 284 294
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 0 6 250
Nordea 1370 56 407
1370 62 657
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788896952 0,80% 2020-03-23 10 637 846 450 000
Nordea Hypotek 39788917852 0,62% 2020-08-21 9008 774 400 000
Nordea Hypotek 39788924042 0,63% 2020-09-28 14 010 727 550 000
Nordea Hypotek 39788924050 0,55% 2020-10-30 10 419 600 350 000
44 076 947 1750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 326 947
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 326 947
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1 750 000 870 000
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 109 371 83 210
109 371 83 210
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 19 663 19 834
Forutbetalda hyror och avgifter 748 649 658 182
Ovriga upplupna kostnader 395 993 481 773
1164 305 1159 789

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 714000-0063

HSB Bostadsrattsforening Bergakungen i Nacka

Naoter 2019-12-31 2018-12-31

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Bergakungen i Nacka, org.nr. 714000-0063.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Bergakungen i Nacka for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifiera



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bergakungen i Nacka
for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskap:

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande til} féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaitningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Hail Leif Nasberg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Kalendarium dver stdrre utférda renoveringar

2018 OVK (obligatorisk ventilations kontroll) utférdes i samtliga lagenheter utom fem.
2017 Passer- och lassystem samt fonsterprojekt fardigstélldes och slutbesiktigades.
2016 Byte av fonster och balkongddrrar.

Nytt Passer- och lassystem.
Byte av cirkulationspumpar i varmeanlaggningen.

2015 Justering av anlaggningen for produktion av varmvatten.
| samband med flytt av varmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garagedorrar samt malning av dessa, nya trosklar till samtliga garage samt
nya inkdrningsramper vid garagen Becksjudarvagen 39.
Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset
Installation av 2 nya ytterdorrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av varmepumpanlaggningen fran "garaget” till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till dvre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal forradsutrymmen Becksjudarvagen 45 - 49.
Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvéagen 37 och 39.
Byte av kéllarddrrar Becksjudarvagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvagen 31 - 39
Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvéagen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i kallargdngarna Becksjudarvégen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvéagen 41 - 55
Sénkning av skorsten
Ny takbeldggning pa grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter.
Ombyggnad av tvéttstugan Becksjudarvéagen 53.
Montering av snorasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.

2010 Renovering av terrassbjalklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39
Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstallning med byggande av nya uteplatser. Reparation och forstarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushallssoporna Becksjudarvagen 51 - 55 i samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs
bort.
2008 Mélning av kallargangar.

Renovering av kallarforrad Becksjudarvégen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvégen 31-39.
Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta karl samt renovering av grovsoprummet.

2007 Byte av varmeanlaggning fran olje-, elpanna och varmepump till varmepumpar pa bergvarme och fréanluft med spets av olja.
Inférande av enhetsmétning el for alla bostadsrattféreningens el abonnemang (inkl. alla lagenheter).
Malning av trapphus Becksjudarvigen 31-55.
Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av varmeanlaggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av &ret till 8 entreprendrer.

2005 Projekt "Léagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m? kommersiella hyreslokaler till 24 st. bostadsréttslagenheter.
Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvagen 41 - 49 samt 31 - 39.

2004 Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 31-37 samt nydragning av el.
Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.
Installation av ett nytt 6vernattningsrum Becksjudarvéagen 35.
Installation av ny kvarterslokal/foreningslokal Becksjudarvagen 33 - 35.

2003 Dréanering av grunden Becksjudarvagen 41-49
Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvéagen 47 B
Installation av en ny tvéttstuga Becksjudarvagen 53, samt renovering av tvéttstugan Becksjudarvagen 45.
Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 39 - 55 samt nydragning av el.

2002 Byte av varmepump samt grundvattenpump.
2001 Installation av bredband.
1999 Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.
1998 Renovering av lasanordningar, Becksjudarvigen 31-55.
1997 Renovering av hyreslokaler.
1995 Renovering av tvattstugorna, Becksjudarvagen 35 samt 45.
1993 Ny elpanna
1992 Atgarder av skyddsrum.

Fasadrenovering
1990 Renovering hissar Becksjudarvigen 31-39.

Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.
1989 Malning av trapphus Becksjudarvigen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tilliggsisolering av vindarna Becksjudarvigen 41-45.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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