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Styrelsen for Brf Angslupen far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avriknas
och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Foreningen r deldgare i Daggkapans Samfillighet tillsammans med Brf Férgeriet och Brf Vintervigen.
Foreningens andel ar 54/209 lika med 25,84%. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som
omfattar utvéndig markanldggning, utomhusbelysning, garage, ledningar for drinering, tele och flédktrum,
rum for sopsortering samt &vriga for foreningarna gemensamma anldggningar.

Foreningen ingar dessutom i en gemensamhetsanldggning for drift och underhall av gatan Sickla Allé samt
gangforbindelser. Sickla Allé samfillighetsférening bestar av de sex bostadsrittsféreningarna som anvénder
Sickla Allé som infartsgata. Ovriga foreningar 4r Brf Firgeriet, Brf Vintervigen, Brf Tryckeriet, Brf
Utsikten och Brf Sj6stugan. Féreningens andel i gemensamhetsanldggningen dr 11,89%.

Foreningen forvirvade 2001-06-01 fastigheten Sickladn 260:2 i Nacka kommun.
Fastighetsbeteckning efter avstyckning &r Sickladn 260:3.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 54 bostadsritter.
Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok (Varav tre ldgenheter har modifierats till trerumsldagenheter.)

20 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 5 138 kvm
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Styrelsen har tagit fram en 20-arig underhéllsplan som uppdateras efter hand. Enligt géllande plan, som
senast uppdaterades under 2020, kan kostnaderna for planerade underhallsatgérder under en 20-arsperiod
beriknas till omkring 6,7 miljoner kronor. Atgirderna beréknas i huvudsak kunna finansieras genom arliga
avsittningar till underhallsfond. Férutom underhallsatgérder enligt denna plan sker I6pande
underhallsinsatser inom ramen for varje ars budget.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2019.

Obligatorisk ventilationskontroll, som ska genomforas vart sjétte &r, genomfordes under hosten 2015 i
foreningens fastigheter.

Fastigheten &r fr o m 2020-01-01 fullvérdeforsidkrad i Nordeuropa forsikrings AB. I forsékringen ingar
bostadsrittstillagg for alla medlemmar, ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsikring.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestatt av:
Ordinarie Bo Hjertstrand Ordf6rande
Leif Lingbert
Dan Ndsman
Bo Nilsson
Helena Skarin

Suppleanter Anna Araskog

Fram till arsstimman var Susanne Radahl ordinarie ledamot.

Revisorer

Ordinarie Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Suppleant Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB
Valberedning Emma Bystrém

Anders Nauclér

Styrelsen har under aret haft 12 (13) protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB en del av
Riksbyggen.

Foreningen skéter genom Leif Lingbert samt trapphusvérdar viss fastighetsskétsel. For detta finns en
verkstadslokal till forfogande. Detta kompletteras med ett jouravtal samt avtal om mer kvalificerat tekniskt
underhall med WIAB.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer och underhall under rikenskapsaret genomfordes till en kostnad av 183 630 kronor. Bl
a har nagra storre isolerrutor i tva lagenheter bytts ut. Vidare har lickande skarvar i hdngrénnor atgérdats

liksom smiérre putsskador. Knappsatserna i portlasen har bytts ut vid samtliga entrédérrar.

Under februari och mars genomférdes radonmiétning enligt géllande regler. Virdena uppmdittes till 20-30
Bg/m3, dvs langt under géllande griansvirden for bostdder som &dr 200 Bq/m3.

Struktur och innehall pa féreningens hemsida har gatts igenom och uppdaterats.

En kompletterande upphandling av laddutrustning i garaget genomftrdes under varen. Ddrmed &r 27 av de
parkeringsplatser som foreningen har tillgang till i garaget forsedda med laddutrustning.

Féreningens arsstimma genomfordes utomhus pa ett smittsékert sdtt under radande Coronapandemi.
Inbyggnaden for garagets rokfldkt fick sin slutliga utformning genom att den kldddes in med cortenplat.
Under hosten intrdffade dessvirre ett ldgenhetsinbrott genom att ldgenhetens entrédorr bréts upp. Styrelsen
undersokte dérefter vilka atgarder som kan vidtas for att forstérka inbrottsskyddet och information och
erbjudanden om det har gatt ut till medlemmarna vilket ledde till att ett antal medlemmar lét vidta sddana

atgérder.

Vid arsskiftet 2020/2021 inforde foreningens ekonomiska forvaltare Simpleko AB en ny kundportal som gor
det mojligt for medlemmarna att sjédlva logga in och skota drenden om avisering m m.

Medlemsinformation

Under perioden har 5 (2) st lagenhetsdverlatelser dgt rum.

Under aret har 1 ldgenhet upplatits i andra hand efter tillstand fran styrelsen.
For uthyrning av lidgenhet i andra hand tas ut en avgift motsvarande ett tiondels basbelopp per ar som
uthyrningen pagar.

Foreningen hade vid arets slut 87 (90) medlemmar.

Arsavgifterna hojdes med 2% fr o m den 1 januari 2020.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021=476

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 4238 4162 4142 4030
Arets resultat (tkr) 562 391 346 390
Soliditet (%) 77,1 75,7 74,9 74,2
Kassalikviditet (%) 24,0 325,7 3240 3772
Reservering till underhallsfond (tkr) 350 335 335 335
Saldo underhallsfond (tkr) 2 491 2 156 1 843 1568
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 715 701 701 681
Lan kronor per kvm yta 6119 6 606 6 886 7156

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta 4r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin helhet
utan att de ersétts med ett nytt 1&n. Kassalikviditeten har gatt ner fran 325,7 % till 23,1 % eftersom man nu
frangar tidigare princip att redovisa endast ett ars kommande amorteringar som kortfristig.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 104 725 000 2951710 2 156 239 1457 460 391 295
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering underhallsfond 335 000 -335 000
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny riakning 391 295 -391 295
Arets resultat 561 811
Belopp vid arets utgang 104 725 000 295710 2 491 239 1 513 756 561 811

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1513 756
arets vinst 561 811
2 075 567
disponeras s att
reservering till underhéllsfond 350 000
ianspréktagande av underhallsfond 0
i ny rakning 6verfores 1 725 567
2 075 567
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter. "%
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Resultatrikning Not

8]

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

4238 153
19 584
4257 737

-2 122 661
-192 740
-72 911

-1 061 532
-3 449 843

807 894

23 782

-269 865

-246 083

561 811

561 811

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

4161 522
77255
4238777

-2 168 402
-211 842
-93 538
-1056 518
-3 530 301

708 476

0
-317 181
-317 181

391295

391 295
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

139 772 527
17112
139 789 639

139 789 639

19 794
87213
189 625
296 632

2130934
2130934
2 427 566

142 217 205

6 (13)

2019-12-31

140 794 681
21390
140 816 071

140 816 071

0

1408 471
157 070

1 565 541

1 694 888
1 694 888
3260 429

144 076 500
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for langsiktigt underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

105020 710
2491 239
107 511 949

1513 756
561 811
2 075 567

109 587 516

11 382958
382 958

12,13 22 117 500
22117 500

12 9321 837
259016

7679

3242

14 537 457
10 129 231

142 217 205

7(13)

2019-12-31

105 020 710
2156 239
107 176 949

1457 460
391 295
1 848 755

109 025 704

410370
410 370

33 639 307
33 639 307

303 527
149 544
6015
3619
538 414
1001 119

144 076 500
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Fordndring av avsittningar Sff Daggkapan/Sickla Allé

Erhallen riinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
foridndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ ovriga langfristiga skulder
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

807 893

1 061 532
43 628

23782
-279 893

1 656 942

-134 353
119 831
1642 421

-35 100
-35100

-71 040
-2 503 497
-2 574 537

-967 216

3098 150
15 2130934

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

708 477

1056518
43 628

0
-318 728

1 489 895

130 141
5577
1625613

-8 843
-1439 888
-1448 731

176 882

2921 268
3098 150
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittat i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfsringsnizmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingéar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 110 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.



Brf Angslupen
Org.nr 769606-8720

Not 2 Rérelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintédkter 6vriga

Eldebitering laddare

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Ovriga fakturerade kostnader
Avgift andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Slutuppgorelse IM

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Ovriga utgifter for kdpta tjdnster e-gain
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020

393 360
46 270
8719
3680 124
119 880
-10 200

6 581

0

0

13 003

0

4 257 737

2020
183 630
183 630

2020
88010
91 708

0
24250
82 740

707 493
198 803
105 943
34 085
405 388
123 445
77 166
1939 031

2020
31275
18 250
83175
14 532
45 507

192 739

10 (13)

2019

388 800
41 850
4224
3607 968
119 880
-1200

12 828
8919

3 833

0

51675
4238 777

2019
262 536
262 536

2019
71297
89307
12 000
24 506
81 825

737 265
181 267
78 312
53332
379 548
122 848
74 358

1 905 865

2019
13 741
18 125
81975
19 871
78 130

211 842
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Extra arbete/timtid m m
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar laddstationer

Ingéende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto Simpleko AB

2020
62 095

10 816
72 911

2020-12-31
107 515514
35100

45 000 000

152 550 614

-11 720 833
-1 057 254
-12 778 087

139 772 527

74 000 000
43 000 000
117 000 000

2020-12-31
42 780
42 780

-21390
-4 278
-25 668

17 112

2020-12-31
5407

81 806

0

87213

11 (13)

2019
69 170
9000
15368
93 538

2019-12-31
107515514
0

45 000 000

152 515 514

-10 668 593
-1 052 240
-11 720 833

140 794 681

74 000 000
43 000 000
117 000 000

2019-12-31
42 780
42 780

-17 112
-4278
-21 390

21390

2019-12-31
5209

0

1403 262
1408 471
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Samfillighetsavgfift Daggkapan

Forutbetalt Simpleko AB

Not 11 Ovriga avsiittningar

Fondmedel Sff Daggkapan, arlig reservering 12 920 kr
Fondmedel Sickla Allé Sff, arlig reservering 43 628 kr

2020-12-31
39 186

12 161

18 630

11 644
87210
20794

189 625

2020-12-31
33934

349 024
382 958

12 (13)

2019-12-31
34 085

12 149

18 630
11456
80750

0

157 070

2019-12-31
104 974
305 396
410370

lanspréktagande av fondmedel Sff Daggkéapan har skett under aret med 83 960 (21 763) kronor.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
SEB Bolén AB 0,69 2025-08-25
SEB Bolan AB 0,66 2023-09-28
SEB Bolan AB 0,58 90-dgr rorligt

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
12 935 000
9422 500
9081 837
31 439 337

-9321 837

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 792 542 kronor.

Not 13 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2020-12-31

47305 000
47 305 000

Lanebelopp
2019-12-31

13 116 437

9532500
11293 897
33 942 834

-303 527

2019-12-31

47305 000
47 305 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 35 869 35262
Upplupna sociala avgifter 11270 11 079
Upplupna rintekostnader 3380 13 408
Forskottsbetalda hyror och avgifter 352907 350 554
Upplupna avtalskostnader 6536 6 536
Upplupna uppviarmningskostnader 95 654 96 190
Upplupna elavgifter 7908 6 883
Berdknat arvode for revision 18 500 18 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5433 0
537 457 538 412
Not 15 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning Klientmedel 0 1403 262
Kassamedel 4 205 16 838
Banktillgodohavanden 1026 729 578 050
Placeringskonto SEB 1 100 000 1 100 000
2130 934 3 098 150

Nackaden / f/ .74

Bo Hjerstrand™

Mwmg@w

Helena Skarin

Ordférande
IS \N SR - Leqf 47#;72 278
Bo Nilsson Leif Lingbert

. ;

Dan Nidsman

Var revisionsberittelse har limnats . Cf’% 2ol

BoR_e_v_i_s_ig_n 1 i Sverige AB

——

Niclas Wirenfeldt
Revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Angslupen, org.nr. 769606-8720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Angslupen for
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
titt foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivet om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p# de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller fdrhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision g har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Angslupen for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst effer oberoende i férhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter 4ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon s pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot t_illémpligg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p& min professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 2r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den "22/ 4 ~2021

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



