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Styrelsen fér Brf Alphyddans Ros far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Detaljerad information om var forening med bl.a. arsredovisningar, stadgar, ordningsregler,
brandskyddsinstruktioner mm. lamnas pa var hemsida www.alphyddansros.se

Fastigheten

Féreningens fastigheter Nacka Sickladn 84:6 och 84:7 byggdes 1965.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Trygg Hansa.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Radrum AB och den tekniska férvaltningen av Nacka Drift &

Skotsel AB.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

- | slutet av 2015 renoverades en hyresratt som kommer att omvandlas till bostadsratt och saljas i bérjan
av 2016. Darefter har féreningen 10 hyreslagenheter.

- Féreningen har tillsammans med tre andra féreningar efter Alphyddevagen dverklagat beslutet att bygga
studentbostader i var narhet. Saval Lansstyrelsen som Mark- och Miljddomstolen har avslagit var
dverklagan. Overklagan kommer att goras till Mark- och Miljééverdomstolen.

- Stamspolning genomférdes 2015. Det konstaterades att avioppsstammarna &r i gott skick. Stamspolning

genomférs vart 5 ar.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd
Badrumsrenovering
Garagerenovering
Portar/Entréer

Planerad atgérd enligt Underhallsplan
Nya hissar

Varmeatervinningsprojekt
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 115 medlemslégenheter varav 7 har éverlatits under aret. Det genomsnittliga
forsaljningspriset har varit 56 584 kr/m?. Féreningen har under aret omvandlat en hyresratt till bostadsratt
och upplater vid arsskiftet 11 lagenheter med hyresratt. Féreningen har dessutom 5 lokaler(férrad), 127
garageplatser for bilar, 11 p-platser utomhus samt 4 betalplatser for besdkande. Av garageplatserna
uthyres ca 40% till personer som inte bor i var férening. Alla boende i var férening &r garanterade en
garageplats inom 3 manader efter forfragan.

Av foreningens totalt 126 lagenheter fordelar sig dessa pa 2 ettor pa 36 respektive 49 m?, 27 tvéor pa 44
m?, 22 tvaor pa 62 m?, 26 treor pa 73 m?, 27 treor pa 79 m?, 21 femmor pa 126-128 m? samt 1 sexa pa
139 m2,

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

John-Erik Olsson Ordférande

Marianne Holm Kassér

Curt Bolinder Sekreterare

Per-Gunnar Nystrom Ledamot

Morgan Algarp Ledamot

Barbro Straat Suppleant (t om 2015-05-31)
Kjell Hamberg Suppleant

Anette Ridder Suppleant (fr 2015-06-01)

Externrevisor har varit Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra, och revisorssuppleant har varit UIf
Johansson, Finnhammars Revisionsbyra. Internrevisor har varit Eva Sandler.

| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar: John-Erik Olsson, Morgan Algarp, Kjell Hamberg
och Anette Ridder.

Ordinarie foreningsstamma holls den 5 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 12 protokollférda
sammantraden. Manatliga méten halls med var fastighetsskétare och kontakt tas med den ekonomiska
forvaltaren och revisorerna i angelagna fragor.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har fér 2015 utbetalts med 154 300 kr.

Ekonomi

Utfall 2015

Féreningen redovisar enligt den s.k. K2 metoden vilket bl.a. innebar att avskrivningarna &r linjara.
Awvskrivningstiden for vara byggnader ar 100 ar.

Taxeringsvardet for fastigheterna ar 135 181 000 kr varav 50 153 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 131 000 000 kr samt lokaler (garage) 4 181 000 kr.
Resultatet efter finansiella poster blev nagot lagre 2015 an 2014 framst beroende pé att en hyresratt, som
kommer att séljas i bérjan av 2016, har totalrenoverats. Kassaflodet, som &r en viktig styrparameter, blev
positivt , 246 255 kr, trots att |an amorterades med 4 000 000 kr. Lanen uppgér nu till 25 700 000 kr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Hyrorna for kvarvarande hyreslagenheter hdjdes med 1,2
% per 2015-04-01.
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Kassaflode

Resultat efter finaniella poster 238 108
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet + 1204 132
Forandring av roérelsekapital 73 363
Forséljning av hyresratter +2 934 625
Pagaende arbeten -203 974
Amortering av 1an -4 000000
Arets kassafléde =246 255
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus var den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadsléagenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av. taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Budget 2016

Den upprattade budgeten for 2016 visar pa ett negativt resultat efter finansiella poster beroende pa att
reglerna enligt K2 metoden inte tillater att investeringar avskrivs utan maste belasta resultat i form av
kostnader.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 6 487 321 6 550 038 6 195 238 6 200 663
Resultat efter fin. poster 238108 412 357 458 565 559 766
Soliditet (%) 79 76 73 72

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2215 868
reservering yttre fond enligt stadgar -405 543
arets vinst 238 108

2048 433

disponeras sa att
i ny rakning éverféres 2048 433

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

6 487 320
6 487 320

-3978 976
-254 428
-177 971

-1204 132

-5 615 507

871813

38
-633 743
-633 705
238 108

238 108

238108
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2014-01-01
-2014-12-31

6 550 039
6 550 039

-3 574 381
-292 509
-171 769

-1204 132

-5242791

1307 248

5224
-900 115
-894 891

412 357

412 357

412 357
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

5 127 333 830

203 974
127 537 804

127 537 804

500

69 367

6 189 887
249754

991 885
991 885
1241 639

128 779 443
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2014-12-31

128 537 962

0
128 537 962

128 537 962

1050

0

161 829
162 879

745631
745 631
908 510

129 446 472
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Balansréakning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 001 971 92 067 346
Fond fér yttre underhall 4 917 586 4 512 044
Summa bundet eget kapital 99 919 557 96 579 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1810 325 1803 511
Avrets resultat 238 108 412 357
Summa fritt eget kapital 2048 433 2 215 868
Summa eget kapital 101 967 990 98 795 258
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 25700 000 29 700 000
Summa langfristiga skulder 25700 000 29 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 291761 88 360
Skatteskulder 4 597 501
Ovriga skulder 94 299 89 407
Forutbetalda avgifter och hyror 506 647 367 190
Upplupna kostnader 9 214 149 405 756
Summa kortfristiga skulder 1111453 951 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 779 443 129 446 472

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jémférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
Summa stéllda sékerheter 53 000 000 53 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar och féljer Bokféringsndmndens
allménna rad om K2.

Intakter i form av arsavgifter redovisas i den period som avses och hyresintakter redovisas linjart dver
kontraktets langd.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar eniigt pian baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2,25 %
Entréer 5%

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

2015 2014

Arsavgifter bostader 4 490 183 4 463 214
Hyresintakter bostader 902 383 979 456
Hyresintakter lokaler 15600 15 600
Hyresintakter garage 525 620 535 680
Hyresintakter garage, moms 336 480 330 270
Hyresintakter p-plats 34 060 33280
Hyresintakt kabel-tv 68 287 67 790
Nycklar/las vidarefakturering 1 550 950
Paminnelseavgift 1200 1500
Overlatelseavgift 5562 8 889
Ores- och kronutjamning -21 -18
Forsakringsersattning 9781 12 214
Ovriga rorelseintakter 96 637 101 212
6 487 322 6 550 037
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskétsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
OVK

Brandskydd

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Vind

Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Garage och p-platser
Forsakringsskada
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2015
112 330
61791
55 564
110 566
17 242
0

9775
950
13159
69 894
232 091
42 950
5000

0

0

5362
25076
31838
145739
1900
187 321
17 394
63 960
3231
950
41488
2375
950

23 338
181767
0

500
20911
224 860
1080012
406 327
243 285
19272
186 897
46 400
88 084
41810
156 618
3978 977
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2014
110 360
65 887
51 921
107 130
27 278
39 462
0

1031
17 199
65 213
121 152
74 917
11 862
1488
475

8 026
34 856
0

23 532
4 075

5 562
12 940
36 964
2 904
860

0

3325

0

81 251
76 162
12 214
229 586
0

232 523
1062012
372737
174 778
19 272
158 730
44 500
87 044
41810
153 342
3 574 380
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Foreningen har inga anstéllda utan endast en arvoderad styrelse.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfoért varde byggnader
Bokfort varde mark

2015
0

34 362
0

3 656
7 746
4 329
2012
9 380
0

31 250
6 089
107 524
0

30 401
6 491
2750
4 950
0
3488
254 428

2015
151 300
3000
23671
177 971

2015-12-31
102 747 396
102 747 396

-6 416 754
-1204 132
-7 620 886

95126 510

85 028 000
50 153 000
135 181 000

95 126 510
32 207 320
127 333 830
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2014
7 955
35 248
92
1523
9 288
4 640
2690
9 002
3 250
28 250
5957
107 524
1204
60 364
6 121
0

4 950
350
4102
292 510

2014
145 085
3 000
23 684
171769

2014-12-31
102 747 396
102 747 396

-5212 622
-1204 132
-6 416 754

96 330 642
85028 000

50 153 000
135 181 000

96 330 642
32207 320
128 537 962
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Not 6 Férutbetalda kostnader
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2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 103 696 83 201
Foérutbetald kabel-TV 22 522 22 021
Férutbetald ekonomisk férvaltning 26 881 26 881
Forutbetald fastighetsskotsel 29 375 24 625
Foérutbetalt avtal Fastighetsagarna 2500 2 969
Forutbetalt inkassoabonnemang 2133 2133
Férutbetalt avtal Loomis 1220 0
Forutbetald telefon 1 561 0
189 888 161 830
Not 7 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 79 630 731 12436 615 4512 044 1803 511 412 357
Okning av insatskapital 571 044 2 363 581
Reservering yttre fond 405 543 -405 543
Disposition av féregaende
ars resultat: 412 357 -412 357
Arets resultat 238 108
Belopp vid arets utgang 80 201 775 14 800 196 4 917 587 1810 325 238 108
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 1,77 2016-05-18 11 300 000 11 300 000
Nordea 0,35 2016-11-10 9 000 000 0
Nordea 0,77 2017-03-15 5400 000 0
Swedbank 0 1 500 000
Swedbank 0 10 000 000
Swedbank 0 6 900 000
25 700 000 29 700 000

Ingen planmassig amortering gérs men extra amortering gérs nar utrymme finns.

8
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad energianalys

Ordférande

Curt Bolinder
Sekreterare
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Revisorspateckning
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2015-12-31 2014-12-31
10733 128 800
149 986 175 096
21430 23611
32 000 32 000
0 46 250
214 149 405 757

/Marianne Holm

/
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Per-Gurinar Nystrom / &
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /‘} / g( 2016

-\\ 7 L/ \,{y_—é&/\
Carl-Erik Marin

Auktoriserad revisor

On (fpets

Eva Sandler
Revisor
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