Arsredovisning

for

Brf Alphyddans Ros

769604-1941

Rakenskapsaret

2014



Brf Alphyddans Ros 1(11)
Org.nr 769604-1941

Styrelsen fér Brf Alphyddans Ros far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsiagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter,

Detaljerad information om var férening med bl.a. arsredovisningar, stadgar, ordningsreger,
brandskyddsinstruktioner mm. lamnas pa var hemsida www.alphyddansros.se

Fastighet och Medlemsinformation
Foreningens fastigheter Nacka Sicklaén 84:6 och 84:7 byggdes 1965.

Fastigheten bestar av 114 st medlemslagenheter varav 8 st har dverlatits under aret. Det genomsnittliga
forsaljningspriset har varit 46 500 kr/m2. Féreningen har under aret omvandlat en hyresratt till bostadsratt
och upplater nu med hyresratt 12 st lagenheter, 5 st lokaler (forrad), 127 garageplatser for bilar, 11
p-platser utomhus samt 4 betalplatser fér bestkande. Av garageplatserna uthyres ca 40% till personer
som inte bor i var forening. Alla boende i var forening ar garanterad en garageplats inom 3 manader efter
forfragan.

Av foéreningens totalt 126 lagenheter fordelar sig dessa pa 2 ettor pa 36 respektive 49 m?, 27 tvaor pd 44
m?, 22 tvaor pa 62 m?, 26 treor pd 73 m?, 27 treor p& 79 m?, 21 femmor pa 126-128 m? samt 1 sexa pa
139 m2

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa. Samtliga mediemmar har en
bostadsrattsforsékring i Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB och den tekniska férvaltningen av Nacka Drift &
Skoétsel AB.

Styrelse och revisor ‘
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

John-Erik Olsson Ordférande
Marianne Holm Kassor
Curt Bolinder Sekreterare
Per-Gunnar Nystrém Ledamot
Morgan Algarp Ledamot
Barbro Straat Suppleant
Kjell Hamberg Suppleant

Externrevisor har varit Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra, och revisorssuppleant har varit Uif

Johansson, Finnhammars Revisionsbyra. Internrevisor har varit Eva Sandler.. )
ny
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| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstdmma &r. Marianne Holm, Curt Bolinder, Per-Gunnar Nystrém
och Barbro Straat.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 6 maj 2014,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 12 protokoliférda
sammantraden. Manatliga méten halls med var fastighetsskétare och kontakt tas med den ekonomiska
forvaltaren och revisorn i angelagna fragor.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har f6r 2014 utbetalts med 148 085 kr.

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

- Under 2014 erbjods alla boende i var férening att genomga en kurs i hjart/lungraddning. Utbildningen var
mycket uppskattad och féreningen har ocksé inforskaffat tva hjartstartare s.k. defibrillatorer.

- OVK besiktning {Obligatorisk Ventilations Kontroli) har genomférts under 2014 coch slutférdes i bérjan pa
2015.

- Under 2014 upprustades och besiktades vara lekplatser. | ¢vrigt utférdes inga stérre reparationer
- En hyresratt kommer i bérjan av 2015 att omvand|as till bostadsratt och saljas.

Byggnadens tekniska status

Genomftrd atgard Ar

Badrumsrenovering 2003/2004

Garagerenovering 2007

Portar/Entréer 2008

Pianerad &tgérd enligt Underhallsplan Ar Kostnad
Stamspolning 2015 150 000
Nytt torkskap 2015 30 000
Varmeatervinning 2016 2 500 000
Byte av flaktar 2016 400 000
Ekonomi

Utfall 2014

Féreningen har tidigare tillampat progressiv avskrivning men fran och med 2014 &r detta inte langre tillatet
utan avskrivningarna ar nu linjara och féreningen redovisar enligt den s k. K2 metoden. Den forandrade
principen goér att avskrivningarna fér 2014 ¢kar med ca 500 000 kr i jJamforelse med den gamla metoden.
Den férandrade avskrivningsmetoden paverkar inte kassaflodet. Avskrivningstiden for byggnader ar satt
till 100 ar.

Arets resultat efter finansiella poster dr nagot lagre &n féregéende ars framst beroende pa de andrade
avskrivningsreglerna . Kostnaderna ar 300 000 kr lagre an féregaende ar vilket beror pa att ett antal
kostnadsposter var lagre 2014 an 2013,

Taxeringsvardet fér fastigheterna &r 135 181 000 kr varav 50 153 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostéder 131 000 000 kr samt lokaler (garage) 4 181 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Hyrorna fér kvarvarande hyreslagenheter hojdes med 1,5

% per 2014-04-01.
! %
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Kassaflode

Resultat efter finaniella poster 412 357
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet + 1204 132
Férandring av rérelsekapital - 219 501
Férsaljning av hyresrétter +2 274 489
Amortering av l&n - 5 000 000
Arets kassaflode = -1328523

Skatter och avgifter
For flerfamilishus var den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

3(11)

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Budget 2015
Den upprattade budgeten fér 2015 visar pa ett litet positivt resultat efter finansiella poster.

Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6 550 038 6 195238 6200 663 6 542 746
Resultat efter fin. poster 412 357 458 565 559 766 597 159
Soliditet (%) 76 73 72 68

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kroner):;

balanserad vinst 2 209 054
reservering yttre fond enligt stadgar -405 543
arets vinst 412 357

2 215 868

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 2215 868

Foreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilaggsupplysningar. . k\._.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

6 550 039
6 550 039

-3 574 381
-292 509
-171 769

-1204 132

-5 242 791

1307 248

5224
-900 115
-894 891

412 357

412 357

412 357
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2013-01-01
-2013-12-31

6 195 238
6 195 238

-3 490 881
-260 227
-184 240
-696 093

-4 631 441

1563 797

4613

-1 109 845
-1 105 232
458 565

458 565

458 565
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

128 537 962
128 537 962

128 537 962

1050

0

161 829
162 879

745 631
745 631
908 510

129 446 472
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2013-12-31

129 742 094
1298 742 094

129 742 094

917
249 932
167 243
408 092

2074 155
2074155
2 482 247

132 224 341-
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Ba|ansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 087 346 89 792 857
Fond fér yttre underhall 4512 044 4 106 500
Summa bundet eget kapital 96 579 390 93 899 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1803 511 1750 489
Arets resultat 412 357 458 565
Summa fritt eget kapital 2 215 868 2209 054
Summa eget kapital 98 795 258 96 108 411

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 29700 000 34 700 000
Summa langfristiga skulder 29 700 000 34 700 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 88 360 227 714
Skatteskulder 501 0
Ovriga skulder 89 407 261 147
Forutbetalda avgifter och hyror 367 190 181 644
Upplupna kostnader 9 405 7585 745 425
Summa kortfristiga skulder 951 214 1415930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 446 472 132 224 341

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdkerheter

Ovriga stilida panter och didrmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar 53 000 000 - 53 000 000
Summa stillda sdkerheter 53 000 000 53 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga -
—-
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfért med féregaende ar och féreningen foljer fran 1/1 2014
Bokforingsndmndens allmanna rad 2009:1 om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Intékter i form av rsavgifter redovisas i den period som avses och hyresintakter redovisas linjart dver
kontraktets langd.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Byggnad 1,00 %
Fastighetsférbattringar 2,25 %
Entréer 5,00 %
Noter

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Al

2014 2013
Arsavgifter bostader 4 463 214 4058 914
Hyresintékter bostader 979 456 1030 358
Hyresintakter lokaler 15600 14 100
Hyresintakter garage 535680 . 523 820
Hyresintakter garage, moms 330270 353 040
Hyresintakier p-plats 33 280 34 320
Hyresintakt kabel-tv 87 790 55 600
Nycklar/las vidarefakturering 950 4 050
Paminnelseavgift 1 500 850
Overlatelseavgift 8 889 8 852
Ores- och kronutjgmning -18 -17
Forsakringsersattning 12 214 0
Ovriga rérelseintakter 101 212 111 351
6 550 037 6 195 238
1
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Tradgardsskotsel
Snoérgjning/sandning
Stadning grundavtal

Stadning extradebiteringar

OVK

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Vind

Soprum

Dorrar och las
VA

Varme
Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fénster

Gard

Garage och p-platser
Forsakringsskada
Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2014
110 360
65 887
51 921
107 130
27 278
39 462
1031
17 199
65213
121 152
74 917
11 862
1488
475

8 026
34 856
23532
4075
5562
12 940
36 964
2904
860

0

3325
81 251
76 162
12214
229 586
232 523
1062 012
372737
174 778
19272
158 730
44 500
87 044
41 810
163 342
3 574 380

).,
T —
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2013
108 685
82 496
61612
101740
17 978
0
0
9222
62 383
7 820
28 922
2752
3303
1950
3255
61096
168 384
13 620
0
31469
27 297
15 925
257 925
2 369
2790
27 842
102 021
0
32 153
248 689
1075 842
326 911
160 821
19 272
144 569
0
85 198
41810
152 460

3490881~
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Mediems- och féreningsavgifter
Dataprogram

Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Ovriga arvoden

Bilersattning, skattefri

Sociala avgifter

Foreningen har inga anstalida utan endast en arvoderad styrelse.

Not § Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2014

7 955
35 248
g2
15823
0 288
4 640
2690
9 002
3250
28 250
5957
107 524
1204
60 364
6121
4 950
0

350
4102
292 510

2014
145 085
3 000

0

0

23 684
171 769

2014-12-31
102 747 396
102 747 396

-5212 622
-1204 132
-6 416 754

96 330 642

85 028 000
50 163 00C
135 181 000

96 330 642
32 207 320
128 537 962

b
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2013
29 991
36 143

0

3 364

6695

3850

1455

6 934

3 849
29 250

500
107 524

3220

7094

8 507

5008

2195

0

4650

260 229

2013
151 300
3000
2500
230
27210
184 240

2013-12-31
102 747 396
102 747 396

-4 516 529
-696 093
-5 212622

97 534 774
85 028 000
50 153 000
135 181 000
97 534774

32 207 320
129742 094
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Not 6 Forutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakring 83 201 75 530
Forutbetald kabel-TV 22 021 21761
Foérutbetald ekonomisk fdrvaltning 26 881 26 881
Férutbetald fastighetsskétsel 24 625 24 625
Forutbetalt avtai Fastighetsagama 2 969 2 969
Foérutbetalt inkassoabonnemang 2133 0
Forutbetalt bredband 0 350
Férutbetalt avtal hemsida 0 270
Forutbetald telefon 0 1238
Forutbetalt avtal Loomis ] 1094
Forutbetalt avtal Avtre 0 383
Férutbetalt vinterunderhall 4] 2142
161 830 157 243
Not 7 Férdndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77671775 12 121 082 4 106 501 1750 489 458 565
Okning av insatskapital 1958 956 315 533
Reservering yttre fond 405 543 -405 543
Disposition av féregaende
ars resultat: 458 565 -458 565
Arets resultat 412 357
Belopp vid arets utgang 79630 731 12 436 615 4512 044 1803 511 412 357
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rantesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 1,77 2016-05-18 11 300 000 0
Swedbank 4,15 2015-11-10 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1,87 2015-04-10 6 900 000 6 900 000
Swedbank 1,03 3 man 1 500 000 6 500 000
Swedbank 0 11 300 000
23700 000 34 700 000
Ingen planmé&ssig amortering gérs men extra amortering gors nar utrymme finns. -
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N oz
v < ¥
P V2



Revisorspateckning
Var revisionsberéttelse har l1&mnats M- 2015
BE B \\:,_‘k\i L "_\, ‘4—‘ :"“‘l s P A
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Carl-Erik Morin Eva Sandler
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Not 9 Upplupna kostnader

2014-12-31

Upplupen rantekostnad 128 800
Upplupen kostnad varme 175 096
Upplupen kostnad el 23 611
Upplupet revisorsarvode 32 000
Upplupen kostnad energianalys 46 250
Upplupen avgiftsfri manad 0
405 757

Nacka /4 2015
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Ordférande Kassor
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Curt Bolinder ¢ per-Gumfiar Nystrém
Sekreterare Ledamot
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Auktoriserad revisor Revisor
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2013-12-31
165 000
146 289

22 800
35000
0

376 334
745 423
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. FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros

Org.nr. 769604-1941

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Alphyddans Ros for 4r 2014-01-01—2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen om har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvén-
dig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredo-

visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en rédttvisande bild 1 syfte att ut-
forma granskningsatgéirder som &r dndamalsenliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsritts-
foreningen Alphyddans Ros for &r 2014-01-01—2014-12-31,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot férening-
en. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Visby 2015- 2%~ " &
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Motion nr 1

Styrelsens forslag till &ndring av stadgarna i Brf Alphyddans Ros

Styrelsen har beslutat att till Arsstamman framlégga ett férslag till &ndring av
féreningens stadgar. For att kunna andra stadgarna kravs majoritetsbeslut av tva pa
varandra foljande stammor.

De nuvarande stadgarna antogs i samband med att féreningen bildades 2001 och
endast smarre justeringar har gjorts sedan dess.

De féreslagna stadgarna bygger pa Fastighetsdgarnas s.k. Ménsterstadgar vilka i sin
tur bygger pa aktuell lagstiftning och regler for Bostadsrattsféreningar. Detta gor att
framtida andringar blir enkla att genomféra eftersom Fastighetsdgarna regelbundet
uppdaterar Monsterstadgarna sa att de ar anpassade till gallande lagstiftning och
regler. | det bifogade forslaget har smarre justeringar gjorts pa delar som inte ar
tillampliga for var forening.

De nya stadgarna ger ocks@ méjlighet for foreningen att ta ut en avgift pa maximalt
10% av gallande prisbasbelopp vid andrahandsuthyrning vilket féreningen kommer
att utnyttja nar de nya stadgarna har antagits.

Styrelsen hemstaller att stamman godkanner férslaget till nya stadgar.

Nacka 2015-03-24

Styrelsen fér Brf Alphyddans Ros



STADGAR for BRF Alphyddans Ros
REGISTER

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 & Foreningens firma och sate
2 § Féreningens dandamal

MEDLEMSKAP
3 § Allmanna bestammelser
4 § Uteslutning och uttrade

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift
6 § Overlatelse- och pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsuppltelse och drojsmalsrinta

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

8 § Overlatelseavtalets innehall

9 § Ratt att utdva bostadsratt i féreningen

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 § Overgang av bostadsratt och ogiltig dverlatelse
11 § Bodelning, arv, testamente m.m.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsagelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13 & Underhallsférdelning mellan bostadsrattshavaren och foreningen
13.1 Bostadsrattshavarens underhélisansvar
13.2 Underhall av balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats
13.3 Foreningens ratt att avhjalpa brist
13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada
13.5 Reparation av brandskada orsakad av nagon annan an
bostadsrattshavaren
13.6 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brist
13.7 Féreningens underhallsansvar
13.8 Foreningens ratt att utféra underhallsatgédrder

14 § Forsakringar

15 § Bostadsrattshavarens ratt att andra i l3genheten
16 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick

17 § Foreningens ratt till tilltrade till Iagenheten



18 § Upplatelse i andra hand
19 § Lagenhetens &ndamal
20 § Inneboende

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Férverkande av nyttjanderatt

RAKENSKAPSAR
22 § Foreningens rakenskapsar

STYRELSE

23 § Antal styrelseledamdter och suppleanter
24 § Beslutsforhet

25 § Firmateckning

26 § Beslut om féreningens egendom

27 § Styrelsens aligganden

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 § Medlems- och ldgenhetsforteckning

REVISORER
29 § Foreningens revisorer

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstdmma och kallelse
31 § Motioner

32 § Dagordning

33 § Protokoll

34 § Rostratt och omrostning

UNDERHALLSPLAN OCH YTTRE FOND
35 § Avsattning till yttre fond

VINST
36 § Vinstfordelning

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Foreningens uppldsning

OVRIGT
38 § Annan lagstiftning



STADGAR
for Bostadsrattsféreningen Alphyddans Ros (org nr) 769604-1941

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Alphyddans Ros.
Styrelsen har sitt sate i Nacka kommun.

28§

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler tilf nyttjande at medlemmarna utan
begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem féar en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska snarast,
normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgdra fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att
som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4%

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt,

INSATS OCH AVGIFTER
58§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.,
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal.
Om det inbdrdes forhdllandet mellan andeistalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstamma.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet dven avser d@ndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

I drsavgiften ingdende ersdtining for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéalining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller p& annan tid som
styrelsen bestimmer.



6§

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppgd till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsdkringsbalken som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten fér underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppgé till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en Idgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Féreningen har ratt till dréjsmaélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betaining sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:7339) om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
78

Bostadsrdtt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplitelseavgift.

8§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kbpehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlitelsen
avser samt dess pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlételseavtalet ska limnas till styrelsen.

9§

Nar en bostadsratt har Gverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar eller antas till medlem |
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrdtten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsrétten, Tre ar efter férvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrdde i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har



forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte végras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av

lag.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadsldgenheten har
foreningen ratt att végra medlemskap.

En juridisk person, som har férvérvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras intride i
féreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrdttshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt
till nagon annan narstadende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och fjarde styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
I6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall d en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande forvary
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
madnader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven forrad
som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfér eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrdttshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat fér féljande i lagenheten:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa vtskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

icke barande innervagg,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande sprojs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tétningslist samt all malning,
dven mellan fonsterbagar. Motsvarande galler for balkongddrr samt dartill horande troskel.

till ytterdorr hérande beslag, géngjarn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och 13s
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag fér malning
av ytterddrrens utsida,

innerdorr och sdkerhetsgring,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jdmte badkar,

duschkabin och dylikt,

ledningar och dvriga instaliationer for vatten, avlopp, el och informationséverforing till de
delar dessa befinner sig inne i Iagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet,

anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstéangningsventil
och armatur fér vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del det &r dtkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler @n en lagenhet,

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,

elektrisk golvwdrme och elhanddukstork, sdkringsskap och darifran utgaende elledningar i
|&genheten, strombrytare, jordfelshrytare, eluttag och fast armatur,



m) koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengoring och
byte av filter,

n) brandvarnare,
o) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och
sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrdttshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt an det ursprungliga.

3. Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i sédan
utstrackning att annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldagenhetens skick s& snart som méjligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardslashet eller férsummelse, eller
b) vardslashet eller forsummelse av
e nagon som hér till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som
gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon annan &n bostadsrattshavaren sjdlv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tvd ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anméla fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.
Féreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for aviopp, vdarme, el och vatten, om foreningen har forsett [agenheten med
ledningarna och dessa tjgnar fler @n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢) ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sékringsskap

d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkongdorr
samt utbyte av fonster och balkongddrr.

e) vattenburen handdukstork



f) ventilationskanal och ventilationsdon.

8. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhalisétgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa féreningsstdmma och kan avse atgarder som féretas i samband med omfattande
underhélisarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14 §
Bostadsrattshavaren bor teckna hemforsdkring och bostadsrattstilldggsforsakring.
15§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme eller vatten, eller

3. annan vidsentlig forandring av l1agenheten inklusive byte av ytterdorr.

Styreisen far inte vagra att medge tillstédnd till en &tgdrd som avses i férsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

16§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
foreningen _

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna ecmedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar lagenheten
ar beldgen om storningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sdger upp bostadsrédttshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

17 §

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 13 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattsiagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre olagenhet an nodvandigt.



Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sdrskild handrackning. | frdga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsférlaggande och handrackning.

18 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse far bostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att végra samtycke. Tillstandet ska begrdnsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke beh&vs dock inte
1. om en bostadsratt har forvéarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanenthoende och bostadsratten till I1agenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket,
19§

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for négot annat dndamél én det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

20&

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar férverkad och
féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1} om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2} om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,



4) om lagenheten anvéands i strid med 19 eller 20 §§,

5} om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 & vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplats
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till [dgenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last
har sin grund i att en nédrstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrattshavaren eller ndgon
i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Ar det frdga om séarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under

tid da ldgenheten varit uppldten i andra hand pa sétt som angesi 18 §.

Om foreningen sidger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdmman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make/maka till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar
endast myndig person som dr bosatt i foreningens fastighet.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsférhet dr ndrvarande, fordras enighet om besluten.

258
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
26§

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom. Vad som géller fér andring av
ldgenhet reglerasi § 15.

27§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver forvaltningen av foéreningens angelégenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten
under dret {forvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intakter
och kostnader under aret {resultatrékning) och fér staliningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrakning),

uppratta budget for det kommande rékenskapsaret,

minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret samt

protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av

ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt férvaras pé
betryggande satt.

11



MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
2858

Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning dver de ldgenheter som ar upplatna med bostadsratt {lagenhetsforteckning).

REVISORER
29 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie stdmma hallits. Till revisor kan &ven utses ett registrerat
revisionsholag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:

verkstalla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framléagga
revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret fore juni ménads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska aven hallas nar revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstalias
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller
annan for styrelsen kdnd postadress eller e-postadress. Kallelse till stdmma ska tydligt ange de
drenden som ska férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stimma.

318§

Medlem som Gnskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen senast den 31 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar,



328

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

1, Stammans Gppnande.

2 Val av stdmmoordférande.

3 Godkédnnande av dagordningen.

4, Anmalan av stammoordforandens val av protokellférare.

5. Val av tva justerare och rostréknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

it Faststdllande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

17, Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13, Fraga om arvoden at styrelseledam&ter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17, Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 §.

18. Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstamma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

33§

Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.

348§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer an en bostadsratt i foreningen har
medlemmen anda endast en rdst. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot foreningen

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen, make eller
sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer an en
medlem.

Omrostning vid féreningsstdmma avseende val sker 8ppet om inte narvarande rostberattigad
pakaliar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller
den mening som bitréds av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — dar sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.



UNDERHALLSPLAN OCH YTTRE FOND
358§

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhéliet for féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstilla erforderliga medel for att
trygga underhéliet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gbrs med 0,3 % av taxeringsvardet.

VINST
36§

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37§

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

OVRIGT
38§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och &vrig tilléamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den : 20..

intygar undertecknade styrelseledamoter.
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Motion nr 2

Tvittstugan

Installera en eller fler flaktar i de bada torkrummen (63an) sa att tvatten torkar fortare.
Idag sa finns det bara en flakt i taket i de bada rummen och tvatten hinner €j att bli
torr under den tiden som man har ett tvattpass.

Torkrummet maste ibland sté pa under natten (da jag oftast tvattar 19-22) for att
torka. Kan inte se att det blir billigare att varmeflakten star pa 2 x 4h under det sista
passet, &n den energin som gar at om man skulle installera en eller fler flaktar i de
bada torkrummen.

Bodde i en annan férening pa Alphyddan tidigare och i dem torkrummen fanns det 3-
4 flaktar per torkrum, vilket gjorde att tvatten torkade pa en timme.

Stefan Lundin

Styrelsen svar

Styrelsen har understkt om torktiden skulle kortas av om 2 flaktar installerades.
Torkrummen &r sa utformade fldkten ska "transportera” luften i torkrummet pa ett
optimalt satt. Om 2 flaktar installeras s& kommer dessa att motverka varandra och
den avsedda effekten uppnas inte.

Klockan 22 bryts strommen och flaktarna stannar varfér nagon torkning under natten
inte sker.

Styrelsen avslar motionen i enlighet med ovanstaende motivering.



