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A.  Allm#nna frutséttningar

Bostadsréattsféreningen Myggenas som har sitt séte | Tiorn kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2002-05-21 med namnet Brf Topasen och namnandrats 2011-02-28 till Brf Myggends,
har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under varen 2011 pabdrjades uppforandet av 2 st byggnader innehallande sammanlagt 10 st
bostadsl&genheter.

Upplatelse av bostadsrétterna beréknas ske sa snart foreningen erhaliit Bolagsverkets tillstand.
Infiyttning | idgenheterna beréknas ske i oktober 2011. —

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat f8ljande
ekonomiska plan fér fdreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnadema
for fastighetsforvéirv pa avialad kdpeskilling och p& nedan redovisade upphandiing.

Berakningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé beddmningar
gjorda ach insamiade under perioden november 2010~ februari 2011.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektst som totalentreprenad av
Tommy Byggare AB (org.nr 556678-1943),

Totalentreprentren skall &ven &t bostadsréttsforeningen bekosta fardigstaliandeférsakring och
lagstadgad byggfelsforsakring. Sarskilt férsakringsbrev skall Gverlamnas till féreningen innan
entreprenaden péborjas och kopia av forsakringsbrev skall skickas till byggnadsnémnden.

Totalentreprendren skall &ven till bostadsrattsfreningen bekosta sakerhet for insatser och
upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen.

Projektet finansieras av Tjorns Sparbank.

Sérskilda forhéflanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats och upplételseavgift med belopp som angivits i.__
denna plan, samt arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlételseavgift, paniséittningsavgift och upplételseavgitt fér, i enlighet med féreningens stadgar, utias
efter beslut av styrelsen. (Upplatelseavaifter &r faststéllda av styrelsen i denna plan).

2. Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke - vare sig regelbundna eller av s#rskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka s&dana féréindringar | kostnadsisget som ~
bor kréva héjningar av rsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamts tilhérande
utrymmen | gott skick.

4, Det forutstittes att respektive bostadsratishavare med lagenhet | markplan ansvarar for och bekostar
skotsel av den till bostadsratten tillhtrande tomtmarken.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Myggenas 1:78 i Tjérn kommun.

Adress; Trollyckan

Tomtens areal: 2933 m?

Bostadsarea: c:a 920 m? (10 st lagenheter med storleken 80, 90 resp 110 m?)
Byggnadernas antal

och utformning samt

byggnadsar: Tvé (2) byggnader i tva (2) plan med fyra (4) lagenheter i den ena

huskroppen och sex (6) lagenheter i den andra. Sammanlagt tio {10)
lagenheter med en snittarea om ca 92 m%.

Fem (5) ldgenheter i markplanet (tva i det ena huset och 3 i det andra
huset) uppléts med tilthdrande tomtmark runt huset.

Byggnadsar kommer vara 2011.

“Foreningen har fler &n ett hus som &r placerade s att en andamaélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna”’.

Tekniska anordningar

Lagenheterna ér férsedda med mekanisk till- och frdniuftventilation. Varme levereras genom
bergvérmepump. Lagenheterna har ocksd vattenburen golvvéirme. Driftkostnaderna fér bergvarmen
ingér | ménadsavgiften. Gemensamma sopkari planeras | gemensamt soprum, belaget i separat
byggnad pé fastigheten.

Varje légenhet forses med en egen anslutning fér fiber-LAN fran Telia, samt kablage f6r eget natverk
inom lagenheten, och d&r avtal &r tecknat med Telia avseende grundutbud fdr bredband, telefoni och
digital-TV. Kostnaden f8r detta grundutbud avseende bredband, telefoni och digital-tv ingér i
manadsavgiften.

Vattenmétare for hela fastigheten placeras pa gemensamt matstslle | gemensamhetshus.

Varje lagenhet utrustas med egen tvéttmaskin och torktumlare.

Gemensamma anordningar och tomtmark

Parkeringsytor (asfalt), lokaivag (asfalt), naturmark, grasmatia, lekyta samt byggnader t5r elcentral,
vattenmatarrum, soprum och f8rréd &r gemensamma.

Tomtmark runt hus (plattytor samt gréismatta) upplates med bostadsritt il respektive marklagenhet.

Parkering

10 st blluppstaliningsplatser ps gemensam parkeringsyta. Ytterligare 13 st biluppstaliningsplatser, varav
1 st handikapp-plats, avses anvéndas som gastparkeringar, alternativt utarrenderas enligt kdsystem
inom féreningen, efter beslut av styrelsen,

Samfillighet och servitut

Foreningens fastighet Myggenas 1:78 #ger idag 2 (2) andelar av 35,5 | gemensamhetsanidggningen ;
Myggenas GA'4 (Vastergardshamns samfaliighetsfdrening) vars andamal ar att frvalta korvagar, géng-
och cykelvégar, vagbelysning samt dagvattenbrunnar.
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Servitut
Fér Myggends 1:78 finns en belastande ledningsratt avseende va-ledning, ett belastande servitut
avseende vatten och aviopp samt ett formansservitut avseende vag.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundiaggning Isolerad betongplatia p& mark.
Antal vaningar 2 vaningar

Yttervéagg Trastomme och utvéndig tripanel.

Lagenhetsskiljande véggar Tréstomme med dubbelgips.
Lagenhetsskiljande bjdlklag Plattbarag med golvwvarme ingjuten | Sverbetongen.

Entréer Alla tagenheter har egen entrédoir.

Kommunikationer Utviindig trappa leder till entré for Iagenheter pa 2:a vaningen | huset med
fyra (4) lagenheter

Yttertak Betongpannor med underliggande réspont.

Uppvérmningssystem Bergvérmepumpaniiggning, gemensam for samtliga ligenheter.

Ventilation Mekanisk till- och frénluft

Biutrymmen

En (1) separat forradsbyggned innehallande tio (10) kallférrad. Varje kaliférrad &r c:a 3 m2 En (1)
elcentral i fdrisingningen av det hus som innehéller sex (6) st lagenheter.

Kortfattad rumsbeskrivning

Bum Golv Végoar Tak Inredning/utrustning

Entré klinker/parkett malad gips/ gréngad blg/ kapphylla, stadskap, kik enl ritning
tapet malad gips

Kok parkett mélad gips/ grdngad btg/ kyl, frys, spisfugn, diskmaskin, micro
Tapet malad gips

Badrum/ Klinker kakel gréngad btg/ duschviigg, we, handfat, tvétttork

Tvétt mélad gips

Ovrigarum  parkett tapet gréngad btg/ garderober enl ritning

malad gips
En omgéng ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse.

N&dvéndigt underhalisbehov

Dé byggnaderna &r nyproducerade beréknas inget omfatiande underhall behdva utféras under den
narmaste 10-drsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvéndig i form av rensnhing av
hangrénnor, kontroll av tak, fasader, fénster och ddrrar for att sakerstalla klimatskyddet, samt invéndig
tillsyn/kontroll av installationer, elekirigk utrustning och bergvérmepump i enlighet med tillverkarnas
rekommendationer.

Fdrsdkringar

Fastigheten &r férsaikrad av totalentreprendren under byggtiden. Efter siutbesiktning skall foreningen
teckna en fullvardesférsakring.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvéry

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for féreningens fastighet, 25.650.000 kr
géllande mervérdeskatt (inkluderar byggherrekostnader, myndighets-

och anslutningsavgifter).

Fareningens kassa vid avrékningsdagen 50.000 kr
Summa foreningens anskaffningskostnad 25.700.000 kr

Taxeringsvéirdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststalits men beraknas for ar 1 (2011) til:

Mark 1.130.000 kr
Byggnad / hus 8.000.000 kr
Totalt 9.130.000 kr

D. Finansieringsplan

Sékerhet for lan
Pantbrev | fastighet,

talkostnader
Specifikation dver l&n som bersknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av
arliga kapitalkostnader.

Langivare Belopp Rénte- Bindningstid  Amort-  Amortering Rénta Amort+
snitt plan ért ar1 Rénta

kr % kr kr kr
Tjorns 4800000 4,38 1ar-3& 504arserie 20.300 210.300 230.600
Sparbank
Insatser 15.296.000 kr
Upplatelseavgifter 5.804.000 kr Summa kapitalkostnad ar 1 230.600 kr
Summa finanslering 25.700.000 kr

Lanesumman delas i 2 delar med olika bindningstider mellan 1 &r och 3 &r for att om mdjligt moisvara
snittrénta i ekonomisk plan. Bindningstider och slutliga rantesatser faststdlls | samband med slutlig
placering av Ién.

Avskrivningar framgér av ekonamisk prognos och beréknas motsvara emorteringen enl serieamortering
50 ar.
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E. Berdknade I5pande kostnader och intdkter

Driftskostnader ink! moms i f6rekommande fali

Ekonomisk forvaltning inkl administration 16.500 kr
Fastighetsskdtsel, Inkl snéréjning 7.000 kr
Styrelsearvoden ink! arbetsgivaravgifter 6.000 kr
Vattenférbrukning 45.000 kr
Renhallning 14.000 kr
Elfdrbrukning (belysning férrad och utomhus, bergvéirmepump) 35.000 kr
Forstkringar 6.500 kr
Revislon 7.000 kr
Gemensamhetsanlaggning, avgift for vagar, belysning, brunnar 32.000 kr
IP-telefoni, tv, bredband 29.400 kr ~
188.400 kr

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér och som inte ingér i arsavgiften &r: lagenhetens
elférbrukning, (sésom hushéllsel, el for kdksflakt och drift av franluftsaggregat - dvs. ventilation, samt

kéksflakt samt i férkommande fall el fér golvvéirme, handdukstork etc). Bostadsrétishavare | markplanet
skall &ven ansvara for grésklippning och skatsel av den tomtmark som ingér i upplatelssn av den egna
bostadsrétten..

Avsidtining fér underhéll

Avséttningar i enlighet med foreningens stadgar - fond for yttre underhall 25.000 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (ingen avgift de forsta 5 aren) O kr
Kapitaikostnader

Ar 1 (enfigt foregdende sida) 230,600 kr

Summa beriiknade kostnader ar 1 454.000 kr

| enlighet med vad som foreskrives | freningens stadaar skall foreningens kostnader, amorteringar och
avsiitningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser,

Arsavgifter 454.000 kr -
Arrende for dvriga p-plalse Okr

Summa beréknade intékter ar 1 454.000 kr

F. Nyckeltal =
Anskaffningskostnad per kvm (boarea) 27.935 kr

Beléning per kvm &r 1 5.217 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm (snitt) 22.717 kr
Driftkostnader per kvm &r 1 (exkl. lagenhstsel) 216 kr

Arsavgift per kvm &r 1 (exkl. lagenhetsel) 493 kr
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G.

Légenhetsredovisning
I féljande tabell lmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sésom insatser, (andel),
upplételseavgifter, arsavgifter, ete.

Tabell
Lgh Lgh Lgh- MBMU  (Andel) Insats Upplatelse- Insaiso  Arsavgit  Manadsavgift
nr* area beskr, avgift upplatelseavg
kvm  Rok % Kr Kr Kr Kr Kr
(1) 80  3rok MU  90350% 1.382.000 493.000 1.875000 41.019 3418
(2) 80  3rok MU  9,0350% 1.382.000 543.000 1.925000 41.019 3.418
3 8  3rk B 9,0350%  1.382.000 593.000 1.975.000 41.019 3.418
(4 _80 _ 3rok B 0% 1. 000 2025 41019 3418
(5) 80  3rok MU  9,7999%  1.489.000 651.000 2.150.000 44.492  3.708
6) 80  3rok MU  9,7999%  1.499.000 501.000 2.000.000 44492 3.708
(7) 80  3rok M/AJ  97999%  1.499.000 751.000 2.250.000 44. 3
(8) 110 - 4rok B 11,4867% 1.757.000 493.000 2.250,000 52.149 4.348
() 110 4rok B 11,4867% 1.767.000 343.000 2.100.000 52.149 4.348
(10) 110 4rk B 11,4867% 1.757.000 593.000 2.350.000 52.149 4.346
Diff 0,0002%
SUMMA 920 100,0000% 16.296.000 5.604.000 20.900.000 454.000

M = Mark ingér enligt upplatelseavtal

B = Balkong,
U = Uteplats

*Lgh nr
= nr inom féreningen
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H. Ekonomisk prognos

OSTN
UTGIFTER Arq Ar2 Ar3 Ard Ars Are
Ranta enligt snittranta
i ekonomisk plan 438% 210300kr 210000kr 209000kr 208000kr 207000kr 206 000 kr
Amortering enligt
serieamortering " SDar 20300kr 23000kr 25000kr 27000kr 20000 kr 31 000 kr
Driftkostnad upp-
réknad med inflation 2,0% 188400kr 202000kr 206000kr 210000kr 214000kr 218 000 kr
Fondavséitning 25000kr 25000kr 25000kr 25 000 kr 25 000 kr 25 000 kr
Ackumulerad fond 25 000 kr 80 000 kr 75 000 kr 100 000 kr 125 000 kr 160 000 kr
Fastighetsavgift* O kr Okr Okr Okr Okr 7 300 kr
SUMMA 454000 kr 460000 ke 465000kr 470000kr 475000kr 487 300 kr
** Avgifistritt forsta & dren, darefter halv avgift &r 6-10. Full avgift frén &r 11. Avgifien per igh &r 1 berdknas til:
INTAKTER /.
INKOMSTER Ar1 Ar2 Ar3 Arg ArS Aré
Arsavgifter uppraknade
med arlig hdjning 20% 454000kr 463100kr 472300kr 481800Kkr 491400kr 601 300 kr
Motsvarar ménadsavgift
Genomsnittiig/im2 493 kr 503 kr 513 kr 524 kr 834 kr 545 kr
SUMMA 454 000 kr 463100 kr 472300kr 481800kr 491400kr 501 300 kr
Beradknat resultat
(resarv) 0kr 3100 kr 7 300 kr 11 800 kr 16 400 kr 14 000 kr
Ackumulerat berdknat
resuftat inkl ack avsétin
i fond 25000 kr 53 300 kr 85 500 kr 121775 kr 162 275 kr 199 925 kr
Avskrivning hus 20300kr 23500kr 24 600 kr 27 000 kr 28 700 kr 30 800 kr

Avskrivning foreslas ske med 0,1 % av byggnadsvérdet &r 1 och 6kas med 0,01% per &r. Dvs. 0,11 % &r 2,
0,12 % &r 3 osv. Avskrivning &r en kostnad, men inte ndgon utgift

Amortering och fondavsatining &r érliga utgifter, men inte ndgon kostnad.
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. KANSLIGHETSANALYS

Art
Ursprunglig kostnad 454 000 kr
Andring av totala
arsavgiften vid {6ljande
alternativ:
ANTAGEN RANTA 538% (+1%)
Ranta 48 000 kr
Avgér kostnad som
tacks av resultat Qkr
Behov av
arsavgiftsdkning 48 000 kr
ANTAGEN INFLATION  2.0% (+ 1%)
(driftkostnadsdkning)
Om driftkostnaden okar
med 1% Okar den tatala
kostnaden/arsavgiften
med 0 kr

Ar2 Ars Arg Ars Arg
463 100 kr 472300kr 481800kr 491 400kr 501 300 kr
48000kr 48000kr 48000k 47000kr 47 QOO kr
3100kr  -7300kr -11800kr -16400kr -14 000 ke
44900kr 40700kr 36200ke 30600kr 33 000 kr
2350kr 4800kr 6B800kr 9300kr 12000 kr

| berdkningarna péverkes driftkosinad och fastighetsavgift av infiationen.
Vid en hogre antagen rénta forutsatis amortering fortfarande ske enligt 50-érig serieplan.,

Alingsas 2011-06- 44

Styrelsen for BostadsréttsfSreningen Myggenés, Tjérn

rs Axe[sson

.........
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 24 maj 2011
for Bostadsrittsforeningen Myggens, org. nr. 769608-3729.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kiinda som preliminsira uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till

intyget.
De i planen lémnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade p4 sivil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som halibar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tiliforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriiffar ndgot som ér av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt frrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning f8r regi strering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler én ett hus. Det #ir vir beddmning att husen ligger s niira varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning fSr registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 14 juni 2011

efeasssncrnny weespfrseiTasalonifoavenenceefon

Soren Birkeland an Widén

Advokat Civ. ing.

Advokatfirman Carler KB Fagottviigen 43

Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM



2011062303604

Bilaga till granskningsintyg den 14 juni 2011 for Brf Myggen#is
Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1
2
3
4.
3.
6
7
8
9

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Képekontrakt fiir marken ink] hilagor
Finansieringsoffert

Utdrag fidn fastighetsregistret

Utdrag frin fastighetsregistret Myggensis GA:4
Berlkning av taxeringsviirde

Offert Byggfelsft i

10 Aktuella réntesetser for hypotekslin

2011-02-28
2011-02-28
2011-05-24
2011-05-24
2010-12-22
2011-03-29
2011-02-03
2011-05-30
2011-05-03
2011-05-06



