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F um I 0 mm I Styrelsen for RBF Viinersborgshus 3 far
héirmed srsredovisning for
orvaltningsberattelse oo
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. Foregéende ars siffror inom parantes.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Vinersborgs Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-01-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-20.

Arets resultat #r ligre dn foregiende ar p.g.a.stora kostnader for planerat underhall gillande bland annat balkonger och
racken. Foreningen har under éret gétt §ver frdn Com Hem AB till Telia Sverige AB, vilket har 6kat kostnaderna
markbart for digitala tjénster.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frdn 178% till 143%. Det beror pé att foreningen finansierat arets
underhall med egna likvida medel.

I resultatet ingér avskrivningar med 204 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -247 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Apeln 2 och Alen 11 i Vénersborg Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 79
lagenheter samt 11 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Kronogatan 56 A-B,
Skansgatan7, 9 A-C och Nygatan 41 C-D.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
10 37 24 8 79

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage  P-platser

14 7 43
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Total tomtarea 5 864 m?

Bostider bostadsritt 4797 m?
Total bostadsarea 4797 m?
Lokaler hyresrtt 951 m?
Total lokalarea 951 m?
Arets taxeringsvirde 43 381 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 43 381 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 5,22 % av foreningens nettoomsittning,

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kdpta tjdnster
frAn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fkonomisk Férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och yttre skdtsel
Vattenfall El och virme

Telia Kabel-TV
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 206 tkr och planerat underhall for 720 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019-04-09 och visar pé ett underhallsbehov pd 14
442 tkr for de nirmaste 10 &ren (&r 2019-ar 2028). Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen dr 1 444 tkr. Denna
underhallsplan har gjorts inom K2-regelverket, ny underhallsplan i K3-regelverket kommer att upprittas under
kommande ar. Den nya underhéllsplanen kommer med stdrsta sannolikhet innebira att innevarande underhéllsfond och
planerad avsittning técker framtida underhéllsbehov. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr.
Underhéllsfonden uppgér per 2020-06-30 till 3 842 tkr.

Utfort underall: Under verksamhetsaret har foreningen renoverat betongtrappor pé Nygatan och en pa Skansgatan.Det
har képts in en ny torktumlare och bytt avfuktare i tvittstugan. Féreningen har dven installerat en virmevixlare pa
Nygatan. Uppfréschning har genomforts pa atta entréer och renovering av balkonger har pabérjats.

Kommande/planerat underhall

Foreningen har beslutat att snarast siitta igdng arbetet géllande omlidggning av tak pa bada fastigheterna och har bett
Riksbyggen om hjilp med att hilla samman projektet, Under kommande &r ska dven betongrenovering av balkonger
fortsitta ske. Detta arbete paborjades sommaren 2019 men d& endast for de mest akuta och utsatta balkongerna. Andra
storre underhall som ska genomforas under ret &r mélning av putsade ytor, lagning av déliga tegelfogar pa fasaderna
samt renovering av kéllarnedgangar. Underhallsarbetet kommer att finansieras via upptagning av nya lan.

Féreningen har sedan en tid tillbaka en stor och outnyttjad lokal som tidgare intymde ett skrddderi. Foreningen har i
framtiden planer pé att omvandla lokalen till bostad/bostdder som antingen kan séljas eller hyras ut.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte dorr ut mot lastkaj 2018/2019
Drinering 2016
Huskropp utvéndigt 2016
Garage och p-platser 2016
Fonsterbyte och renovering fasader 2015
Virmevixlare med styr- och regleutrustning 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Byte kulvert 2012
Fonsterbyte 2008
Byte Igh dorr 2001
Stambyte badrum 1998
Balkongrenovering 1990
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 192 539
Installationer 93 125
Huskropp utvéindigt 411219
Planerat underhéill Ar Kommentar
Omldggning av tak 2020/2021 Bada fastigheterna
Betongrenovering 2020/2021 Resterande balkonger
Malning av putsade ytor 2020/2021
Lagning av daliga tegelfogar pé fasaderna 2020/2021
Renovering av killarnedgéngar 2020/2021
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Efter senaste stdmman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gyuala Gabriel Ordforande 2021
Andreas Johansson Sekreterare 2020
Bengt Thelander Vice ordforande 2020
Carl Norling Ledamot 2021
Pernilla Rasmussen Ledamot 2020
Elna Mellfjord Ledamot 2021
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Jessica Lundqvist Suppleant 2020
Christer Saf Suppleant 2021
Elisabet Persson Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Hjort Fortroendevald

revisor 2020
Revisorscentrum i Skévde AB
ansvarig Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Mether 2020
Revisorscentrum i Skévde AB 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisbet Nilsson 2020
Mattias Olsson (Sammankallande) 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamoter, tva i forening.,
Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen p&borjat underhallet géllande betongrenovering av balkonger dér problem med
spruckna ytskikt upptackts.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till § personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 101 personer.

Utdver ovanstéende 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Styrelsen har beslutat att infdra en hyreshdjning med 3% med start | oktober 2020. Senaste hdjningen var 1 juli 2019 da
avgifterna hgjdes med 3%.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 640 kr/m?/4r,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3227 3124 3141 3 067 3026
Resultat efter finansiella poster -451 353 -55 636 591
Resultat exklusive avskrivningar =247 511 77 721 806
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond -697 61 -373 298 526
Avsittning till underhalisfond kr/m? 78 78 78 74 49
Balansomslutning 7248 7 898 6129 7212 5493
Soliditet % 54 56 66 57 63
Likviditet % 143 178 270 180 493
Arsavgifisniva for bostiider, kr/m? 640 621 621 612 603
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 299 286 266 207 215
Rénta, kr/m? 8 9 4 12 15
Underhéllsfond, ki/m? 668 715 650 607 497
Lan, kr/m? 446 466 212 243 288

Nettoomsiittning: intdkter fién &rsavgifter, hyresintékter mm som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhals- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 172 629 0 0 4111943 -242216 352 794
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 352 794 -352 794
Reservering underhallsfond 450 000 -450 000
Tanspraktagande av underhélisfond =720 369 720 369
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat -450 804
Vid Arets slut 172 629 0 0 3841574 380 947 -450 804
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 110 578
Arets resultat -450 804
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 720 369
Summa -69 857
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 69857

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

7 [ ARSREDOVISNING RBF Vinersborgshus 3 Org.nr: 762500-1313




Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3227164 3123926
Ovriga rorelseintikter Not 3 11186 122 284
Summa roérelseintékter 3238 350 3 246 210
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 440 574 -1720 184
Ovriga externa kostnader Not 5 -839616 -821 700
Personalkostnader Not 6 -159 337 -165 516
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -203 728 -158 200
Summa rorelsekostnader -3 643 254 -2 865 600
Rorelseresultat -404 904 380609
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 15 168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 2786 7371
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -48 686 -50 355
Summa finansiella poster -45 900 -27 816
Resultat efter finansiella poster -450 804 352 794
Arets resultat -450 804 352 794
Tilldgg till resultatrékningen
Avsittning till underhéllsfonden -450 000 -450 000
Iansprakstagande av underhallsfond 720 369 75751
Resultat efter fondférandring -180 435 -21 455
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar .
Byggnader och mark Not 9 5 859 391 6063 119
Summa materiella anldggningstillgdngar 5 859 391 6063 119
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och
gemensamt styrda foretag Not 10 158 000 158 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 158 000 158 000
Summa anliggningstillgangar 6017391 6221119
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 064 15 960
Ovriga fordringar 126 566 118 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 422 355 255751
Summa kortfristiga fordringar 562 985 390 491
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 667 902 1286273
Summa kassa och bank 667 902 1286273
Summa omsiittningstillgangar 1230 887 1676 764
Summa tillgdngar 7248279 7 897 883
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 629 172 629

Fond for yttre underhall 3841574 4111943

Summa bundet eget kapital 4014203 4284 572

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 380947 -242 216

Arets resultat -450 804 352 794

Summa fritt eget kapital -69 857 110 578

Summa eget kapital 3 944 346 4 395 150
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 445 815 2 562 483

Summa langfristiga skulder 2 445 815 2 562 483

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 116 668 116 668

Leverantdrsskulder 245203 247 434

Skatteskulder 66216 34 947

Ovriga skulder Not 14 83 567 1320

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 346 463 539 881

Summa kortfristiga skulder 858 117 940 250

Summa eget kapital och skulder 7248 279 7 897 883
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som p&gaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende védrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Fonster Linjér 30 2037
Drénering Linjér 40 2057
Drénering 2 Linjdr 40 2058
Garageportar Linjér 25 2044

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3070 596 2 981052
Hyror, lokaler 168 528 159 228
Hyror, garage 47 808 10 389
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -64 340 -31 870
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -435
Brinsleavgifter, bostidder 4572 5562
Summa nettoomsittning 3227 164 3123 926

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 9 645 15559
Fakturerade kostnader 96 259
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 1 445 60
Forsikringsersittningar 0 106 404
Summa dvriga rorelseintdkter 11 186 122 284

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =720 369 =75 751
Reparationer -206 389 -382 497
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 701 ~120 593
Forsdkringspremier -74 932 -68 334
Kabel- och digital-TV -266 640 -94 874
Aterbiring frin Riksbyggen 0 8900
Systematiskt brandskyddsarbete -11 009 -19 470
Serviceavtal 0 -2 711
Obligatoriska besiktningar -81 074 0
Sno- och halkbekdmpning -2 019 -10 708
Forbrukningsinventarier -1268 -11 734
Vatten -159 455 -151 458
Fastighetsel -74 196 -80 668
Uppvérmning -616 612 -625 873
Sophantering och atervinning -85 262 -82 612
Forvaltningsarvode drift -16 649 -1 801
Summa driftkostnader -2 440 574 -1720 184

12 I ARSREDOVISNING RBF Vanersborgshus 3 Org.nr: 762500-1313

&




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -780 823 -770 613
Arvode, yrkesrevisorer -16 419 -16 006
Ovriga forvaltningskostnader -11 870 -10 041
Kreditupplysningar -750 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8219 -15 609
Kontorsmateriel -69 -587
Telefon och porto -1219 -1 980
Medlems- och foreningsavgifter -3 713 -3 713
Konsultarvoden -14 625 0
Bankkostnader -360 -475
Ovriga externa kostnader -1 550 -2450
Summa dvriga externa kostnader -839 616 -821 700
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -21 991
Styrelsearvoden =57 075 -46 500
Sammantriddesarvoden -35 900 -24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 000 -34 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -96
Sociala kostnader -36 362 -38 429
Summa personalkostnader -159 337 -165 516
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1581 4162
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 1206 3210
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 2786 7371
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -48 446 -50 266
Ovriga rintekostnader -241 -89
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -48 686 -50 355
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan

Byggnader 3381793 3381793
Mark 237910 237910
Standardforbittring, stammar 6 750 000 6 750 000
Standardforbittring, fonster 2 500 000 2 500 000
Standardforbittring, drinering 1 864 025 1 864 025
Standardforbittring, drdnering 2 2 126 550 0
Standardforbittring, garageportar 474 434 0
17 334 712 14733 728

Arets anskaffningar
Standardforbittring, drinering 2 2126 550
Standardforbéttringar, garageportar 474 434
0 2600 984
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 334 712 17 334 712

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -3 381 793 -3 381793
Standardforbéttring, stammar -6 750 000 -6 750 000
Standardforbittring, fonster -1 020 000 ~935 000
Standardforbittring, drinering -119 800 -46 600
~11 271 593 =11 113 393

Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbittring, fonster -85 000 -85 000
Arets avskrivning Standardfbrbittring, driinering -46 600 -46 600
Arets avskrivning Standardforbittring, driinering 2 =53 200 -26 600
Arets avskrivning Garageportar -19 000 0
=203 800 ~158 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =11 475 393 -11 271 593
Restvidrde enligt plan vid arets slut 5859 319 6 063 119

Varav

Mark 237910 237910
Standardforbittring, fonster 1395000 1 480 000
Standardforbittring, drinering 1724 225 1 770 825
Standardforbittring, driinering 2 2 046 750 2 099950
Standardforbittring, garageportar 455434 474 434
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Totalt taxeringsvarde 43 381 000 43 381 000
varav byggnader 31377000 31377 000
varav mark 12 004 000 12 004 000
Taxeringsvarden
Bostider 42 200 000 42200 000
Lokaler 1181000 [ 181 000
Not 10 Aktier och andelar i intresseforetag
2020-06-30 2019-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 158 000 158 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 158 000 158 000
styda foretag
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 691 1197
Forutbetalda forsakringspremier 37757 37174
Forutbetalt forvaltningsarvode 196 928 193 483
Foruatbetald kabel-tv-avgift 0 23 898
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 186 979 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 422 355 255 751
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 425 807 523 721
Transaktionskonto 240 095 760 552
Summa kassa och bank 667 902 1286 273
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2 562 483 2679 151
Niésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -116 668 -116 668
Langfristig skuld vid arets slut 2 445 815 2 562 483

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta l&n

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,93% 2022-04-11 1216 651,00 0,00 66 668,00 1 149 983,00
SWEDBANK 1,78% 2023-01-25 1462 500,00 0,00 50 000,00 1412 500,00
Summa 2679 151,00 0,00 116 668,00 2 562 483,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 117 tke varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 83 567 614
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Clearing 0 406
Summa dvriga skulder 83 567 1320

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 6 065 6317
Upplupna elkostnader 6137 16 000
Upplupna virmekostnader 26 270 26 000
Upplupna kostnader fr administration 0 165 832
Upplupna revisionsarvoden 4000 4 000
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intékter 0 53 465
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7993 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 295999 274 267
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 346 463 539 881
Stéllda sdakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 7 500 000 9 542 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Vanershorgshus nr 3

Org.nr 762500-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 3 for rdkenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagels ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018-07-01
—2019-06-30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en re-
visionsberittelse daterad 2019-10-15 med omodifierade utta-
landen i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for véar revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.




e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e

o foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véra mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get @r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och évriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallan-
den som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Vinersborg den 19 oktober 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jarsson
Auktoriserad revisor

Ay e

Thomas Hjort
Fortroendevald revisor



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar, Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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BostadsrittsfSreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runn fir hela Live
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