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F mm I o um I Styrelsen for RBF Vinersborgshus 3 far
héirmed avee érsredovisning for
orvaltningsberattelse s
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges. Féregéende érs siffror inom parantes.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Vénersborgs Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-01-29. Nuvarande ekonomiska plan registreades 1960-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-20.

Arets resultat fore fondforandring #r battre 4n foregaende ar, det beror bland annat pa att arets planerade underhall ar
betydligt ldgre &n foregéende ar 76 tkr (600 tkr). Foreningen har erhéllit en forsdkringserséttning pa ca 106 tkr,
uppvérmningen nagot ldgre én foregéende ar 626 tkr (652 tkr). Fastighetsel och vattenkostnaden &r nédgot hogre, i ovrigt
dr det mindre variationer mellan driftkostnaderna.

Réntekostnaderna har 6ka p.g.a. ett nytt lan om 1 500 tkr tagits for att finansiera det underhéll som gjorts under aret.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststdlld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 270% till 178%, det beror pa att foreningen till viss del finansierat
arets underhéll med egna likvida medel.

I resultatet ingar avskrivningar med 158 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 511 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Apeln 2 och Alen 11 i Vénersborg Kommun. Pé fastigheterna finns 2 byggnader med 79
lagenheter samt 11 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Kronogatan 56 A-B,
Skansgatan 7, 9 A-C och Nygatan 41 C-D.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsédkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
10 37 24 8 79

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser

14 7 43

K
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Total tomtarea 5 873 m?

Total bostadsarea 4797 m?
Total lokalarea 951 m?
Arets taxeringsvirde 43 381 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 28 363 000 kr

Intékter frédn lokalhyror utgér ca 5,10 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Inre och yttre skotsel
Vattenfall El och virme

Com Hem Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 382 tkr och planerat underhall for 76 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019-04-09. Eftersom foreningen &r en K3 sa blir
avsittningen ldgre till underhéllsfonden. Avskrivningarna paverkar resultatet vid storre investeringar/underhall.
Underhallsplanen visar pé ett underhéllsbehov pé ca 1 444 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren. I beloppet ingér stambyte,
byte av elcentral Igh och tak som bor aktiveras. Rdknas kostnaderna for detta underhéll bort sé blir det arliga behovet av
avséttningen till underhallsfonden istéllet ca 535 tkr/ar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr.
Budgeterad avsittning for ndstkommande rdkenskapsar dr 450 tkr.

Utfort underhall:
Under verksamhetséret har dréneringsarbetet slutforts (2 126 tkr), aktiverat from den 1/1 2019 med en avskrivningsplan

pa 40 &r.
Foreningen har dven bytt garageportar (474 tkr), aktivering startar from 1/7 2019 med en avskrivningsplan pé 25 ar. A
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Kommande/planerat underhall

Foreningen har de senaste 2-3 aren genomfort ett omfattande underhallsarbete innefattande renovering av tvéttstugor,
garage, drineringsarbeten, asfaltering samt gronytor/planteringar.

En hel del arbete aterstér dock innan vi kan kéinna oss trygga med att ha sikrat féreningens byggnader infor framtiden.
En takbesiktning har genomforts under sommaren 2019 varvid ett stort underhallsbehov konstaterades.

Foreningen har dérfor beslutat att snarast igdngsétta arbetet med takbyten pa vara tva huskroppar. Arbetet kommer att
bli omfattande, varfor styrelsen bett Riksbyggen om hjélp med att hdlla samman projektet. Styrelsen kommer att
forsoka fa med s& ménga underhdllsmoment som mojligt, vilka samtliga kriver byggnadsstillningar. Tanken &r att vi,
forutom att byta taken (inklusive all plat, och papp), dven ska byta véra stup-/ héngréannor, foga om/laga fogen pa véra
tegelfasader, byta balkongbekléddnader, mala smidet pa de franska balkongerna, samt genomfora nodvéndiga
mélningsarbeten.

I samband med behovet av takbytet har fragor viackts om mdjligheten att installera solpaneler pé véra tak, dels for
miljons skull dels for att forbéttra foreningens energieffektivitet. Foreningen avser att undersoka fragan om installation
av solpaneler ndrmare for att se mojligheten och héllbarheten av den tdnkta atgérden.

En del l4genheter har upplevt problem med spruckna ytskikt pé balkongerna, vilket riskerade fuktskador i
betongplattorna. Ett antal, de mest akuta och utsatta, balkongerna har &tgérdats under sommaren 2019. Styrelsen
kommer att se 6ver behovet att vidgora dven resterande balkonger for att sékra fastigheten.

Foreningen har sedan en tid tillbaka en stor och outnyttjad lokal som tidigare inrymde ett skrddderi. Foreningen
kommer att ta fram planer och forslag pa att omvandla lokalen till bostad/bostéder, vilka antingen kan séljas eller hyras
ut.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp utvéndigt 2016
Garage och p-platser 2016
Fonsterbyte och renovering fasader 2015
Vérmevixlare med styr- och regleutrustning 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Byte kulvert 2012
Fonsterbyte 2008
Byte Igh dorr 2001
Stambyte badrum 1998
Balkongrenovering 1990

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 29 310 kr

Huskropp utvéndigt 46 441 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Tak ) 2020 Béda husen
Ombyggnad lokal till 1&genhet 2020 Béda husen A
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gyuala Gabriel Ordférande 2019
Andreas Johansson Sekreterare 2020
Bengt Thelander Vice ordforande 2020
Christer Saf Ledamot 2019
Carl Norling Ledamot 2019
Pernilla Rasmussen Ledamot 2020
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elna Mellfjord Suppleant 2019
Jessica Lundqvist Suppleant 2019
Elisabet Persson Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Thomas Hjort Fortroendevald revisor 2019
Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter

Carina Pettersson Fortroendevald revisor 2019
Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Lisbet Nilsson 2019
Mattias Olsson, sammankallande 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen firdigstillt dréaneringen runt huset samt bytt garagedérrar. Atgirderna har

finansierats delvis med egna likvida medel och ett nytt 1&n p& 1 500 tkr.
Under &ret har dven utemiljon fraschats upp med nya planteringar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 102 personer.

Utover ovanstaende &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgifterna med

3% from 1 juli 2019. Senaste hojningen var 1 januari 2017 da avgifterna hojdes med 3%.
Garagehyrorna har ocksa justerats under éret.

Arsavgifterna 2018 uppgar i genomsnitt till 621 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 8 st.) L
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2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
-®- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -- Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 3124 3141 3067 3026 2 968
Resultat efter finansiella poster 353 -55 636 591 -242
Resultat exkl avskrivningar 511 77 721 806 113
Resultat exkl avskrivningar men inkl
avsdttning till underhallsfond 61 -373 298 526 -117
Avsittning till underhallsfond kr/m? 78 78 74 49 40
Balansomslutning 7 898 6129 7212 5493 5343
Soliditet % 56 66 57 63 54
Likviditet % 178 270 180 493 377
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 621 621 612 603 592
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 286 266 207 215 220
Rénta, kr/m? 9 4 12 15 17
Underhallsfond, kr/m? 715 650 607 497 384
Lén, kr/m? 466 212 243 288 334

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. 2
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 172 629 0 0 3737 694 187 088 -55 055
Disposition enl. arsstimmobeslut -55 055 55055
Reservering underhallsfond 450 000 -450 000
lanspraktagande av underhallsfond -75 751 75751
Arets resultat 352 794
Vid arets slut 172 629 0 0 4 111 943 -242 216 352 794
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 132 034
Arets resultat 352 794
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 75751
Summa 110 578
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 110 578

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. !
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3123 926 3140 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 284 24 847
Summa rorelseintakter 3246 210 3165 391
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1720 184 -2 129 687
Ovriga externa kostnader Not 5 -821 700 -802 016
Personalkostnader Not 6 -165 516 -154 120
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -158 200 -131 600
Summa rérelsekostnader -2 865 600 -3 217 423
Roérelseresultat 380 609 -52 032
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar 15 168 15 168
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 7371 7 580
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8§ -50 355 -25 770
Summa finansiella poster -27 816 -3 022
Resultat efter finansiella poster 352794 -55 055
Arets resultat 352794 -55 055
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfonden -450 000 -450 000
Iansprékstagande av underhallsfond 75751 600 037
Resultat efter fondférandring -21 455L 94 982
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6063 119 3620335
Summa materiella anliggningstillgangar 6 063 119 3620335
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 158 000 158 000
Summa finansiella anléiggningstillgéngar 158 000 158 000
Summa anlidggningstillgangar 6221119 3778 335
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 960 18 076
Ovriga fordringar 118 780 118 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 255751 264 299
Summa kortfristiga fordringar 390 491 401 161
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1286273 1 949 867
Summa kassa och bank 1286273 1 949 867
Summa omsittningstillgdngar 1676 764 2 351 028
Summa tiligangar 7 897 883}( 6129 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 629 172 629
Fond for yttre underhall 4111943 3737694
Summa bundet eget kapital 4284 572 3910323
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -242216 187 088
Arets resultat 352794 -55 055
Summa fritt eget kapital 110 578 132 034
Summa eget kapital 4 395150 4 042 356
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2562 483 1216 651
Summa langfristiga skulder 2 562 483 1216 651
Kortfristiga skulder

Ovrig skuld, kortfristigdel av 1angfristig skuld 116 668 66 668
Leverantorskulder 247 434 307 735
Skatteskulder 34 947 3348
Ovriga skulder Not 14 1320 2190
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 539 881 490 414
Summa kortfristiga skulder 940 250 870 355
Summa eget kapital och skulder 7 897 883 L 6129 363
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antalar  Slut ar
Fonster Linjér 30 2037
Drénering Linjar 40 2057
Drinering 2 Linjér 40 2058
Garageportar, aktiveras 2019-07-01 Linjar 25 2044

Markvérdet ér inte foremél for avskrivningar g4
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2981 052 2981 052
Hyror, lokaler 159228 156 258
Hyror, garage 10 389 15 966
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31 870 -12732
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -435 0
Briénsleavgifter, bostidder 5562 0
Summa nettoomsattning 3123 926 3 140 544
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 15559 23 948
Fakturerade kostnader 320 899
Forsakringserséttningar 106 404 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 122 284 24 847
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall =75 751 -600 037
Reparationer -382 497 -330 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 593 -88 988
Forsdkringspremier -68 334 -60 149
Kabel- och digital-TV -94 874 -94 997
Aterbiring fran Riksbyggen 8900 10 500
Systematiskt brandskyddsarbete -19470 0
Serviceavtal -2 711 -2 426
Sné- och halkbekédmpning -10 708 -12 618
Forbrukningsinventarier -11 734 -1231
Vatten -151 458 -142 123
Fastighetsel -80 668 -61 712
Uppvéirmning -625 873 -651 812
Sophantering och atervinning -82 612 -80 382
Forvaltningsarvode drift -1 801 -13 077
Summa driftkostnader -1720 184/( -2 129 687
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -763 080 -742 118
Arvode, yrkesrevisorer -16 006 -15 650
Ovriga forvaltningskostnader -17 574 -8 050
Kreditupplysningar -225 -585
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -15 609 -20 484
Kontorsmateriel -587 -4302
Telefon och porto -1 980 -1 980
Medlems- och foreningsavgifter -3 713 -3 713
Bankkostnader -475 -2 938
Ovriga externa kostnader -2 450 -2 195
Summa dvriga externa kostnader -821 700 -802 016
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Timl6n -21 991 0
Styrelsearvoden -46 500 -44 500
Sammantridesarvoden -24 000 -27 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 500 -43 500
Ovriga kostnadsersittningar -96 -3210
Sociala kostnader -38 429 -35410
Summa personalkostnader -165 516 -154 120
Medelantalet anstdllda har under aret varit O personer.
Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 4162 6 050
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 3210 1530
Summa ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 7 371 7 580
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -50 266 -25 476
Ovriga riintekostnader -89 294
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -50 355/1 -25 770
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3381793 3381793
Mark 237910 237910
Standardforbittring, stammar 6 750 000 6 750 000
Standardforbittring, fonster 2 500 000 2 500 000
Standardforbiittring, drinering 1 864 025 0
14 733 728 12 869 703
Arets anskaffning
Standardforbéttring, drinering 0 1 864 025
Standardforbittring, drénering 2 2 126 550 0
Standardforbéttring, garageportar 474 434 0
2 600 984 1 864 025
Summa anskaffningsvirden 17 334 712 14 733 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3381793 -3 381793
Standardforbittring, stammar -6 750 000 -6 750 000
Standardforbattring, fonster -935 000 -850 000
Standardforbttring, drénering -46 600 0
-11 113 393 -10 981 793
Arets avskrivningar
Standardforbittring, fonster -85 000 -85 000
Standardforbattring, drénering -46 600 -46 600
Standardforbéttring, drénering 2 -26 600 0
-158 200 -131 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 271593 -11 113 393
Restvirde enligt plan vid arets slut 6063 119 3 620335
Varav
Mark 237910 237910
Standardforbittring, fonster 1480 000 1 565 000
Standardforbittring, drénering 1770 825 1 817425
Standardforbattring, drénering 2 2 099 950 0
Standardforbittring, garageportar 474 434 L 0
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Totalt taxeringsvarde 43 381 000 28 363 000
varav byggnader 31 377 000 20 474 000
varav mark 12 004 000 7 889 000
Taxeringsvirden
Bostédder 42200 000 27 806 000
Lokaler 1181000 557 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening Bohus-Alvsborg 158 000 158 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 158 000 158 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 1197 2 869
Forutbetalda forsdkringspremier 37174 31160
Forutbetalt forvaltningsarvode 193 483 188 057
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 898 23 404
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 18 809
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 255 751 264 299
Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 523 721 1517 890
Transaktionskonto 760 552 429 977
Summa kassa och bank 1286 273 1 949 867
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 2 679 151 1283319
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -116 668 -66 668
Langfristig skuld vid arets slut 2562 483 1216 651
Kreditgivare Rintesats  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,93% 2022-04-25 1283 319,00 0,00 66 668,00 1216 651,00
SWEDBANK 1,78% 2023-06-21 0,00 1 500 000,00 37 500,00 1 462 500,00
Summa 1283 319,00 1500 000,00 104 168,00 2679 151,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 117 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 117 tkr arligen.
Skuld som forfaller 5 &r frén balansdagen, 2 094 tkr. 4
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Not 14 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 614 614
Avrikning hyror och avgifter 300 60
Clearing, avser oidentifierad inbetalning, justerad juli 2019 406 1516
Summa 6vriga skulder 1320 2190
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 6317 1858
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 165 832 71936
Upplupna elkostnader 10 000 0
Upplupna viarmekostnader 26 000 25 048
Upplupna revisionsarvoden 4 000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 53 465 146 963
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 274 267 241 609
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 539 881 490 414
Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 9 542 000 4 9 542 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vinersborgshus nr 3

Org.nr 762500-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhillande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den
bedomer #r nodvéndig for att uppriitta en &rsredovisning som
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir si #r tillimpligt, om fSrhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gra négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

jonssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdbme och har en professionelit skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inh&m-
tar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sédana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten
P4 upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
l4ngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla jakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Vinersborgshus nr 3 for rikenskapsaret 2018-07-01 —
2019-06-30) samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh4dmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan fSranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras p den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Vinersborg den 15 oktober 2019

/ f '____——-!r-—'('
d
gééoriserad revisor

/—Z‘rm%&

Thomas Hjort
Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1720 184 2129 687
Ovriga externa kostnader 821 700 802 016
Personalkostnader 165 516 154 120
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 158 200 131 600
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 27 816 3022
Summa kostnader 2893 416 3 220 446

1015 032,00

158 200,00

1720 184,00
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I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

B Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 241 1203
Tradgérdsskotsel extra debiterat 1560 11 874
Rabatt/aterbaring fran RB -8 900 -10 500
Systematiskt brandskyddsarbete 19470 0
Serviceavtal 2711 2 426
Sno- och halkbekédmpning 10 708 12618
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 66 411 68 055
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 422 120
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 10 938 83 101
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 8 845 13 416
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 5873 10 503
Rep Installationer kopta tjénster Virme 1022 24 744
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 247 24 240
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor 243 973 0
Ovriga Reparationer 42 453 106 457
Vattenskador 2313 0
Underhall, utgift for kopta tjénster, bostdder 29310 41 556
Summa driftkostnader 1720184 2129 687
5 873,00
80 668,00 \
Il sophantering och atervinning
82 612,00 I uppyarmning
‘ M El
kA=Y = %335? kostnader
B underhall

382 497,00
321 325,00

75 751,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-06-30 2018-06-30
BOA 4797 kr/kvm 4797 kr/kvm
Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 20 20
Fastighetsel 17 13
Fastighetsforsdkring 14 13
Fastighetsskatt 25 19
Forbrukningsinventarier 2 0
Rabatt/aterbaring frén RB 2 -2
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 2 17
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 1 2
Rep Installationer kopta tjdnster Varme 0 5
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 14 14
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 2 3
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 51 0
Serviceavtal 1 1
Sné- och halkbekdmpning 2 3
Sophédmtning 17 17
Systematiskt brandskyddsarbete 4 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 0 2
UH Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning 0 66
Underhall, utgift for kopta tjénster, bostédder 6 9
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 19
Underhall, utgift for kopta tjénster, huskropp 10 0
Underhall, utgift for kopta tjénster, installationer 0 16
Underhall, utgift for kopta tjénster, markytor 0 1
Uppvérmning 130 136
Vatten 32 30
Ovriga Reparationer 9 22
Ovrigt Underhall 0 15
Summa driftkostnader 358,60 443,96

Styrelsens ord
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- Arsredovisni ittad
RBF Vanersbo rgsh us 3 Styrelson for REF Vanersborgshs

3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bide langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R "
0771-860 860 \ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Livet
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