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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsriittsforeningens firma ar HSB Bostadsritts-
forening Viiblomman

i Mullsjs

Styrelsen har site site i Mullsjo

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritstéreningen har till andamal att i bostads-
ricsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna tll
nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
hostadsritsféreningen till indamél att frimja studie-
och fritidsverksambet inom hostadsratisféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och

tillgéiinglighet med anknyting till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsikidg halibar utveckling.
Bostadsrati ir den ritt 1 bostadsrattsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsratisforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad TISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrétsfdreningens verksambet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett shiskile
tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda hostadsrittsfor-
eningen i forvalmingen av dess angeligenheter och
rakenskaper.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 3



OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ert avial om dverlitelse av bostadsriite genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaven och
képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgifi om
den Iagenhet som overlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
averlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsriitsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i FISB och

1. kommer att exhillla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsriusféoreningens hus, eller

2, dvertar hostadsritt i bostadsratesfdreningens hus.

Om en bostadsritt har &vergitt till bostadsriitishavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrattsféren-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tllimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nérstiende person
som varakigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergdty till fir inte nekas
inrdde i bostadsratstéreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas ate
forvirvaren inte avser att bositia sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsratfdreningens indamal rit att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétsféreningen.,

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsiing som
forvirvat bostadsriit till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.,

En juridisk person som ér medlem i bostadsritesfor-
eningen midste ha samiycke av bostadsriusforeningens
siyrelse f6r att genom dverlitelse forvirva bostadsréte till
en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritidsiinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljining eller
wingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsrire dill bostadslagen-
het ska beviljas medlemskap om bostadsratten efier
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt sammanboende nirstaende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfor-
eningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa art nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvat
bostadsratien och sékt medlemskap, Om uppmaningen
inte £8ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsritislagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne
uidva hostadsiditten endast om han eller hon fir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dodshoet inte dr medlem i
bostadsriittsforeningen, Tre 4r efter dadsfallet far
bostadsritisforeningen uppmana dddshoet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsratten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har
forvirvat bostadsritten och soki medlemskap. Om
uppmaningen inte f8js, fir bostadsritten tvingsforsiljas
for dadsboets rakning enligt bostadsrietslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien
och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutv forsiljning, kan we ar efter farvarvet uppma-
nas att inom sex minader visa att ndgon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsrattstdreningen, har
forviarvat bostadsiiuen och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlem-
skap inom en ménad [rin det att skriftlig och fullstin-
dig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostads-
ratsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritesforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse dr ogiltig om den som hostadsrditen
dvergitt dll nekas medlemskap i bostadsratts{éreningen,
Enligt bostadsratislagen giller sirskilda regler vid

exekutiv férsiljning och tvingsforsaljning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 5



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsracsidgenheterna i
férhallande till Bigenheternas andelstal. Avsavgifien ska
ticka bostadsrattsforeningens 1dpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér under-
hall av hostadsritsféreningens fastighet kan ske enligt
uppractad underhallsplan, Om inre fond finus ingar
dven fondering for inre underhall

Andelstal ocl insats for Wgenhet beslutas av styrel-
sen. Beslut om findring av andelstal som medf6r
andring av det inbordes forhallandet mellan andelsta-
len beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst viwredjedelar av de rostande pd féreningsstdm-
man gate med pé beslutet.

Beslut omn éndring av insats ska alltid heslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Syrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen bestutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drdjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obctalda
avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
sam{ piminnelseavgift och inkassoavgift enligt férord-
ningen om ersittning f6r inkassokostnader mm.

I Arsavgiften ingdende ersitming fér virme och
varmvatten, clekuricitet, sophimining eller konsum-
tionsvatten kan beriiknas efter férbrukning, For
informationsoverféring kan ersittning bestimmas dll
lika belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och panisittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattstor-
eningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren
med hogst 2,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsrausforeningen far ta ut pantsitumingsavgift
av bosiadsratshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och fasestills for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och f6r pantsatiningsavgift vid underric
telse om pantsittning.

Avgift {61 andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut ay styrelsen. Bostadsratsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritshavaren
med hogst 10 procent av prishasheloppet per 4n. Om en
ligenhet upplits under del av erc ir, beriknas den
hégsta tilldma avgifien efter det antal kalendermanader
som lagenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte 1a ut srskilda
avgifter for rgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattming,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 REKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsfdreningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna
lamna drsredovisning. Denna bestdr av forvaltuingshe-
riittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupp-
lysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman dr bostadsrittsféreningens higsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamina ska hallas inom sex
minader efter utgidngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstamma ska hillas nar styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av santliga rostherdttigade, Begiran
ska ange vilket Avende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlen, som énskar visst irende behandlat pd ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fére februari méinads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse far utfirdas ddigast fyra veckor fore
féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
forve [oreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsriusforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt Iag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postacress ir kind for bostadsritsforeningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
I. féreningsstammans dppnande
2. val av stimmoordférande

3. anmiilan av stimmoordférandens val av protokoll-
forare

4. godkinnande av réstlingd
5. podkinnande av dagordning

6. val av i personer att jimte sthimmoordféranden
justera protokellet

7. val av minst tvd rosoiknare

8. friga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning
10. genomgéng av revisorernas beriticlse

11, beslut om fasiscillande av resultatrikning och
balansrdkning

12. beslur i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst
eller {6rlust enligt den faststillda balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

14. beslut om arvoden och principer [or andra
ekonomiska ersittmingar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra forroende-
valda som valts av féreningsstiraman

15, beshu om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av siyrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av ITSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valbered-
ningens ordférande

22. val av fullmaktige och ersittare samt ovriga repre-
sentanter i HSB

23, av siyrelsen till foreningsstimman hinskjuma
frigor och av medlemmar anmdlda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande
Exira foreningsstamma

Pi extra foreningsstimmea ska kallelsen, utéver punkt
1-8 samt 24 aovan, ange de avenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 foreningsstimma har varje medlem cn rost, Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
rétter 1 bostadsratisforeningen har medlemmen en rost.

Medlemn som inte betalat forfallen insats eller
dvsavgilt har inte réstratt.

En medlems rict vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriflig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utfardandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pi féreningsstimma medféra ett
bitrfide,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrddenr.

Vid personval anses den vald som har fat de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valer genom lotining
o inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forrigtas.

For vissa beslut krdivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,.

Om réstsedel inte avlimnas eller rossedel avidmmnas
utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostming ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det

fors protokoll,

I friga om protokollets innehall giller atr;

1. rostdingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstiinmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosining har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska underiecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsratis-
fareningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hagst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

IFéreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden
ar hogst tvad dr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas
onm. Om helt ny styrelse véljs av féreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som valjs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr fr studie- och fritidsverksmmheten
inom bostadsritisforeningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hidgst fyra
personer, varav minst va styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bostadsriusféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler éin halften av hela antalet
styrelseledamdter dr néirvarande. Som styrelsens beslut
galler den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rosteral galler den mening som styrelsens
ordforande bitdder. Nar minsta antal ledamdéter fr
narvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammmantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantri-
det och den ytterligare ledamol som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rétt att fa avwikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har 1au att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver mdjligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
I'rotokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantrice ska foras i nummerfaljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till ancalet vara ligst tva och hogst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa uises alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden ar fram (ill ndsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sa att revisionen
dr avslutad och revisionsberittelsen limnad senast den
15 maj.

Styvelsen ska ¥imna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma over gjorda anmdrkningar i revisions-
berittelsen.

Arsrcdovisningshandlingar, revisionsberittelsen ach
styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilken de ska hehandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméo-
ter. En ledamot utses av foreningsstimman dll ordfo-
rande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de foruoendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtia,

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
Torslag pa arvode ach foresla principer for andra
ekonomiska ersictningar for siyrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsriusféreningen ska ha fond fér yttre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhiils-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for ytre

underhall.

Inre fond
Bostadsritisféreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrausligenheter.

Overfaring till fond for inre underhdll bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrausligenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet mellan andelstalet far lagenheten
och samtliga andelstal £6r bostadsritslagenheter i
bostadsritsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1.

upprita en underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsrausforeningens fastighet,
arligen budgetera fér att sikerstilla art rillrackliga
medel finns for underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

regelbundet uppdaiera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskote som kan uppsti p bostads-
rausfdreningens verksamhet ska, efter underhélls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har race ate fA utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsratt. Urdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
wmiska plan som ligger titl grund fér upplitelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,
4. insatsen for bostadsratten,

5. wvad som finns antecknat rérande pantsiitining av
bostadsriitten, samt

6. datm £or utfardandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pa egen bekosmad halla lagen-
heten i gott skick, Det innebir att bostadsritshavaren
ansvarar £or ate sivil underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta argarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som om-
fattar bostadsritishavarens underhills- och reparations-
ansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritsféreningen tecknat en motsvarande forsikring dll
forman for bostadsriitshavaren svarar bostadsricishavaren
i forckommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
aldevsavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsriustoreningen lamnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa dtgirder
i ligenheten kriivs styrelsens dllstind enligt § 37. De &t-
garder bostadsriitshavaren vidtar i lgenheten ska alltid
utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksi for fuktsolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke barande innerviggar,

inredning i lagenheten och évriga utrymmen tll-
horande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och wwittmaskin,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. malning av fonster och balkongddrrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glasifénster och dorrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fonster och fonsterddm horande beslag, handtag,
gangjarn, titningslister samt malning; bostadsracts-
féreningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av fonster/fénsterdorr,

9. malning av radiatorer och virmeledningar,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvw-
brunn och vattenlas,

11. eldstader och braskaminer,

12. koksflikt, kolfilterflks, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventlation kriiver styrelsens tillstand,

13. brandvarnare, samt

14. elburen golwvirme och handdukstork som hostads-
raushavare forsett ligenheten med.

Ingir i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller
annat ligenhewskomplement har bostadsrictshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
uirymmen som for ligenheten enlige ovan. Detea géller
fven mark som r uppliten med bostadsrat

Om ligenheten dr urrustad med balkong, altan cller
hér dll ligenheten mark /uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhillning
och snaskoting, F'ér balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren fér milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utférs enligt bostadsrattsforen-
ingens instruktoner. Om ligenheten Ar utrustad med
takterrass ska bostadsritshavaren dirutbver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostads-
ritsféreningens anvisningar géillande skdtsel av
inarken /uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att dll bostadsritts-
foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrausféreningen svarar for att huset och bostads-
rittstoreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsririshavarens ansvar enligt § 31, dr val under-
hiilllet och halls i gott skick.

Bostadsratsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsriittsféreniogen har férsett
ligenheten med ledningarma och dessa fénar fler
in en ligenhet (s kallade stamledningar),

2. 6vriga ledningar fér avlopp, gas, vatten och anord-
ningar for informationséverforing som bostadsritts-
foreningen forsett Kgenheten med,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwarme
(avser bottenviiningar) samt virmepannor och
varmvattenberedare i ligenheten som bostadsrilts-
foreningen forsett Kigenheten med,

4. rékgingar {gj rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
tor spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation,

[ %14

ytterddrr samt 1 farekommande fall f6r brevlada,
postbox och staket, samt

6. om bostadsritusféreningen forsett ligenheten med
egen virmecentral aliernativt varmvattenberedare,
svarar bostadsritisforeningen aven for underhillet
av dessa.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

I'ar reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritshavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsrittslagen. Detla
giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrusining som bostadsritishavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett shdant beshut ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas

i smmband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fatrats pa foreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsratisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gic med pé
besluter. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslhutet 4nd giltigi om minst tvi
tredjedelar av de rostande har gitt med pd det och
beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsumnrar sitt ansvar for
lagenhetens skick sil att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick si snart som mojligt, far bostadsriitts-
foreningen avhjalpa bristen pd hostadsrittshavarens
hekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befindiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tllstand till en dtgird

som avses i forsta stycket om drgirden ar dll pataglig
skada eller oligenhet for bostadsratisféreningen.
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren
se till att de soin bor i omgivningen inte utsdus for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hdlsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller uanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver
att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hor tll
bostadsritishavarens hushall, de som beséker bhostacds-
rittshavaren som gast, nagon som bostadsriitishavaren
har inrymt eller nidgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f0lja bostadsratts-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
ate se till act stdrningarna omedelbart upphdr, Det gialler
inte om bostadsriittshavaren siigs upp med anledning
av att sthrningama &r savskilt allvarliga med hinsyn tll
deras art eller omfattning.

O bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremal fr behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i Kigenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

TFaretradave {or bostadsratsforeningen har ritt att fi
komma in i ligenheten nér det behavs £or tillsyn eller
for att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for ate avhijilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar £or Fgenhetens skick,

Nir bostadsratshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas 4r bostads-
rittshavaren skyldig att i ligenheten visas pa Iimplig
tid. Bostadsriusféreningen ska se till att bostadsréttsha-
varen inte drabbas av stdrre oligenhet din nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
ligenheten och utfora nodvandiga drgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltrade nar
bostadsritisforeningen har riit tll det kan bostadsratis-
foreningen ansdka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan fér sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
hor begrinsas dlf viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsritishavaren finda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnémnden lamnar sit
tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nckas
om bostadsriitsforeningen har befogad anledning.

Samtycke 1ill andrahandsupplitelse behavs inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsilining eller wangsférsiljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade panwatt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsratsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och
hostadsritten dll ldgenheicn innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittsrdttshavarcn
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsiiittsforeningen eiler nigon annan medlem i
bostadsriusforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nigot annat Aindamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som 4r av avsevdrd betydelse for bostadsritts-
féreningen eller nigon mediem i bostadsrausforeningen.
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§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsyiitien
tidigast efter wi dr frin upplitelsen och dérigenom bl
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergir bostadsratten till bostads-
ritesforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts Ar forverkad och bostads-
riusforeningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats cller upplatelseavgift

om hostadsriittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelscavgift utdver tvd veckor frin detatt
bostadsrausfareningen efter forfallodagen anmanat
hostadsratishavaren act fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift For andrahands-
upplatelse

om bostadsriushavaren drdjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen
eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat andamal
om ligenheten anvinds for annat Andamal in det avsedda,

5. Iirymuna utomstéende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsriittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
uppladts dll i andra hand, genom virdsldshet fr
villande dll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriitishavaren genomn att inte utan oskalige
drdjsmill underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
ratishavaren eller den som bostadsréitten ar upplaten

dll i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilliriide

om bostadsrattshavaren inte limnar tillerdde till
ligenheten nir bostadsritesféreningen har ratt tll
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursiikt f6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som
gdr utdver der han ska géra enligt bostadsritslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ricsforeningen ate skyldigheten fullgars, samt

10. Brottsligt férfarande
om lagenheten helr eller till visentlig del anvinds f6r
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken tll en inte ovasentlig del ingar
brousligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tllfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsriitsshavaren till last r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppséigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsritshavaren later bli att efter rillsigelse videa
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker réttelse innan bostadsraustéreningen har sagt
upp bostadsratshavaren till avilyttning, fir bostadsréitts-
havaren inte darefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta giller inte omn nyttfanderitten ar
forverkad pa grund av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning inom tre ménader frin den dag da bostadsvitis-
foreningen fick reda pd forhédllande som avses,
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Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund
av dréjsméil med betalning av arsavgift, och har bostads-
ratsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyuning, far denne pa grund
av drojsinélet inte skiljas fran ligenheten

1. otn avgiften — nér det 4r friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor fvén det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse
om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och

b} meddelande om uppsigningen och anledningen
till denna har Kimnats till socialnimnden i den
kommun dér ligenheten ar beldgen.

2. om avgiften —~ nir det dr friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsriittshavaren har
delgetts underriittelse om mjlighcten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala Arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostads-
rittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i farsia stycket

1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har betalats sa snart det
var mdjlige, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

inte betata avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sa
hag grad act bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsratishavaren
utan drdjsmél anséker om tillstind dll uppliatelsen och
far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsritistéreningen har sagt till bostads-
riittishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
riittelse ska ske inom tvd manader fran den dag da
bostadsricsféreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskile allvarliga stoérningar i boendet géller vad
som sdgs 1 punkt 7 iven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsritten ir uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt
punki 7 ska socialndmnden undervittas, Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske vtan under-
rittelse till socialniimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsiitishavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 18 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilytming inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda
pi forhallandet. Om det brousliga férfarandet har
angetts till Aal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin rige dll uppsigning intill dess att tvi manader har
gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avshutats pa
nigot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rattsféreningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsriittsfdreningen gjort vad som
kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

S i

underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

~

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angAende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATI'SFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsforening-
ens fastiphet, del av fastighet eller tomtritt,

Surelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller
besluta om vasentliga forindringar av bostadsritsforen-
ingens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomuria,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av

styrelsen £6r HSB;

1. beslut att dverlita bostadsritsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomurate,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar,

For giliigheten av foljande beshit krivs godkiinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrictsforeningen ska trida i likvida-
tion eller fusioneras med annan juridisk person,

4, bestut om dndring av bostadsrittsféreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for hostadsratisforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsfdreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi pd varandra foljande féreningsstimmor och pi den
senare foreningsstimman bitrdns av minst tvl tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens
stadgar och firma dndras utan tllimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsrattsforeningen uppldses ska behillna
tillgAngar dilfalla medlemmarna i forhillande il
bostadsrittslagenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar godkinnes av

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor

den 7 /4 2014 och

HSB bogradsr attsforenmg Varblomman 1 Mullsjs

Fzrmatcdmm'c bostadsrittsforening

2014

19 /9

LZ/ «

HSE. Nor vﬁsu'g Gotaland

~C
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