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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedoémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 1o6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Varblomman i Mullsjé
Org nr 768400-0651
Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Mullsjo.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har HSB normalstadgar 2011 version 5 med anpassning av § 31 och 32.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 skedde 1996-10-28, nagon ny
kontroll 4r ej inplanerad dé det ej finns nagot krav pé det for smahus. Sotning genomfordes ar
2005.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens fastighet Havstenshult 1:167 fardigstilldes ar 1991 till en sammanlagd produkt-
ionskostnad av 31 900 000 kronor. Fastigheten &r inkopt pa exekutiv auktion

1997-05-29 med tilltradesdag 1997-07-02 till en kostnad av 11 500 000 kronor frén

brf. Stenbacken som forsattes i konkurs under ar 1997. Pa fastigheten finns flera bostadshus
med adresserna Blasippsgatan 1-16 och Vitsippsgatan 25-43. Den totala bostadsytan i fastig-
heterna uppgar till 2 765 m?.

Foreningens 26 bostédder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 8
4 10
5 8
Totalt 26
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Arets underhéllskostnader uppgar till 223 230. Detta avser asfaltering 35 000 kr, byte av ytter-

dorrar och altandorrar 60 696 kr, samt snickeriarbeten och byte av dorrar pa forrad 127 534
kr.

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts lopande under aret.

Investeringar

Etapp 1 avseende foreningens tak har tvittats och malats under éret till en kostnad av 497 350
kr, etapp 2 och 3 kommer slutféras under 2021 till en uppskattad kostnad av 600 000 kr.
Fasadrenovering och mélning har genomforts pa etapp 1 under 2020 till en kostnad av

561 350 kr. Aterstiende hus i etapp 1 slutférs 2021 till en uppskattad kostnad av 287 200 kr.
Fasadrenovering etapp 2 och 3 aterstar, men har ej dnnu beslutats av styrelsen. Samtliga inve-
steringskostnader dr bokforda som pagaende nyanldggning i bokslutet.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % fr o m 2020-01-01, genomsnittlig rsavgift uppgér till 601 kr
per kvm, exkl. forbrukningsavgifter for fjarrvirme. I samband med budgetarbetet infor 2021
beslutade styrelsen att arsavgifterna skulle hojas med 3 % fr o m 2021-01-01, genomsnittlig
arsavgift efter hojningen blir 620 kr per kvm, exkl. forbrukningsavgifter for fjarrvirme.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 582 736 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har foreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning och
ett avtal med Telia om TV och bredband via fiber.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar (33 foregdende dr) varav 32 innehar bostadsriitt.
Ovrig medlem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 3 st verlatelser skett.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 24 augusti 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Mirco Bengs ordforande

Liselott Holmqvist vice ordforande

Annette Fritzell ledamot

Micael Fritzson ledamot

Per-Anders Hakansson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for ledamdterna Micael Fritzon och

Annette Fritzell. Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantréden. &
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Foreningens firma har tecknats av Mirco Bengs, Liselotte Holmqvist, Anette Fritzell och

Micael Fritzson tva i forening.

Viceviard

Peter Stromqvist har varit vicevird 1 foreningen.

Revisor

Revisor har varit Kerstin Holm med Per-Ake Svensson som suppleant samt BoRevision AB,

av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB Nordvistra Gotaland fullméktige har varit Mirco Bengs med

Liselott Holmqvist som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Hakan Lundstrom (ordférande) och Kicki Letth.

Miljo/brandskydd

Michael Fritzson har varit miljosamordnare och brandskyddsansvarig.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieorganisator har Mirco Bengs varit.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 1757 1708 1 662 1 649 1 609
Resultat efter finansiella poster tkr 421 204 375 389 - 315
Soliditet % 9 5 4 1 -3
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Bankskuld tkr 10583 | 10803 | 11030| 11279] 11528
Réntekostnader kr/m2 73 90 95 112 121
Drifts-/personalkostnader kr/m2 255 304 276 280 393
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 601 584 567 561 556
Fond for yttre underhall tkr 1676 1213 833 534 154
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m?2 248 223 137 137 132

Forandringar i eget kapital
Uppl. Underhélls- Balanserat  Arets resul-
Insatser avgifter fond resultat tat

Belopp vid érets ingang 62 000 1213491 -840 827 203 873
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 203 873 -203 873
Reservering till yttre fond 686 000 -686 000
Ianspraktagande av yttre fond -223 230 223230
Arets resultat 420919
Belopp vid arets slut 62 000 1676 261 -1099 724 420919 "
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
riakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Avsittningen till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering - 636 955
Arets resultat 420919
Reservering till fond for yttre underhall, enl. plan - 686 000
Iansprakstagande ur yttre fond, arets underhall 223230

- 678 806

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny riakning - 678 806

Tillagg till arets resultat

Arets resultat 420919
Avsittning till underhéllsfond - 686 000
Disposition underhallsfond 223 230

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -462 770

Resultat efter fondforiandring - 41 851
N
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 1756 749 1708 319
Summa intakter 1756 749 1708 319
Driftskostnader Not 2 -612 524 -742 647
Underhallskostnader Not 3 -223 230 -236 885
Personalkostnader Not 4 -91 526 -98 388
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -207 333 -177 587
Summa rorelsekostnader -1134 613 -1 255 507
Rorelseresultat 622 136 452 812
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1189 964
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -202 407 -249 903
Summa finansiella poster -201 218 -248 939
Arets resultat 420919 203 873
Tillagg till resultatrdakningen:
Resultatférdandring efter disposition av underhdll
Avséttning underhdllsfond -686 000 -617 000
Disposition underhdllsfond 223 230 236 885
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -462 770 -380 115
Resultat efter fondférdndring -41 851 -176 242

AL
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 10 094 244 10 301 577
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 1 058 700 0
11 152 944 10 301 577
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 153 444 10 302 077
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 120 0
Skattefordran 966 0
Ovriga fordringar Not 12 699 098 689 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 250 53 401
753 434 743 181
Kortfristiga placeringar 0 850 000
Summa omsattningstillgdngar 753 434 1593 181
Summa tiligdngar 11 906 878

11 895 258
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62 000 62 000
Fond for yttre underhall 1676 261 1213491
1738 261 1275491
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 099 724 -840 827
Rrets resultat 420 919 203 873
-678 806 -636 954
Summa eget kapital 1 059 455 638 537
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 10 252 980 10 582 736
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 329 756 220 000
Leverantdrsskulder 83323 218 355
Skatteskulder 0 39 360
Ovriga skulder Not 16 6 758 921
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 174 606 195 349
594 443 673 985
Summa skulder 10 847 423 11 256 721
Summa Eget kapital och skulder 11 906 878

11 895 258
L
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Nytt regelverk for drsredovisningar

Denna &rsredovisning ar upprattad enligt K3. Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35
Bostadsrattsforeningen dr ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rakna om
jamforelsetalen for foregdene &r enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer istéllet med
de uppgifter som presenterades i féregdende 8rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats
for de 8r som presenteras i &rsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan 8ren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt

i vagledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda 8tgarder
pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Kterst8ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 46 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
féreningens underhélisplan/budget.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under éret.,,\\y
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1 663 080 1614 564
Ovriga intakter 93 669 93 755
1756 749 1708 319
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 16 768 107 825
Tv/datakostnader 117 813 118 248
Reparationer 27 348 34 581
El 8 945 7 861
Uppvarmning 125 687 119779
Sophdmtning 62 932 55770
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 117 435 117 435
Medlemsavgifter 14 382 13913
Forsakringar 32 150 36 600
Forvaltningsarvoden 64 308 63 755
Ovriga driftskostnader 24 756 66 881
612 524 742 647
Not 3 Underhdliskostnader
Asfalt 35 000 0
Altan- och ytterdorrar 60 696 0
Forrédsarbeten 127 534 0
Periodiskt underhall fg &r 0 236 885
223 230 236 885
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 35474 45 420
Vicevardsarvode 18 000 18 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 14 350 9 600
Sociala kostnader 21702 23 368
91 526 98 388
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 207 333 177 587
207 333 177 587
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 445 351
Ovriga ranteintikter 744 613
1189 964
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 202 299 249 449
Rantekostnader skattekonto 108 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 454
202 407 249 903
M
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterdr helt avskrivna dr 2066
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1991
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10 135 728 10 135728
Anskaffningsvarde mark 1 955 000 1 955 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 090 728 12 090 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1789 151 -1611 564
Rrets avskrivningar -207 333 -177 587
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 996 484 -1789 151
Bokfort varde 10 094 244 10 301 577
Taxeringsvarde for Havstenshult 1:167
Byggnad - bostader 12 844 000 12 844 000
12 844 000 12 844 000
Mark - bostader 2 814 000 2 814 000
2 814 000 2 814 000
Taxeringsvarde totalt 15 658 000 15 658 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 18 465 000 18 465 000
Not9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Tak
Ingdende varde 0
Arets kostnader 497 350
Utgdende varde 497 350 0
Projektet berdknas p&ga till 3r 2021 och kosta ca 1 100 000 kr
Fasad
Ingdende vérde 0
Arets kostnader 561 350
Utgdende varde 561 350 0
Projektet beraknas pdga till r 2021 och kosta ca 850 000 kr
Summa pagdende nyanldggningar 1 058 700 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 120 0
120 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 699 412 676 715
Skattekonto -314 13 065
699 098 689 780

M
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 62 000 1213491 -840 827 203 873
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 203 873 -203 873
Reservering till yttre fond 686 000 -686 000
Tanspréktagande av yttre fond -223 230 223 230
Arets resultat 420919
Belopp vid arets slut 0 62 000 1676 261 -1 099 724 420919
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788894755 2,30% 2024-02-21 3887 330 220 000
Nordea 39788894763 1,75% 2022-03-16 1400 000 24 500
Swedbank 2558665986 1,61% 2029-08-24 5 295 406 85 256
10 582 736 329 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 252 980
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8933 956
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 329 756 220 000
329 756 220 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3300 450
Arbetsgivaravgifter 3458 471
6 758 921
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 14 477 15 258
Forutbetalda hyror och avgifter 137 920 118 625
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 22 209 61 466
174 606 195 349
Not Ovriga noter-Eventualforpliktelser
Foreningsavgald till HSB Nordvastra Gotaland 0 0
Not Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsdrets utgéng
Tex stdrre reparationer 0 0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaémman i HSB Bostadsrattsforening Varblomman i Mullsjo, org.nr. 768400-0651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Varblomman i Mullsjo for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. i
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Varblomman i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Mullsjo for rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Kallelse till stamma under rakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stémman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberéttelsen. Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa att styrelsen inte har
konstituerat sig formellt vid ett sarskilt styrelsemote vilket &r i strid med foreningens stadgar.
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Mulsisden 2! 19 2021

\__/Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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