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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Zederslundshus, 724000-0161, med séte i Motala far hdrmed avge arsredovisning
fér rakenskapsaret 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighets och Ldgenhetsfordelning; Foreningen har 48 lagenheter med en total lagenhetsyta pa
2.495 kvadratmeter. Under aret har styrelsen godként 3 st lagenhetsférsaljningar.

Vicevird och anstillda
Vicevard/Kassor har varit Annette Hansen. Fér skétsel av trappstédning och tomt har féreningen anlitaf
HSB Boservice AB.

Sammantréden; Under aret har féreningen haft ett ordinarie féreningsméte, och styrelsen
har haft 7 protokollférda sammantraden.

Fastighetsforvaltning/Underhall under aret; Stambyte kéks-avlopp samt varm och kall-vatten ar
férdiga i alla lagenheter.

Nytt Expansionskérl installerad ill var fjarrvarmeanldggning samt tryck mm ar justerat.

Tva vattenskador efter kloakrattor utanfér och i hus nr 1 samt i féreningslokal atgardat.

Ny torktumlare installerad i tvattstugan samt rep och éversyn av torkskapet. Ny utebelysning éver
kallardérrarna. ;

Underhallsplanen som tidigare har uppréttats har uppdaterats.

Forestaende arbeten under kommande ar; Malning av trapphus och mélning av garage.
Arsavgiften; Arsavgiften har varit ofdrandrad.

Styrelseledaméter

Bengt Einarsson, ordférande
Annette Hansen, vice vérd/kassor
Karina Magenberg, sekreterare
Kent Eriksson, ledamot

Kenneth Nilsson, ledamot

Lena Jensen, suppleant

Nina Alm, suppleant

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Sara Lind och Angela Bohlin.

Revisorer
Foreningens revisor har varit Auktoriserad revisor Robert Andersson, Digit Ekonomibyra AB.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1651 457 1 568 002 1481 408 1486 040
Resultat efter finansiella poster -320 263 -587 425 -599 772 -505 566
Soliditet, % -9 1 14 33

Fordndringar i eget kapital

Fond foér
Medlems- Reserv- yitre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
bérjan 41 441 28 831 545 000 1007 -587 425 28 854
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman -28 831
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -545 000 545 000
Balanseras i
ny rakning -587 425 587 425
Arets resultat -320 263 -320 263
Belopp vid arets
utgang 41 441 - - -41 418 -320 263 -291 409

Till féreningsstdmman férfogande star foljande medel

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -12 587
Arets resultat -320 263
Totalt -332 850
disponeras for:
Balanseras i ny rakning -332 850
Summa -332 850

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomséttning 1651457 1 568 002

Ovriga rorelseintikter - 113 974

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1651 457 1681976

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 750 669 -2 042 378

Personalkostnader 2 -63 328 -47 758

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -127 706 -145 807

Summa rérelsekostnader -1 941 703 -2 235 943

Roérelseresultat -290 246 -5653 967

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -30 017 -33 458

Summa finansiella poster -30 017 -33 458

Resultat efter finansiella poster -320 263 -5B7 425

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -320 263 -687 425

Skatter

Arets resultat -320 263 -587 425
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 927 144 966 129
Inventarier, verktyg och installationer 4 17 614 28 119
Om- och tillbyggnationer 5 1832 083 1910299
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 776 841 2 904 547
Summa anldggningstillgangar 2776 841 2 904 547
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 535 31838
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 987 15 895
Summa kortfristiga fordringar 50 522 47 733
Kassa och bank

Kassa och bank 536 686 1277 687
Summa kassa och bank 536 686 1277 687
Summa omsittningstillgangar 587 208 1325420
SUMMA TILLGANGAR 3 364 049 4 229 967
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 441 41 441
Reservfond - 28 831
Fond for yttre reparationer - 545 000
Summa bundet eget kapital 41 441 615 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 587 1007
Arets resultat -320 263 -587 425
Summa fritt eget kapital -332 850 -586 418
Summa eget kapital -291 409 28 854
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3260027 3 337 891
Summa langfristiga skulder 3 260 027 3 337 891
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 510 009
Ovriga skulder 89 895 91178
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 305 536 262 035
Summa kortfristiga skulder 395 431 863 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 364 049 4 229 967
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad, ursprungligt anskaffningsvarde 67
-Stambyte, dranering och takreovering 40
-Fjarrvérme, garage 30
-Kabel-TV 20
-Fénsterrenovering 10
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Arvoden

Arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 49 425 36 745
Summa 49 425 36 745
Sociala kostnader 13 903 11013

(varav pensionskostnader) = g
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Not 3 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2377 039 2377 039
-Mark 402 500 402 500
2779539 2779 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -1813 410 -1 774 425
-Arets avskrivning enligt plan -38 985 -38 985
-1 852 395 -1 813410
Redovisat virde vid arets slut 927 144 966 129
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan 153 450 129 050
-Nyanskaffningar 24 400
Vid arets slut 153 450 153 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -125 331 -103 845
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 505 -21 486
Vid drets slut -135 836 -125 331
Redovisat virde vid arets slut 17 614 28 119
Not 5 Om- och tillbyggnationer
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3915 390 3 915 390
Ackumulerade avskrivningar -1 832 083 -1880 770
Avrets avskrivningar -117 201 -124 321
Redovisat varde vid arets slut 1966 106 1910 299
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 77 876
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 389 380
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2870 647
3337 903
Not 7 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar
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Underskrifter

Motala 22/4 2018
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i BRF Zederslundshus, org.nr 724000-0161

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r BRF Zederslundshus fsr ar 2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2017.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat stt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

den 2/y 2o\
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Robert Andersson
Auktoriserad revisor






