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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vakteln i Motala
Org nr 724000-0674
Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31
Foéreningens 76:e verksamhetsar
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Motala kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1944 pé fastigheterna Lasarettet 11 i Motala, som
foreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Storgatan 10 A-D.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 30 bostdder med en sammanlagd yta av 1 532 kvm. Medelytan for bostdder &r
ca 50 kvim

antal yta
1 rum 8 332
2 rum 22 1200
Lagenheter bostadsrétt 30 1532
Lokaler hyresratt 2
Garage 18
P-platser 13

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:

Inga-Lill Winell, ordférande
Kianosh Sharafadin, vice ordférande
Mattias Johansson, sekreterare

Gunnel Dahlstrom, ledamot
Micael Palmqvist, HSB ledamot
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma é&r styrelseledaméterna
Kianosh Sharafadin och Mattias Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av
Inga-Lill Winell, Gunnel Dahlstrém, Kianosh Sharafadin och Mattias Johansson tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen
Medlemsantal och ligenhetsioverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 34 stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 3 stycken overlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Tor Nyman valda vid féreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige )
Till foreningens fullmaktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid féreningsstimman:

Ordinarie:  Inga-Lill Winell
Erséttare: Mattias Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsunderhall
Under verksamhetséret har foljande underhéll utforts: Takbesiktning, spolning och behandling av tak.

Tillsyn av varmen.

Historiskt underhéll

Ar Atgird
2019 Takbesiktning utfort av Bra-Besiktningar. Service pa garageportarna samt lasen.

Batteribyten i samtliga brandvarnare.
Undersdkt och utfort forbattringsatgarder for att undvika 6versvamningar 1 kéllaren

2018 Byte av Stamventiler i kéllaren. OVK-besikting, Reng6ring av Ventilationskanalerna.
Byte av plat smygarna runt fonstren ldngs Storgatan
2017 Miélning parkeringslinjer. Samt fonsterbyte, stambyte och drdnering.
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Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddémer att nedanstdende underhéllsarbeten behéver utforas under de narmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2012.

Underhill de nirmaste aren: Byte av 1&ssystem. Varmeanldggningar. Se 6ver tak och balkonger.

Visentliga avtal

Linus Andersson, HSB, har varit foreningens vicevérd under verksamhetséret.

Féreningen har avtal med HSB Ostergotland avseende den administrativa forvaltningen, teknisk skotsel
och jouravtal finns med HSB Boservice

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem.

Forsikringar )
Fastigheterna ar forsékrade i Lansforsékring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillaggsforsdkring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsdret har &rsavgifterna hojts med 2%. Arsavgifterna for bostédder uppgér till i
genomansitt 719 kr/kvm. Den 1 januari 2021 hdjs drsavgifterna med 2%.

Aterbiiring frin HSB Ostergéotland )
Bostadsrittsféreningen har fatt 7 321 kr i aterbéring fran HSB Ostergétland pa kdpta tjdnster under 2019.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 003 517 kr. Under &ret har foreningen amorterat

45 277 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p& 66 &r.

Arets resultat
Arets resultat blev 231 739 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1168 1153 1129 1 080 1 062
Rorelseresultat (tkr) 279 315 104 277 -162
Resultat efter finansiella poster (tkr) 232 264 50 209 -253
Balansomslutning (tkr) 5277 5021 4803 4 828 4618
Fond for yttre underhall (tkr) 497 483 433 595 583
Soliditet (%) 37% 35% 31% 30% 26%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forindringar i eget kapital

HSB Brf Vakteln i Motala
Org nr 724000-0674

Insatser Upplatelseavgift Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 26 401 104 284 482 746 868 702 263 692
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman 263 692 -263 692
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 49 000 -49 000
Tansprakstagande av fond for
yttre
underhall -35110 35110
Arets resultat 231 739
Belopp vid érets utgang 26 401 104 284 496 636 1118504 231739
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhéll

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

1132394
35110
-49 000
231 739
1350 243

1 350 243

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Totalt

1745 825

1 977 564
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RESULTATRAKNING

HSB brf Vakteln i Motala

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 724000-0674

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1168 400 1152583
13 948 7009
1182 348 1159 592
-560 613 -539 643
-164 642 -157 340
-35110 0
-38 679 -43 319
-104 064 -104 067
-903 108 -844 369
279 240 315223
5425 3 066

-52 927 -54 597
-47 502 -51 531
231739 263 692

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

231739
-49 000
35110

217 849

263 692
-50 000
0

213 692



HSB - déir méjligheterna bor

HSB brf Vakteln i Motala
Org nr 724000-0674

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 3299676 3403 740
Summa materiella anliggningstillgangar 3299 676 3403 740
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3300 176 3 404 240

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 250 0
Avrékningskonto HSB 613962 758453
Ovriga kortfristiga fordringar 18 497 17102
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 43 821 41049
Summa kortfristiga fordringar 676 530 816 604
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1300 000 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1300 000 800 000
Summa omsdttningstillgangar 1976 530 1616 604
Summa tillgangar 5276 706 5020 844



N/C5h%
HSB - dir mdjligheterna bor

HSB brf Vakteln i Motala
Org nr 724000-0674

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 26 401 26 401
Upplatelseavgifter 104 284 104 284
Fond for yttre underhall 496 636 482 746
Summa bundet eget kapital 627321 613431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1118 504 868 702
Arets resultat 231739 263 692
Summa fritt eget kapital 1350243 1132394
Summa eget kapital Not 13 1977 564 1 745 825
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2503 763 3005 794
Summa langfristiga skulder 2503763 3005 794
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 499 754 43 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 56 932 57 964
Leverantorsskulder 108 839 64 354
Aktuell skatteskuld Not 16 1743 1743
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 17 244 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 110 867 102 163
Summa kortfristiga skulder 795379 269 225
Summa skulder 3299 142 3275019
Summa eget kapital och skulder 5276 706 5020 844
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Kassaflodesanalys 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01

Lopande verksamhet

2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 231738 263 692
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 104 064 104 067
Kassaflode fran 16pande verksamhet 335802 367759
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4417 22 819
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 69 400 -3056
Kassafléde fran I6pande verksamhet 400 785 387 522
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -45 277 -43 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -45 277 -43 000
Arets kassaflode 355 508 344 522
Likvida medel vid arets borjan 1 558 453 1213930
Likvida medel vid arets slut 1913 961 1 558 452

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 310 389 kr.

Lan

Av féreningens 1&n forfaller 452 959 kr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt kreditvillkoren férlangs 1&net
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp l3net. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen dessa l1&n som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 100 952 1079 424
Hyresintdkt garage och bilplatser 64 339 64 600
Avsatt till inre fond -2569 -2 569
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5678 11 128
1168 400 1152 583
Aterbéring forsikringsbolag 6627 0
Kundbonus 7321 7009
13 948 7009
Reparationer -45 929 -19 555
El -24 969 -29 239
Uppvéarmning -174 160 -175 356
Vatten -45 033 -40 587
Renhallning -42 686 -39 950
TV, bredband, iptelefoni -22 578 -21 601
Obligatoriska besiktningar -4 975 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -118 832 -127 800
Forsakringar -36 334 -34 606
Fastighetsskatt -36 261 -36 261
Ovriga driftskostnader -8 856 -14 688
-560 613 -539 643
Externt revisionsarvode -9500 -9438
Forvaltningskostnader -122 546 -119 477
Kostnader 6verlatelse och panter -6 129 -9 974
Foreningsverksamhet -2294 -1358
Kontorsutrustning och -material 0 -969
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 2174 0
Forbrukningsinventarier -9999 -624
Medlemsavgifter HSB -12 000 -12 000
Stdmma och styrelse 0 -3 500
-164 642 -157 340
Underhall 6vrigt -35110 0
-35110 0

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -29 400 -35 800
Ovriga personalkostnader -2220 0
Revisionsarvode -1300 -1 000
Sociala avgifter -5759 -6 519

-38 679 -43 319

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -96 132 -96 135
Markanldggningar -7932 -7932
Summa avskrivningar -104 064 -104 067

10
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Not9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

HSB brf Vakteln i Motala
Org nr 724000-0674

2020-12-31

2019-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2065
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 640 829 6 640 829
Ingéende anskaffningsvirde mark 24 000 24 000
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 193914 193914
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 858 743 6 858 743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3388019 -3291 884
Arets avskrivningar byggnader -96 132 -96 135
Ingaende avskrivningar markanldggningar -66 984 -59 052
Arets avskrivningar markanldggningar -7 932 -7932
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 559 067 -3 455003
Utgdende bokfort viirde 3299 676 3403 740
Bokférda virden byggnader 3156 678 3252810
Bokforda virden mark 24 000 24 000
Bokforda virden markanldggningar 118 998 126 930
Fastighetsbeteckning: Lasarettet 11
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1944 7 600 000 2 877 000 10 477 000 10 477 000
Lokaler 179 000 304 000 483 000 483 000
7779 000 3181 000 10 960 000 10 960 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500

500

500

500

Forutbetald forsdkring 39 241 36 334
Upplupna réanteintdkter 758 333
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3822 4382
43 821 41 049
Placeringskonto 1300 000 800 000
1300 000 800 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 26 401 104 284 482 746 868 702 263 692
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 263 692 -263 692
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 49 000 -49 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -35110 35110
Arets Resultat 231 739
Belopp vid arets utgéng 26 401 104 284 496 636 1118504 231739

11
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belbpp amortering
Lanforsakringar 1,75% 2025-12-31 1416558 16 000
Lanforsakringar 1,44% 2021-03-30 452959 3036
Stadshypotek 1,83% 2022-09-30 1 134 000 27 000
3003 517 46 036
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2503763
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 184 144
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2773337
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4 640 000 4 640 000
Summa stiillda sikerheter 4 640 000 4 640 000

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 57 964 55396
Avsittning 2569 2569
Uttag -3 601 0
56932 57964
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 1743 1743
1743 1743
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 11485 0
Arbetsgivaravgifter 5759 0
17 244 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 7023 7165
Forutbetalda arsavgifter och hyror 93 663 85117
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 181 9 881
110 867 102 163
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vakteln i Motala, org.nr. 724000-0674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vakteln i
Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vakteln i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P e ; ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

- é .
Motala den 2 10 2021

Tore’Nyman~”
BoRevision i Sverige AB Av férpnin/gen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



