HSB - dér mjligheterna bor Brf Skimmeln i Motala
Org nr 724000-0146

ARSREDOVISNING

Brf Skimmeln i Motala

Org nr 724000-0146
Styrelsen far héirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 58:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt siite i Motala kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus firdigstélldes ar 1964 pa fastigheterna Holm 6:63 i Motala, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Strandvédgen 11 och 13 A-B.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 32 bostéder med en sammanlagd yta av 2 220 kvm. Medelytan for bostéder 4r ca
69 kvm

antal yta
1 rum 3 138
2 rum 9 500
3 rum 20 1582
Ligenheter bostadsriitt 32 2220

Parkeringsplatser 39
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning;
Carl Hoffstedt, ordforande
Peder Johansson, vice ordférande
Max Ljungberg, sekreterare
Malin Jerner, ledamot
Jan Gerhardsson, ledamot
Kerstin Pettersson, suppleant
Claes Heurlén, suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma #r styrelseledaméterna
Max Ljungberg, Malin Jerner samt suppleanterna Kerstin Pettersson och Claes Heurlén.

Styrelsen har under &ret héllit 9 protokollférda méten. Foreningens firma har under ret tecknats av Carl
Hoffstedt, Peder Johansson, Max Ljungberg, Jan Gerhardsson och Malin Jerner tva i forening.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 32 stycken. Under verksamhetsaret har 4 stycken 6verlatelser

skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Anita G6th samt suppleanten Bo Nilsson, valda vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Milan Karanovic och Barbro Petersson Nojd.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

Ny asfaltsbeldggning av parkeringsyta vid 13B, byte av belysning i trapphusen
Nya maskiner till tvittstuga: Tvattmaskin, storre tumlare och torkskap

Historiskt underhall:

Ar Atgiird

2018 Nedfart till skyddsrum/cykelrum, virme i asfalt
2010 Stambyte, nya fonster och dorrar, ny el

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utforas under de nérmaste aren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger upprittad underhéllsplan och den 4rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall 2021: Ny el i trapphus och pé fasad.
Underhéll de ndrmaste dren: Balkongrenovering, med ev inglasning.
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Véasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice. Dessutom finns ett jouravtal med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Peder Johansson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem.

Forsakringar
Fastigheterna ar forsidkrade i Lansf6rsdkring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit ofdrdndrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i
genomansitt 662 kr/kvm. 2020 ar arsavgifterna oforéndrade.

Lan
Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 4 675 750 kr. Under &ret har féreningen amorterat
129 000 kr vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 283 394 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 1588 1558 1552 1 544
Rorelseresultat (tkr) 375 289 314 455
Resultat efter finansiella poster (tkr) 283 200 215 345
Balansomslutning (tkr) 7556 7436 7979 8082
Fond for yttre underhall (tkr) 1714 1727 1727 1382
Soliditet (%) 35% 32% 27% 24%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.
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Férandringar i
eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgift Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8675 197 225 1727 091 214 788 200 349

Resultatdisposition enligt

foreningsstdimman 0 200349  -200 349
Reservering till fond f6r yttre

underhall

enligt underhéllsplan 0 0
[ansprakstagande av fond for yttre

underhall -13 305 13 305

Arets resultat

283 394

Belopp vid érets utgang 8675

Resultatdisposition
Till
foreningsstim
mans
forfogande star
foljande medel
Balanserat
resultat
Disposition ur
Fond for yttre
underhall
Avsatt till Fond
for yttre
underhall
Arets resultat
Summa fritt
kapital att
disponeras av
stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

197 225 1713 786

711 836

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tillaggsupplysningar.

428 442 283394

415137

13 305

0
283 394

711 836
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1588072 1557775
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 467 42 426
Summa rérelseintikter 1597 539 1 600 201
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -859 556 -930919
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 295 -81078
Underhall enligt plan Not 6 -13 305 -33 875
Personalkostnader och arvoden Not 7 -103 432 -102 226
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -163 242 -163 242
Summa rérelsekostnader -1222 829 -1 311 340
Rorelseresultat 374 710 288 861
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -91 316 -88 512
Summa finansiella poster -91 316 -88 512
Arets resultat 283 394 200 349

Tilaggsupplysning

Avrets resultat 283 394
Reservering till fond for yttre underhall 0
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 13 305
Overféring till balanserat resultat 296 699

200 349
0
33875

234 224




Balansrakning

Tiligangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

Brf Skimmein
Org nr 724000-0146

2019-12-31

Not 9 5744 764 5908 006
5744 764 5908 006

5744 764 5908 006

8184 0

1766 508 272187

Not 10 6487 8 047
9949 222

Not 11 20 191 20 267
1811319 300723

Not 12 0 1227 630
0 1227 630

1811 319 1528 353

7 556 083 7 436 359
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2020-12-31

2019-12-31

8 675 8675

197 225 197 225
1713 786 1727091
1919 686 1932991
428 442 214 788
283 394 200 349
711 836 415137
2 631522 2348128
3550750 4675750
3550750 4675750
1125 000 129 000
94 182 91453

19 950 0
134 679 192 028
1373 811 412 481
4 924 561 5088231
7 556 083 7 436 359




Kassaflodesanalys 2020-01-01

2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 283 394
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 163 242
Kassaflode fran 16pande verksamhet 446 636
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 275
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -34 670
Kassaflode fran I6pande verksamhet 395 691
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -129 000
Inbetalda insatser 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -129 000
Arets kassafledke =~ - 266 691
Likvida medel vid arets bérjagn .~~~ . 1499817
Likvida medel vid arets slut =~ ol 1766508

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f3. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nytl]andepenoder/avsknvmngstnder och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponentemna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt | SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p4 foreningens underhélisplan. Avséttning och
lansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hagst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsalining av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 0 kr.
Lan
Av foreningens 18n forfaller 1 002 000 kr till omfdrhandling under nésta rakenskapsér. Enligt kreditvillkoren forlangs 1anet

med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger upp I8net. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen detta 18n som kortfristigt
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Not2 Nettoomséttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

avgifter bostider 1471 162 1445 826

yresintdkt garage och bilplatser 38 600 40 970
Hyresintikt Svrigt 0 17 612
Arsavgift el 72159 52902
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6 151 465

1588 072 1557775

Not3  Ovriga rorelseintakter

Aterbaring f6érsikring 7 667 0
Ovrigt 1 800 42 426
9 467 42 426
Reparationer -61 821 -53 253
El -113 267 -120 951
Uppvirmning -272 219 -278 963
Vatten -57422 -62 502
Renhéllning -20 653 -36 541
Bevakningskostnader -10 950 -19 752
TV, bredband, iptelefoni -81 069 -80 396
Fastighetsskotsel och lokalvéard -152 998 -184 704
Forsdkringar -49 026 -41 160
Fastighetsskatt -38 429 41310
Ovriga driftskostnader -1703 -11 387
-859 556 -930 919
Externt revisionsarvode 0 -26 454
Férvaltningskostnader -62 303 -37 686
Kostnader dverlatelse och panter -6 148 465
Foreningsverksamhet -5380 -9 481
Kontorsutrustning och -material -1 516 -3 997
Forbrukningsinventarier -6 000 -2 995
Stamma och styrelse -1 948 0
-83 295 -81 078

Not 6 Underhall enligt plan
Underhall dvrigt -13 305 -33 875
-13 305 -33 875
Arvode till styrelsen 45798 -59 466
Vicevirdsarvode -30 000 -20 000
Ovriga arvoden -2 244 0
Revisionsarvode -1632 0
Sociala avgifter -23 758 -22 760
-103 432 -102 226

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -160 625 -160 625
Markanldggningar -2 617 -2 617

Sumina avskrivningar -163 242 -163 242

11
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Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 9356 308 9356 308
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 369 368 369 368
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 9725 676 9 725 676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 812436 -3 654 428
Arets avskrivningar byggnader -160 625 -160 625
Ingdende avskrivningar markanldggningar -5234 0
Arets avskrivningar markanliggningar -2 617 -2 617
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 980912 -3 817670
Utgdende bokfort viirde 5744 764 5908 006
Bokforda véirden byggnader 5383247 5541255
Bokforda virden markanlédggningar 361517 366 751
Fastighetsbeteckning: Holm 6:63
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1964 12 400 000 3 885 000 16 285 000 16 285 000
12 400 000 3 885 000 16 285 000 16 285 000

Stiild sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 6487 8 047
6 487 8 047
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20191 20 267
20191 20267
Not 12 Bank
Transaktionskonto 0 656 541
E-kapitalkonto 571 089
0 1227 630
Not 13  Eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 8 675 197 225 1727 091 214 788 200 349
Resnltatdisposition enligt
stimmobestut 0 200 349 -200 349
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 0 0
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -13 305 13 305
Arets Resultat 283 394
Belopp vid &rets utging 8675 197 225 1713 786 428 442 283 394
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HSB - diir mbjligheterna bor

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2021-07-30 1 002 000 18 000
Stadshypotek 1,88% 2022-12-01 3200 000 100 000
Stadshypotek 1,86% 2023-07-30 493 750 25 000
4 695 750 143 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3550 750
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 572 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 3 980 750

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 7201 300 7201300
Summa stiillda siikerheter 7201 300 7201 300

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 10 048 0
Arbetsgivaravgifter 9902 0
19 950 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 0 40 451
Upplupna sociala avgifter 0 12 190
Upplupna rintekostnader 9616 5278
Forutbetalda arsavgifter och hyror 120 063 129 109
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5000 5000
134 679 192 028

Motala /2021
(st K mn
Uso] e
Carl Hoffstedt e Malin Jemerk J %\

\
\

Peder Johans$on

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021-0#- ' (}[

Anita Goth
Revisor vald av foreningsstdmman
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