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ARSREDOVISNING

HSB Brf Nykvarn i Motala

Org nr 724000-0716
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 63:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Motala kommun.

Fo6reningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsforeningens hus férdigstdlldes ar 1960 pa fastigheterna Hingsten 1 i Motala, som f6éreningen
innehar med dganderétt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Strandvédgen 28 A-D.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 36 bostdder med en sammanlagd yta av 2 148 kvm. Medelytan f6r bostader &r

ca 60 kvm

antal yta

1 rum 12 456
2 rum 9 488
3 rum 9 623
4 rum 6 582
Lagenheter bostadsratt 36 2 148
Lokaler hyresrtt 2
Garage 5
Parkeringsplatser 29
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Lars Willén, ordférande
Elisabeth Ivkovic, vice ordférande och sekreterare
Ulla Stahm, ledamot
Thomas Svensson, ledamot
Lars Wikstrom, ledamot
Linus Andersson, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledamoterna Lars
Wikstrom, Ulla Stahm och Tomas Svensson.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av
Elisabeth Ivkovic, Ulla Stahm, Lars Wikstrom och Lars Willén tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen tillsammans.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Stina Willén, Ulla Stahm och Ing-Britt Jakobsson.

Kurser och konferenser
Under verksambhetséret har styrelsen avstétt kurser och konferenser pa grund av Covid-19.

Medlemsantal och lagenhetsoéverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 44 stycken inklusive HSB Ostergétland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 5 stycken Gverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 24 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit vakant, men styrelsen fick mandat att vdlja en extern revisor vid féreningsstdmman

samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.
Styrelsen valde vid styrelsemétet 2020-08-17 Maria Krantz att vara féreningen revisor under 2020.

Fullméktige )
Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstdimman:

Ordinarie:  Lars Willén
Erséttare: Elisabeth Ivkovic

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Stina Willén och Annika Wikstrom.
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

Drénering av fastigheten, Méalning och reparation av socklar, asfaltering vid infart mot C-D entréer,
asfaltering vid garagenedfart, byte av 4 cykelstill, nytt smidesrdcke vid cykelkéllaren samt OVK-

maétning.
Historiskt underhall
Ar Atgird
2004-2005 Stambyte
2005-2006 Installation av bergvarme samt renovering av foreningslokal
2010 Byte av fonster samt balkongdtrrar
2011 Tillaggsisolering av vind samt byte av elementventiler
2013 Ny sop/atervinningsstation samt entrétrappor med kupoltak
2014 Byte av entrédorrar till ldgenheter samt nytt lassystem i hela huset
2015 Installation av fjarrvirme istéllet for olja som tillagg till bergvarmen
2016 Staket mellan uppgéng B och C
2017 Byte av cirkulationspumpbergvarme, mélning av garagegolv, dorrar till gamla soprum
utbytta
2018 Ommalning av trapphus
2019 Nya héngrannor och stuprér, malning platdetaljer tak, Extra radonméatning 3

lagenheter, Underhall av bergvarmepump

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de narmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprattad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 &r. Foéreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste aren:
Underhall av balkongplattor, genomgéang av fasad. Malning kéillarviggar invandigt.

Viasentliga avtal )
Foreningen har avtal med HSB Ostergdtland avseende den administrativa forvaltningen, teknisk skotsel
och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har styrelsen gemensamt varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foéreningen har kabel-TV genom Telenor och ldgenheterna ar kollektivt anslutna till datakommunikation
(bredband) genom Telenor.

Forsédkringar i
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsdkring Ostgota.
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Ekonomi

Arsavgifter
Den 1 januari 2020 héjdes arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i genomsnitt 641
kr/kvm. Arsavgifterna for 2021 #r oforéndrade.

Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrattsforeningen har fatt 6 063 kr i &terbaring fran HSB Ostergétland pa kopta tjdnster under 2019.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 253 653 kr. Under aret har féreningen amorterat

163 474 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 32 &r.

Arets resultat
Arets resultat blev 192 890 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1588 1 564 1571 1574 1573
Rorelseresultat (tkr) 277 315 480 399 556
Resultat efter finansiella poster (tkr) 193 229 388 301 421
Balansomslutning (tkr) 8 378 8 306 8202 8078 7918
Fond f6r yttre underhall (tkr) 340 256 391 416 426
Soliditet (%) 32% 30% 28% 23% 20%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 186 155 0 256179 1842702 229456 2514492
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 0 229 456 -229 456
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 84 000 -84 000
Tansprakstagande av fond for
yttre
underhall 0 0
Avrets resultat 192 890
Belopp vid arets utgang 186 155 0 340179 1988158 192890 2707382
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2072 158
Disposition ur Fond for yttre underhall 0
Avsatt till Fond for yttre underhall -84 000
Arets resultat 192 890
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 2 181 048

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2 181 048

Ytterligare upplysningar vad betriaffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



k SR

ST/

HSB - dér méjligheterna bor

RESULTATRAKNING

HSB brf Nykvarn i Motala

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 724000-0716

2019-01-01
2019-12-31

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

1 588 483 1563578
12 930 5922
1601 413 1569 500
-740 147 =713 789
-120 707 -114 303

0 -208 989

-61 690 -63 889
-161 570 -153 360
-240 375 0
-1 324 489 -1254 330
276 924 315170
6878 4806

-90 912 -90 520
-84 034 -85 714
192 890 229 456

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

192 890
-84 000
0

108 890

229 456
-74 000
208989

364 445
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 10 7001 657 5785552
Summa materiella anliggningstillgangar 7001 657 5785552
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstiligangar 7002 157 5786 052

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1305 1176
Kundfordringar 0 402
Avrikningskonto HSB 513217 1152264
Ovriga kortfristiga fordringar 23 606 29919
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 37 345 36123
Summa kortfristiga fordringar 575472 1219 884
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 800 000 1 300 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 1300 000
Summa omsittningstillgangar 1375472 2519 884
Summa tillgangar 8 377 629 8 305 936
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 186 155 186 155
Fond for yttre underhall 340179 256 179
Summa bundet eget kapital 526 334 442 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1988 158 1842 702
Arets resultat 192 890 229 456
Summa fritt eget kapital 2181048 2072 158
Summa eget kapital Not 14 2707 382 2514492
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5106 349 5269 823
Summa lingfristiga skulder 5106 349 5269 823
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 147 304 147 304
Medlemmarnas inre fond Not 16 133 582 139229
Leverantorsskulder 126 885 102 709
Aktuell skatteskuld Not 17 2169 2169
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 18 531 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 135427 130210
Summa kortfristiga skulder 563 898 521622
Summa skulder 5670 247 5791 445
Summa eget kapital och skulder 8 377 629 8305936
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 192 890 229 456
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 161 570 153 360
Utrangering drénering 240 375 0
Kassaflgde fran lopande verksamhet 594 835 382 816

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5365 27086
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 42276 -2 535
Kassafldde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 618 049 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 618 049 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -163 474 -123 134
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -163 474 -123 134
Arets kassaflode -1139 047 284233
Likvida medel vid arets bérjan 2 452 264 2168 031
Likvida medel vid arets slut 1313 217 2 452 264

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmé&nna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av

anclaffninacvirdat

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemédssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 0 kr.

Lan

Av foreningens [3n férfaller inga till omférhandling under nésta rakenskaps&r. Enligt kreditvillkoren forlangs I8net med
motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp I3net. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen
detta 1&n som kortfristigt
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1375968 1348 968

Hyresintdkt garage och bilplatser 69 650 66 475
Arsavgift el 63 949 74 036
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 34 560 34 560
Avsatt till inre fond -9000 -9 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 156 5339
Ovriga primdra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 43200 43 200

1588 483 1563 578

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 6 867 0
Bonus 6 063 5922
12 930 5922

Not4 Driftskostnader
Reparationer -10993 -32 560
El -205 942 -216 669
Uppvérmning -85 427 -36 061
Vatten -89 988 -83 300
Renhallning -50115 -43 159
TV, bredband, iptelefoni =77 804 =77 950
Obligatoriska besiktningar -8 850 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -139 894 -147 111
Forsdkringar -16 276 -15 202
Fastighetsskatt -48 413 -48 413
Ovriga driftskostnader -6 445 -13 364
-740 147 -713 789
Externt revisionsarvode -9 800 -9438
Forvaltningskostnader -85 867 -78 835
Kostnader gverlételse och panter -10 640 -5813
Foreningsverksamhet 0 -5 817
Medlemsavgifter HSB -14 400 -14 400
-120 707 -114 303
Underhall 6vrigt 0 -208 989
0 -208 989
Arvode till styrelsen -33900 -33700
Vicevérdsarvode -15 600 -15 600
Revisionsarvode 0 -1200
Sociala avgifter -12.190 -12 589
Utbildning 0 -800
-61 690 -63 889

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -161 570 -153 360

Summa avskrivningar -161 570 -153 360

Forlust vid avyttring av anlaggningstillgang -240 375 0
-240 375 0
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Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 9164 160 9164 160
Arets forsdljning, utrangering byggnad -428 855 0
Arets investering byggnader 1 618 049 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 80 600 80 600
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 10 433 954 9244 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 459 208 -3 305 848
Arets forsdljning, utrangering byggnad 188 481 0
Arets avskrivningar byggnader -161 570 -153 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3432 297 -3 459 208
Utgaende bokfort viirde 7001 657 5785552
Bokférda varden byggnader 6921 057 5704 952
Bokf6rda varden mark 80 600 80 600
Fastighetsbeteckning: Hingsten 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1960 12 000 000 3691000 15 691 000 15691 000
Lokaler 134 000 134 000 134 000
12 134 000 3691 000 15 825 000 15 825000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Forutbetald forsakring 17573 16 276

Upplupna rénteintakter 467 542

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 305 19 305

37 345 36 123

Placeringskonto 800 000 1300 000

800 000 1300 000

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 186 155 0 256 179 1 842702 229 456
Resultatdisposition enligt

stammobeslut 0 229 456 -229 456

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 84 000 -84 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhéll 0 0

Arets Resultat 192 890
Belopp vid érets utgéng 186 155 0 340 179 1988 158 192 890

Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,66% 2022-03-30 684 000 24 000
Stadshypotek 1,67% 2023-01-30 2 134 501 64 680
Stadshypotek 1,80% 2022-12-01 1 643 666 40 000
Stadshypotek 1,56% 2023-12-01 791 486 18 624
5253 653 147 304
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5106 349
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 589 216
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 4517133
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 6716 200 6716 200
Summa stillda siikerheter 6716 200 6716 200

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 139 229 135729
Avsittning 9 000 9000
Uttag -14 648 -5 500
133 582 139 229
Arets beriknade skatteskuld 2169 2169
2169 2169
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 10170 0
Arbetsgivaravgifter 8361 0
18 531 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 3014 10712
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 122 307 109 692
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 106 9 806
135 427 130 210

Motala B /i 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Nykvarn i Motala, org.nr. 724000-0716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nykvarn i
Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nykvarn i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " )
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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