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ARSREDOVISNING

Brf Motalahus

Org nr 724000-0138
Styrelsen fér hirmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Motala kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BEN:s allmdnna rdd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningens hus fardigstélldes ar 1943 pa fastigheterna Mésshaken 14, Misshaken 13,
Misshaken 12, Prelaten 12, Kyrkoherden 31, Ringaren 1 och Prelaten 13 i Motala, som féreningen
innehar med &ganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Storgatan 17, Storgatan 19,
Storgatan 21, Storgatan 25, Drottninggatan 22, Borgméstartorget 1 och 1 samt Storgatan 23.

Fastighetsuppgifter
Foéreningens hus omfattar 135 bostdder med en sammanlagd yta av 5 172 kvm. Medelytan for bostéder 4r
ca 38 kvm

antal yta
1 rum 85 3125
2 rum 49 1980
3 rum 1 67
Léagenheter bostadsratt 135 5172
Lokaler bostadsratter 2 131
Lokaler hyresritter 9 56
Garage 24
Parkeringsplatser 66

Mopedforrad

s
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Urban Nilsson, ordférande
Kurt Karlsson, vice ordférande
Oscar Cederberg, sekreterare
Hanna Eklund, vice sekreterare
Julian Carlsson, ledamot
Paivi Samuelsson, ledamot
Irene Westlund, suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamoterna Oskar
Cederberg, Kurt Karlsson, Pdivi Samuelsson samt suppleanterna Irene Westlund.

Styrelsen har under &ret héllit 6 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av Oscar
Cederberg, Kurt Karlsson, Urban Nilsson och Micael Palmqvist tva i forening.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser
Vid verksamhetséarets slut var medlemsantalet 160. Under verksamhetséret har 23 dverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 juni 2020.

Revisorer
Revisor har varit Josefine Wiebe BoRevision AB samt suppleant Niclas Warenfeldt AB.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit styrelsen, samt Micael Palmqvist.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har f6ljande underhall utforts:

Ny drénering av Borgmaéstaretorget 1, anldggning av Sst p-platser, ny asfalt pd Borgmaéstaretorget 1.
Stambyte Borgméistartorget 1.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavséttningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan ar senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de ndrmaste dren: Fonster byte av Storgatan 17 i feb/mars. Forbereda fonsterbyte Storgatan 21.
Fortsdttning av fonsterbyte pé resterande fastigheter, klart om 2-5&r. Malning av trapphus i Storgatan 19 o
21 under 2021.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Stambyte Storgatan 17. Dréanering Borgméstaretorget 1.
2018 Stambyte och badrumsrenovering, Storgatan 19
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2017 Badrumsrenovering inklusive stambyte Storgatan 21

2016 Badrumsrenovering inklusive stambyte Storgatan 23 och Borgmaéstaretorget 2
2015 Badrumsrenovering inklusive stambyte Storgatan 25, 7st

2014 Badrumsrenovering inklusive stambyte Drottninggatan 22, 14 st

2013 Badrumsrenovering inklusive stambyte 7 st

Viasentliga avtal )
Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av HSB Osterg6tland. Foreningen har en anstélld
fastighetsskdtare, Lars-Ove Hedelius och jouravtal finns med Securitas.

Under verksamhetséret har Micael Palmqvist varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foéreningen har kabel-TV via ComHem och bredband via ComHem.

Forsdkringar )
Fastigheterna &r forsékrade 1 Lansforsékring Ostgota. Kollektivforsdkring (Bostadsrattsforsdkring) starta
1 november 2020.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret hojdes arsavgifterna med 2,2%. Arsavgifterna fér bostider uppgar till i
genomsnitt 919 kr/kvm. Den 1 januari 2021 héjs avgifterna med 2,2%.

Lan
Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15 183 642 kr. Under aret har féreningen amorterat

537 840 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 28 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 878 440 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 5030 4 834 4797 4693 4 681
Rorelseresultat (tkr) 1154 1132 1250 1167 596
Resultat efter finansiella poster (tkr) 878 826 1022 959 371
Balansomslutning (tkr) 20 403 20 382 16 676 14 382 13916
Fond f6r yttre underhall (tkr) 685 599 674 489 575
Soliditet (%) 19% 15% 14% 9% 2%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.



Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 40 663 598 738 1632375 826 165 3097 942
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 826 165  -826 165
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 275000 -275000
lanspraktagande av fond for
yttre
underhall -188 915 188 915
Arets resultat 878 440
Belopp vid arets utgéng 40 663 684 823 2372456 878 440 3976 382

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall
Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2 458 540
188915
-275 000
878 440
3250 896

3250 896

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 5029 827 4 833 749
Ovriga rorelseintikter Not 3 33 846 83 851
Summa rérelseintakter 5063 673 4917 600
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1928 210 -1908 473
Ovriga externa kostnader Not 5 -439 772 -426 787
Underhall enligt plan Not 6 -188 915 -349 484
Personalkostnader och arvoden Not 7 -609 947 -551 626
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -470 292 -408 636
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -273 034 -141 019
Summa rorelsekostnader -3 910 170 -3 786 025
Rorelseresultat 1153 503 1131575
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -275 063 -246 775
Ovriga finansiella poster Not 10 0 -58 635
Summa finansiella poster -275 063 -305 410
Arets resultat 878 440 826 165

Tillaggsupplysning

Arets resultat 878 440 826 166
Reservering till fond for yttre underhall -275 000 -274 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 188 915 349 484
Overféring till balanserat resultat 792 355 901 650
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 17994 167 14 045 152
Inventarier och installationer Not 12 0 12 850
Pagaende nyanlaggningar Not 13 0 1260 661
Summa materiella anliggningstillgingar 17 994 167 15318 663
Summa anldggningstillgangar 17 994 167 15318 663

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 8 106 4023
Kundfordringar 9300 0
Avrékningskonto HSB 2282729 4970112
Ovriga kortfristiga fordringar 6 085 14122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 102 306 74 939
Summa kortfristiga fordringar 2408 526 5063 196
Summa omsittningstillgangar 2 408 526 5063 196
Summa tillgangar 20 402 693 20 381 859
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 663 40 663
Fond for yttre underhéll 684 823 598 738
Summa bundet eget kapital 725 486 639 401
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2372456 1632375
Arets resultat 878 440 826 165
Summa fritt eget kapital 3250896 2 458 540
Summa eget kapital Not 15 3976 382 3097 941
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 342934 15183 642
Summa langfristiga skulder 12 342 934 15 183 642
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 840 708 537 840
Medlemmarnas inre fond Not 17 138 035 144 535
Leverantorsskulder 432487 818 569
Aktuell skatteskuld Not 18 68 263 36 254
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 120 818 113 268
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 483 066 449 809
Summa kortfristiga skulder 4083377 2100 275
Summa skulder 16 426 311 17283 917
Summa eget kapital och skulder 20 402 693 20 381 859
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 878 440 826 165
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 470 292 408 636
Utrangering 294 285 141 019
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1643 017 1375 820

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 713 54 252
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -319 766 355 388
Kassafléde fran I16pande verksamhet 1290 538 1785460
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3418 830 -2 734 441
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 418 830 -2 734 441
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -537 840 2 524 660
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -537 840 2 524 660
Arets kassaflode -2 666 132 1575679
Likvida medel vid arets borjan 4970 112 3394 432
Likvida medel vid arets slut 2 303 980 4970 112

I kassaflgdesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen ftt eller beréknas f&. Detta innebr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppg8ende till 9 953 298 kr.

Lén

Av foreningens 1an forfaller 2 480 368 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forléngs 18net
med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp 1&net. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen detta 1&n som kortfristigt
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4 689 444 4 588 680
Arsavgifter lokaler 66 060 65149
Hyresintékt lokaler 22 800 16 800
Hyresintdkt garage och bilplatser 137 350 124 450
Ovriga intikter i verksamheten 1875 2500
Intdkt andrahandsupplatelse 73 793 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 38 505 36170
5029 827 4833749

Forsdkringserséttning 8274 0
Ovrigt 25572 83 851
33 846 83 851

Reparationer -193 918 -122 710
El -130 426 -134 374
Uppvérmning =775 673 -805 983
Vatten -199 496 -185483
Renhéllning -174 068 -151 476
Bevakningskostnader -67 349 -60 569
TV, bredband, iptelefoni -49 256 -49 234
Obligatoriska besiktningar 0 -134 000
Fastighetssk6tsel och lokalvéard -67916 -47 568
Forsakringar -82 949 =74 373
Fastighetsskatt -119 458 -119 458
Ovriga driftskostnader -67 702 -23 245
-1928 210 -1908 473

Externt revisionsarvode -17 375 -16 970
Forvaltningskostnader -377 634 -370 243
Kostnader 6verlatelse och panter -37 555 -34 876
Foreningsverksamhet 0 -2 525
Kontorsutrustning och -material -2238 -334
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 481 -1 125
Stdmma och styrelse -3 489 -714
-439 772 -426 787

Underhall 6vrigt -188 915 -349 484
-188 915 -349 484

10
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Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 1

Arvode till styrelsen -43 500 -47 500
Loner for anstillda -323 130 -283 151
Ovriga personalkostnader -5 325 21775
Sociala avgifter -133 219 -118 057
Uttagsskatt -104 773 -100 143

-609 947 -551 626

Av-

och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -457 442 -395 786
Inventarier -12 850 -12 850
Summa avskrivningar -470 292 -408 636
Not9 Ovrig rorelsekostnader

Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng -273 034 -141 019
-273 034 -141 019

Not 10° Ovriga finansiella poster
Pantbrev 0 -58 635
0 -58 635
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Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2070
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 21924 962 20618 377
Omklassificering 4679491 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -428 521 -167 195
Arets investering byggnader 0 1473 780
Ingéende anskaffningsvirde mark 75100 75100
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 26251032 22 000 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7954910 -7 585300
Arets forsiljning, utrangering byggnad 155487 26 176
Arets avskrivningar byggnader -457 442 -395 786
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 256 865 -7954 910
Utgaende bokfort viirde 17 994 167 14 045 152
Bokforda varden byggnader 17 919 067 13 970 052
Bokf6¢rda vdrden mark 75 100 75 100
Fastighetsbeteckning: flera fastigheter
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1941,1951 27 848 000 9 568 000 37416 000 37416 000
Lokaler 307 000 414 000 721 000 721 000

28 155000 9982 000 38 137 000 38 137 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 627 022 627 022
Utgéende anskaffningsvirden 627 022 627 022
Ingdende avskrivningar -614 172 -601 322
Arets avskrivningar -12 850 -12 850
Utgaende avskrivningar -627 022 -614 172
Utgiende bokfort viirde 0 12 850

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not13 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende viarde pagdende nyanlaggningar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

1260 661 0
3418 830 1260 661
-4 679 491 0
0 1260 661

76 410 50 567

25 896 24 372
102 306 74939
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Not15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 40 663 0 598 738 1632375 826 165
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 826 165 -826 165
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 275 000 -275 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -188 915 188 915
Arets Resultat 878 440
Belopp vid arets utgang 40 663 0 684 823 3 272 456 878 440
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lanforsakringar 1,83% 2021-06-30 2480 368 40 000
Lanforsdkringar 1,34% 2025-12-31 1017 342 120 000
Léanforsdkringar 1,42% 2023-06-30 218 554 8 260
Lanforsakringar 1,83% 2022-03-30 2091 991 56 160
Lanforsdkringar 1,83% 2022-03-30 337085 9 060
Léanforsdkringar 1,83% 2022-03-30 1614 760 43 360
Lanforsékringar 1,83% 2022-03-30 109 660 2960
Lanforsakringar 1,83% 2022-03-30 418 722 11240
Léanforsakringar 1,83% 2022-03-30 346 083 9300
Lanforsékringar 1,28% 2024-09-30 2 875 000 100 000
SBAB 1,60% 2023-05-10 3674077 0
15 183 642 400 340
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 342 934
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 601 360
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13181942
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 17 758 775 17758 775
Summa stiillda sikerheter 17 758 775 17 758 775

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 144 535 147 199
Uttag -6 500 -2 664
138 035 144 535

Arets beriknade skatteskuld 68 263 36 254
68 263 36 254

Mervirdeskatt 104 773 100 143
Personalens kéllskatt 7019 5603
Arbetsgivaravgifter 9026 7522
: 120 818 113 268



HSB - diir msjligheterna bor

Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Motalahus, org.nr. 724000-0138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Motalahus for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

- arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Motalahus for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar e . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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