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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Motalahus
Orgnr 724000-0138

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Féreningen har valt att redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foreningens styrelse har sitt sédte i Motala.

Bostadsrittsforeningen bildades 1943.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
1 85 3125
2 49 1 980
3 1 67
135 5172
Lokaler bostadsritter 2 131
Lokaler hyresratter 9 56
Garage 24
Parkeringsplatser 66

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
FASTIGHETSUNDERHALL
Under verksamhetséret har foljande underhall utforts:,
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Stambyte av 7 ldgenheter pa Storgatan 23 & Borgmastaretorget 2 A-B. Vattenskada pa Storgatan 19.
Bytt ut termostater och termostatventiler pa Drottninggatan 22 A-E. Brandskadad ldgenhet 4r klar
och reglerad. Okuldrbesiktning pa samtliga fastigheter dr utfért av HSB Teknikkonsult.
Understkning av avloppsrér under kéllargolv i samtliga fastigheter (ser bra ut enligt Bema).

FORESTAENDE ARBETEN OCH ARLIG BESIKTNING
Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behdver utféras under de ndrmaste aren. Till
grund for styrelsens bedomning ligger upprittad underh&llsplan och den arliga stadgeenliga

besiktningen. Underhéllsavsittningen avser 10 &r. Féreningens underhallsplan ir senast uppdaterad

2016.
Stambyte & badrum i resterande ldgenheter pa Storgatan 21 A-B. Bygga ut MC-garaget. Mélning

kéllarfonster.

VASENTLIGA AVTAL

Micael Palmqvist, HSB, har varit féreningens vicevird under verksamhetsaret.

Foreningen har avtal med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen. Foreningen
har en anstélld fastighetsskotare, Lars-Ove Hedelius.

FASTIGHETSFORSAKRING
Foreningen &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Ostgota.

KABEL-TV OCH BREDBAND
Foreningen har kabel-TV genom ComHem.

MEDLEMSINFORMATION

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordf6rande Urban Nilsson
Vice Ordférande Kurt Karlsson
Sekreterare Oscar Cederberg
Vice Sekreterare Evelina Oreteg
Styrelseledamot Julian Carlsson
Styrelseledamot Rainer Rajala
Styrelsesuppleant Hanna Eklund
Styrelsesuppleant Roland Berg

[ tur att avgd vid kommande arsstimma dr Kurt Karlsson, Oskar Cederberg, Rainer Rajala, Julian
Carlsson, Hanna Eklund och Roland Berg. Fyllnadsval efter Evelina Oreteg (salt Igh)

MEDLEMSANTAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 143 stycken. Under verksamhetséret har 26 stycken
overlatelser skett.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2016 o
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SAMMANTRADEN UNDER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har héllit 9 protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret.

REVISORER

Brf Motalahus
Orgnr:724000-0138

Revisor har varit Christina Cederl6f BoRevision AB ,ordinarie, samt Asa Axell som suppleant,

BoRevision AB.

VALBEREDNING

Valberedning under aret har varit styrelsen, samt Micael Palmqvist.

EKONOMI
ARSAVGIFTER

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oféréndrade. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i

genomsnitt 873 kr/m?. Arsavgifterna for 2017 #r ofdrindrade. Foreningen planerar att géra en

avgiftsh6jning med 2% frén och med 1/1 2018.

LAN

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 463 519 kr. Under aret har foreningen
amorterat 268 834 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.

ARETS RESULTAT
Arets resultat blev 371 138 kr.

FLERARSOVERSIKT (tkr)

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 4 681 4681 4 688 4 463
Rorelseresultat, tkr 596 607 847 416
Resultat efter finansiella poster, tkr 371 296 438 5
Balansomslutning, tkr 13 916 13 943 13 742 12 669
Fond for yttre underhall, tkr 575 481 0 90
Soliditet 2% Neg Neg
Soliditet (Eget kapital/balansomslutningen)
FORANDRING | EGET KAPITAL
Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 40 663 480 840 -897 196 295 536 -80 157
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 295 536 -295 536 0
Reservering till fond for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 900 000 -900 000 0
[ansprékstagande av fond for yttre
underhall -805 894 805 894 0
Arets resultat 371138 371 138
Belopp vid &rets utgéng 40 663 574 946 -695 766 371 138 290 981

v
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -601 660
Disposition ur Fond for yttre underhall 805 894
Avsatt till Fond for yttre underhall -900 000
Arets resultat 371 138
Summa fritt kapital att disponeras av stimman -324 628

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust disponeras enligt nedan
Balanseras i ny rdkning -324 628

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar. ¢
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~ O b

2016-01-01
2016-12-31

4 681 100
563 630
5244730

-2 496 208
-461 387
-805 894
-528 118
-357 328

-4 648 935

595 795

3726

-228 383

-224 657

371 138

371 138

2015-01-01
2015-12-31

4 680 700
103 593
4784293

-2 155049
-349 905
=783 130
-514 146
-375 145

-4 177 375

606 918

4533
-315915
-311 382

295 536

295 536
Cc
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

10 959 831
61000
11 020 831

11 020 831

28 715

2 300 062

66 504
2 395 281

500 000

500 000

2 895 281

13 916 112

11285109
93 050
11 378 159

11 378 159
30416
1 969 290

64 977
2 064 683

500 000

500 000

2 564 683

13 942 842
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 663 40 663
Fond for yttre underhall 574 946 480 840
Summa bundet eget kapital 615 609 521 503
Ansamlad férilust

Balanserat resultat -695 766 -897 196
Arets resultat 371 138 295 536
Summa ansamlad férlust -324 628 -601 660
Summa eget kapital 290 981 -80 157

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 12 194 685 12 466 969
Summa langfristiga skulder 12 194 685 12 466 969

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 268 834 265 384
Leverantorsskulder 429 593 492 640
Skatteskulder 565 1183
Ovriga skulder 15 340 005 352392
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 16 391 449 444 430
Summa kortfristiga skulder 1430 446 1 556 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 916 112 13 942 842
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 371 138 295 536
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 357 328 375 145
Kassaflode fran Iopande verksamhet 728 466 670 681

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 873 -11 597
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -129 033 171 177
Kassaflode fran Iopande verksamhet 600 305 830 261

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgangar 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder -268 834 -265 384
Arets kassafléde 331 471 564 877
Likvida medel vid arets bérjan 2 454 951 1890 074
Likvida medel vid arets slut 2786 422 2 454 951

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avidkningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB in i de likvida medlen. cc
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna r&d BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfér har
fastighetens bokforda vérden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter har beaktas s& vil som ackumulerade
avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 50 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgéar for 1941 till 1,8% och for 1951 till 1,8%.

Avskrivning p& maskiner och inventarier dr mellan 10-20% av tillgangarnas anskaffningsvérde
per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Fdreningens underskottsavdrag enligt senaste l&mnade inkomstdeklaration uppgér till 9 953 298 kr.

2 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 4517 100 4517100
Hyror 162 000 161 200
Intdkter konsumtionsavgift 2 000 2400
Summa nettoomsittning 4681100 4 680 700

3 Ovriga rérelseintakter : 2016
Ovriga rorelseintikter 22 821 34 821
Forsékringsersittningar 540 809 68 772
Summa o6vriga rorelseintédkter 563 630 103 593

4 Driftskostnader 2016 2015
Reparation, férbrukningsmaterial mm 26 977 21206
Reparationer I6pande 84 768 48 473
Fastighetsel 127 486 118 399
Uppvarmningsavgifter 830 158 975 246
Vatten och avlopp 240 052 213 971
Sophémtning 173 733 179 0471CC
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Forsakringar 65 302 64 344
Forsékringsskador 737476 208 648
Kabel-tv och bredband 48 428 88 8§92
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel 11 800 14 844
Snérdjning 3 850 3839
Ovrig fastighetsskotsel 61 145 57 855
Ovriga utgifter for kopta tjénster 1550 63 969
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 83 483 83 141
Ovriga kostnader 0 13175
Summa driftskostnader 2496 208 2155049
5 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kontorsmaterial och trycksaker 330 381
Telekommunikation och porto 3208 3617
Avgifter for juridiska atgirder 61 646 1239
Styrelsekostnader 2420 1456
Revisionsarvoden extern 15 450 28 675
Stammokostnader 250 486
Vicevérdsuppdrag enligt avtal 200912 165 081
Arvode administrativ forvaltning 144 468 142 152
Ovriga forvaltningskostnader 4 265 3900
Kostnad underhéllsplaner 20 958 0
Ovriga rorelsekostnader ' 7 480 2918
Summa 6vriga externa kostnader 461 387 349 905
6 Underhall enligt plan 2016 2015
Underhéll enligt plan 805 894 783 130
Summa underhall enligt plan 805 894 783 130
7 Personalkostnader och arvoden 2016 2015
Loner for anstillda 273 038 270 174
Arvode styrelse 47300 45 000
Kostnadserséttningar 2 590 0
Sociala avgifter 205 190 198 972
Summa personalkostnader 528 118 514 146

Foreningen har i ar, liksom foéregéende ar, en anstélld.

8 Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2016
Rénteintikter avrakning HSB Ostergotland 1 642 1867
Rinteintikter placeringskonto HSB Ostergstland 2084 2 666
Summa ranteintéakter 3726 4 533(.{/

10
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9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar

Vérdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvérder mark - bostidder
Taxeringsvérder mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning

10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

Ovriga fordringar

Brf Motalahus
Orgnr 724000-0138

2016-12-31

2070

1941 och 1951

17 937 365
17 937 365

-6 652 256
-325 278
-6 977 534

10 959 831

19 794 000

255 000

6317 000

260 000
26 626 000

Flera fastigheter

2016-12-31

627 022
627 022

-533 972
-32 050
-566 022

61 000

2015-12-31

17 937 365
17 937 365

-6 309 161
-343 095

-6 652 256
11 285 109
19 883 000
248 000

6 174 000

249 000
26 554 000

2015-12-31

627 022
627 022

-501 922
-32 050
-633 972
93 050

2015-12-31

Skattekonto
Avrikning HSB Ostergétland
Summa 6vriga fordringar

11

2016-12-31

13 640
2286422

2 300 062

14 339
1 954 951
1969 290%
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald fastighetsforsikring 44 241 43182
Upplupna rénteintakter 167 208
Ovr férutbet kostn och uppl intikt 22 096 21587
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 504 64 977

13 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Placeringskonto HSB 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000

14 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31

2015-12-31

Laneinstitut Ranta  Konv datum
SBAB 1,16 2017-06-12 248 994 252429
SBAB 0 737 400
SBAB 3,76 2019-02-15 587 500 737 500
SBAB 0 2940777
SBAB 0 1517193
SBAB 1,45 2019-04-15 3674077 0
Léansforsdkringar Hypotek AB 1,64 2020-12-30 1497 342 0
SBAB 1,51 2018-01-17 3 815238 3 866 686
Lénsforsdkringar Hypotek AB 2,21 2017-06-30 2 640 368 2 680 368
12 463 519 12732 353
Nésta ars amortering beréknas uppga till 268 834
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 194 685
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till 1 075336
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till 11119 349
15 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Uttagsskatt 92 283 90 663
Personalens kéllskatt 16 812 5037
Lagstadg soc avg och sérskild 16nesk 14 752 6 965
Medlemmarnas reparationsfond/inre fond 190 118 205 126
Ovriga kortfristiga skulder 26 040 44 601
Summa 6vriga kortfristiga skulder 340 005 352 392

Specifikation av férdndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng 205 126 220982
Uttag under aret -15 008 -15 856
Utgaende vérde 190 118 205 12%0

12
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna réntekostnader 11570 10 899
Forutbetalda hyror och avgifter 362 029 341 367
Ovr uppl kostnader och forutbetalda intik 17 850 92 164
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 391 449 444 430

17 Ovriga noter

Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 14 270 275 14 270 275
Summa stéllda sdkerheter 14 270 275 14 270 275

Motala den /O//y _ /?
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Oscar Cederberg Julian Carlsson
é//////( %4 (o | @j A Q?W’” /
Kurt Karlsson Evelina Oreteg Rainer Rajala

Min revisionsberittelse har 1dmnats den ,"q / 17 .x 0 [ ;
4 TR TRRV .
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Christina Cederlof
BoRevision AB
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Motalahus, org.nr. 724000-0138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Motalahus for
ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av f6reningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r illrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Motalahus for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p&
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden 9 1Y 2017

Christina Cederlof
BoRevision AB



