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Stdimmans ppnande.

Faststéllande av rostlangd

Val av stiammoordférande.

Anmilan av stimmoordf6érandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoéter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
MOTALAHUS NR 9

Postrostning
Svar sker via postrostning i ar, dessa ldmnas senast den 2020-11-25 i ordf. Birgittas
brevlada Svalgangen 41.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Em u N I . a1 héir )
Forvaltningsberattelse i aoiai

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sisom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1984-10-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-08.
Foreningen har sitt site i Motala kommun.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt BRF Motalahus nr 9 stadgar, ér att styrelsen skall
faststilla att de ssammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 142% till 102%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 142 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 107 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sparrisen 1 i Motala kommun med 24 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1984.

Fastighetens adress &r Svalgangen 1-47.

Fastigheten dr fullvérdeforsdkrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 14
4 rum och kok 7
Bostéder bostadsritt 2 009 m?
Total bostadsarea 2 009 m?
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Arets taxeringsvirde 22 440 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 22 440 000 kr

Riksbyggens har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vastra Ostergétland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 532 tkr och planerat underhdll for 133 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning 132 500
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Janestedt Ordforande 2021
Joel Eld Sekreterare 2020
Anna Brage Vice ordforande 2020
Bo Portling Ledamot 2021
Dick Bytander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robin Kumlin Suppleant 2021
Maria Jarmyr Suppleant 2020
Suppleant
Rebecka Staf Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie revisorer stimma
Eivor Englund Fortroendevald revisor 2020
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Bjornquist 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Karlsson (sammankallande) 2020
Rigmor Nilsson 2020

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 40 personet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 509 1 509 1 509 1 509 1 509
Resultat efter finansiella poster -34 573 -2 134 206 533
Balansomslutning 11756 12 236 12 022 12519 12 742
Soliditet % 33 32 28 44 42
Likviditet % 102 142 104 176 262
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 752 752 752 752 752
Driftkostnader, kr/m? 585 2735 1610 481 255
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 519 260 221 178 180
Rénta, kr/m? 64 67 74 50 117
Underhéllsfond, kr/m? 122 66 0 335 558
Lan, kr/m? 3736 3944 4153 3360 3570
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- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets borjan 620 002 132 194 2646 572 573 454
Disposition enl. rsstammobeslut S73 454 573 454
Reservering underhailsfond 245 000 245 000
[anspraktagande av
underhallsfond -132 500 132 500
Arets resultat 34426
Vid érets slut 620 002 244 694 3107 526 -34 426
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3220026
Arets resultat -34 426
Arets fondavsittning enligt stadgarna -245 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 132 500
Summa 3073100
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rdkning i kr 3073 100

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 509 396 1 509 396
Ovriga rorelseintikter 8 845 14 137
Summa rorelseintikter 1518 241 1523 533
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 174 491 -551 900
Ovriga externa kostnader Not 4 -87 131 -86 086
Personalkostnader Not 5 -31 895 -38 799
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -141 580 -141 580
Summa rorelsekostnader -1 435 098 -818 364
Rorelseresultat 83 143 705 168
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 6 11 062 2304
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 28 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -128 659 -134 018
Summa finansiella poster -117 569 -131 714
Resultat efter finansiella poster -34 426 573 454
Arets resultat -34 426 573 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8§ 10 988 918 11 130498
Summa materiella anléiggningstillgangar 10 988 918 11 130 498
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 24 000 24 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgdngar 11 012 918 11 154 498
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 25934 11110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 46 551 45 088
Summa kortfristiga fordringar 72 485 56 198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 670 141 1025 053
Summa kassa och bank 670 141 1 025 053
Summa omsittningstillgangar 742 626 1 081 250
Summa tillgangar 11 755 544 12 235 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 620 002 620 002

Fond for yttre underhall 244 694 132 194

Summa bundet eget kapital 864 696 752 196

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3107 526 2 646 572

Avrets resultat -34 426 573 454

Summa fritt eget kapital 3073100 3220 026

Summa eget kapital 3937796 3972222
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 086 671 7504 671

Summa langfristiga skulder 7 086 671 7 504 671

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 418 000 418 000

Leverantorsskulder 25031 27025

Skatteskulder 38 805 85716

Ovriga skulder 91 445 80 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 157 796 148 114

Summa kortfristiga skulder 731 077 758 855

Summa eget kapital och skulder 11 755 544 12 235 748
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé et tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 1 509 792 1 509792
Rabatter -396 -396
Summa nettoomsaéttning 1 509 396 1509 396

Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -132 500 -28 806
Reparationer -532 031 -27 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -164 668 -162712
Forsdkringspremier -60 085 -58 472
Kabel- och digital-TV -97 274 -92 777
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1 000
Serviceavtal -1 400 0
Obligatoriska besiktningar -40 750 -37 500
Forbrukningsinventarier -4 311 -15422
Fordons- och maskinkostnader -2 125 -874
Vatten -65 601 -64 338
Fastighetsel -10 681 -9 406
Sophantering och &tervinning -36474 -32 380
Forvaltningsarvode drift -26 592 -23 019
Summa driftkostnader -1 174 491 -551 900
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -57 330 -55 967
Arvode, yrkesrevisorer -6 750 -10 300
Ovriga forvaltningskostnader -4 116 -3 114
Pantfsrskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 930 -4 606
Representation -898 -6 157
Kontorsmateriel -1017 -1 547
Medlems- och foreningsavgifter -1200 -1 200
Bankkostnader -2 190 -1 950
Ovriga externa kostnader =700 -1 245
Summa dévriga externa kostnader -87 131 -86 086
Not 5 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -1 165 -6 160
Styrelsearvoden -5 000 -5 000
Sammantrddesarvoden -16 920 -16 320
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 860 -4 320
Ovriga kostnadsersittningar -330 0
Ovriga personalkostnader -1325 0
Sociala kostnader -5296 -6 999
Summa personalkostnader -31 895 -38 799
Not 6 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Aterbdring fran Linsforsdkringar [1062 0
Rinteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 304
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 062 2304
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -128 318 -133 955
Rintekostnader 341 -63
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -128 659 -134 018
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 158 002 14 158 002
Mark 345 000 345000
Summa 14 503 002 14 503 002
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 14 503 002 14 503 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 372 504 -3230924
Summa -3 372 504 -3 230 924
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -141 580 -141 580
Summa -141 580 ~141 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 514 084 -3 372 504
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 988 918 11 130 498
Varav
Byggnader 10 643 918 10 785 498
Mark 345 000 345000
Taxeringsvarden
Sméahus 22 440 000 22 440 000
Totalt taxeringsvérde 22 440 000 22 440 000
varav byggnader 15613 000 15613 000
varav mark 6827 000 6827 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
48 st Garantikapitalbevis i Intresseféreningen 4 500 kr. 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 30774 29 311
Forutbetald kabel-tv-avgift 15777 15777
Summa férutbetalda kosthader och upplupna intakter 46 551 45 088
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Not 11 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 670 141 1025053
Summa kassa och bank 670 141 1025 053
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 7504 671 7922671
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -418 000 -418 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 086 671 7 504 671
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,36% 2021-03-30 849 600,00 0,00 200 000,00 649 600,00
LANSFORSAKRINGAR 1,74% 2022-12-31 1 866 267,00 0,00 150 000,00 1 716 267,00
LANSFORSAKRINGAR 1,61% 2022-12-31 1 930 000,00 0,00 40 000,00 1 890 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,78% 2025-06-30 3276 804,00 0,00 28 000,00 3248 804,00
Summa 7 922 671,00 0,00 418 000,00 7 504 671,00

*Senast kénda réintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 418 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 418 000 kr &rligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns eit lén med villkorsdndringsdag under dr 2020-2021 (ndstkommande

rikenskapsar). Detta lén ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lén som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fdtt
négra indikationer pd att ldnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfiristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 302 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 879 0
Upplupna elkostnader 1 893 0
Upplupna kostnader for renhallning 471 0
Upplupna revisionsarvoden 8375 10 000
Upplupna styrelsearvoden 960 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 823 15909
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8032 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 120 062 122 205
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 157 796 148 114
Not Stdllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 13 883 000 13 833 000

Styrelsens underskrifter
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Motalahus nr 9
Org. nr. 716402-8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r férenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfo:t revisionen enligt Intesnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag 4r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évsgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Regiétrerot revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bed6mer jag riskerna f6r visentiga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4t
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fSrstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huravida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda €l betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrdktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhillanden som #r
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
férhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 19 oktober 2020

Grant Thornton Sweden AB
o<t

ohansson

Auktoriserad revisor



Rapport fran foreningsrevisor

Till Arsstimman i RBF Motalahus nt 9, organisationsnummer 716402-8057.

I egenskap av foreningstevisor har jag granskat verksamheten i RBF Motalahus nr 9 f6r rikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamélsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande satt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

iz
Motala den / //ﬂ 2020

Fértroendevald fevisor




Riksbyggen Bolag 216059 - RBF Motalahus nr 9
Rumn Tt hela Livek REE 216059000
Orgnr 716402-8057
Budgetforslag resultatrakning Datum  2020-05-05 10:10:17
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1509792 1509792 1509792 1509792
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -396 -396 396 -396
'OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 14 137 8 845 8931

SUMMA INTAKTER

-27 194

12 051

'REPARATIONER 70000  -510558  -20 500
'UNDERHALL 28806  -250000  -145505 -64 716
FASTIGHETSSKATT -162 712 -161 201 -161 201 161201
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 0 0 0
4115 Triadgéardsskotsel extra debiterat -23019 -7 000 -16 350 -20 000
4117 Rabatt/aterbiring frin RB - 1000 600 0 1 000
4119 Serviceavtal 0 0 -1 400 -1 400
4140 Obligatoriska besiktningskostnader -37 500 -31250 -38 750 -39 900
4610 Fastighetsel -9 406 -11 128 -8 787 -9 050
4630 Vatten -64 338 -67 855 -65 500 -67 200
4640 Sophdmtning -32 380 -29 908 -32 300 -33 100
~ 4710 Fastighetsforsékring -58 472 -59 640 -60 085 -63 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -92 7717 -84 889 -97 300 -97 300
5410 Férbrukningsinventarier B -4 827 -4 000 -301 -1 000
5460 Forbrukningsmaterial -10 595 -25 000 -3373 -4 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -55967 -57 086 -57 330 -59 100
6490 Ovriga forvaltningskostnader 3114 0 0 0
DRIFTSKOSTNADER 391394 377156  -381476 -394 050
OVRIGA KOSTNADER -27 879 -28 480 -28 813 -26 931
PERSONALKOSTNADER -38 799 -37 079 -25 940 -23 209
-141 58

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA KOSTNADE

Q1Q 2LA
AN 818 504

Rérelseresultat 705 168

Sida 1

151580 -141580 |

141 580

445 950

123 169 686 140



Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021
RANTEINTAKTER 7 2 304 -2 300 0 | 2300

NQ
O

RANTEKOSTNADER -134018  -133400  -129259  -124 528

Resultat efter finansiella poster 573454 310250  -6090 563912
Resultat fore skatt 573454 310250  -6090 563912
Arets Resultat 573454 310250 -6090 563912
2072 Arets avsittn underhalisfond -161 000  -245000 -245 000 -245 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 28 806 250 000 132 194 24 716

‘Underh&llsfond -132 194 5000 408206 @ 020 284

Resultat efter avsittning underhillsfond 441260 315250 -118896 343628

Motala den /,; /j‘— 2020
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning p& bostadsratter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara 4taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening :
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter r intakter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortftristiga
slaulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebiér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smdhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [dpande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocks intraffar,
b) det ir osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F M Ota I a h u S n r 9 for RBF Motalahus nr 9 i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < leSbyg gen
www.riksbyggen.se _ ‘ Rumn 61 helba Livel
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