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Information utdelad: 2019-10-22

Arsstimman 2019-11-14 k1.18:00

(styrelselokalen Vinnerstadsvigen 20F kéllarvaning)

Information om och sjilva Kallelsen till Arsstimman hittar du pa din Trappuppgéngsddrr.
(tidigast sex veckor senast tvd veckor innan sjilva arsmdatet, helt enligt § 60 i géllande stadgar)

s

P4 arsstimman kommer foreningen att bjuda pé kaffe, dricka, och smorgéstarta.
Och av den anledningen s& behover vi veta i forvidg hur ménga som kommer pé Arsstimman
totalt sett... S& var vinlig och meddela styrelsen med denna blankett!

Fran ldigenhet nummer:

Trappuppgang:

Antal deltagare:

Ja, vi vill alla fran ldgenheten ha smorgéstérta och fika

Ange annars hur ménga:

Annat meddelande till styrelsen angdende drsmétet/arsstimman 2019
Exempelvis: ir du eller nigon frdn din lagenhet allergisk for ndgot speciellt, etc.

Limna denna anmélan senast 2019-11-07 (sida 1) i Styrelsens brevinkast vid postfacken
trappuppgang Vinnerstadsviigen 20F, for att fa en registrerad plats vid Arsstimman 2019

Hjartligt Vélkomna!
Styrelsen
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P‘ Riksbyggen Kallelse

Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstdmma for
RBF Motalahus nr 7

Dag: Torsdagen den 2019-11-14
Tid: 18:00
Plats: Styrelselokalen

Dagordning

Stimmans 6ppnande.

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollftrare.

Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Friga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsSrekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.
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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
MOTALAHUS NR 7

www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens sate: Stockholm

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 5681 15 Linkdping Org nr: 702001-7781
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Motalahus nr 7 far

Forvaltningsberattelse """

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-12-09. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17.
Foreningen har sitt site i Motala kommun.

Arets resultat 4r ligre #n foregdende ar p.g.a de reparationer kring vattenskadan som foreningen gjort under aret .

Foreningens likviditet har under aret forandrats firdn 704% till 666%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 497 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Viggen 5 i Motala kommun med 45 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962.
Fastighetens adress &r Vinnerstadsvdgen 20 A-F.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i IF Skadeforsakring AB

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 27

3 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 7
Antal garage 25
Antal p-platser 39
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Bostider bostadsritt 2 907 m?

Total bostadsarea 2907 m?
Lokaler bostadsritt 116 m?
Total lokalarea [16 m?
Arets taxeringsviirde 22 199 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 16 017 000 kr

Riksbyggen i MO Vistra Ostergotland har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhdll for 43 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2003

Fonsterbyte 2004

Takrenovering 2008/2009

Tva tvittmaskiner Electrolux, Wascator 2015

Installationer 2017

Garage och p-platser 2017

Termostater och Lyktstolpar 2018

Avrets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 14 964 kr
Installationer 11 050 kr
Garage och p-platser 16 749 kr @/
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Andersson Ordforande 2019

Larserik Sundberg Sekreterare 2020

Leon Linnet Vice ordférande 2020

Dick Bytander Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Géran Henriksson Suppleant 2019

Tomas Sundberg Suppleant 2019

Hékan Karlsson Suppleant 2019

Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Bostrom Fortroendevald revisor 2019

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Rita Linnet 2019

Teo Fazzari 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgiér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 1 494 1 494 1491 1 760 1 760
Resultat efter finansiella poster 322 402 342 440 380
Arets resultat 322 402 342 440 380
Balansomslutning 7257 6931 6788 6 448 6 146
Soliditet % 25 16 16 12 6
Likviditet % 666 704 412 453 308
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 560 560 560 560 560
Driftkostnader, kr/m? 362 332 336 307 313
Rinta, kr/m? 24 19 24 41 59
Lan, kr/m? 1 680 1716 1756 1 847 1 887
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’ 2014/2015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019
<o Driftkostnader, kr/m2 == Riénta, kr/m2
Férandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets
resultat

Belopp vid drets borjan 198 767 0 922 536 402253
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 402252 402253
Reservering underhéllsfond 0 0
Ianspréaktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 322 401
Vid drets slut 198 767 0 1324 788 322 401
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1324 788
Arets resultat 322 401
Summa 1647 189

Styrelsen foreslar fljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1647 189

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

4
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 494 662 1 494 220
Ovriga rorelseintikter Not 3 335612 275333
Summa rorelseintikter 1830274 1769 553
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 094 191 -1 005 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 990 -106 566
Personalkostnader Not 6 -61 547 -23 163
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -174 753 -174 753
Summa rorelsekostnader -1 435 481 -1 309 506
Rorelseresultat 394 793 460 047
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 13 20
Rintekostnader och liknande resultatposter -72 405 -57 814
Summa finansiella poster -72 392 -57 794
Resultat efter finansiella poster 322 401 402 253
Arets resultat 322 401
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 4302478 4 460 106
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 17 125 34 250
Summa materiella anléiggningstillgangar 4319 603 4 494 356
Summa anldggningstillgangar 4319 603 4 494 356

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 8 005 4 194
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 86 764 35988
Summa kortfristiga fordringar 94 829 40 242
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2 842 591 2396 167
Summa kassa och bank 2 842 591 2 396 167
Summa omsittningstillgdngar 2937 420 2 436 409
Summa tillgangar 7 257 022 6930 764

y
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 767 198 767
Summa bundet eget kapital 198 767 198 767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1324 788 922 536
Arets resultat 322 401 402 253
Summa fritt eget kapital 1647 189 1324 788
Summa eget kapital 1 845956 1 523 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4969 800 5081 138
Summa langfristiga skulder 4 969 800 5081 138
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 108 357 105 376
Leverantorskulder 85017 70 874
Skatteskulder 18 783 841
Ovriga skulder -400 -35637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 229510 184616
Summa kortfristiga skulder 441 267 326 071
Summa eget kapital och skulder 7257 022
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Garage och P-platser Linjar 10
Inventarier Linjar 5

v

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 1362722 1362 720
Hyror, bostdder 0 480
Hyror, lokaler 17 340 17 340
Hyror, garage 92 040 92 040
Hyror, p-platser 31800 30 860
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 940 -8 920
Summa nettoomséttning 1494 662 1494 220
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Tillvalsavgifter Stamrenovering 216 000 216 000
Balkonginglasning 50400 52200
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4106 6770
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0
Paminnelseavgift 60 0
Forsdkringserséttningar 64 866 0
Summa ovriga rorelseintdkter 335612 275 333
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -42 763 -66 218
Reparationer -102 491 -19 545
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 955 -52013
Forsidkringspremier -37 583 -31 937
Kabel- och digital-TV -54 942 -53 938
Serviceavtal -4 196 -4 125
Obligatoriska besiktningar 0 -781
Forbrukningsinventarier -9879 -3556
Vatten -98 283 -84 862
Fastighetsel -63 629 =70 104
Uppvérmning -420 344 -428 908
Sophantering och atervinning -47 828 -54 148
Forvaltningsarvode drift -142 297 -134 889
Summa driftkostnader -1 094 191 -1 005 024
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -77013 -69 148
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -19 050
Kreditupplysningar -450 -10
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3661 -7 888
Representation -1634 -2 193
Kontorsmateriel -8 022 -2079
Bankkostnader -1910 -5299
Ovriga externa kostnader -1300 -900
Summa dvriga externa kostnader -104 990 -106 566
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -45 498 -15925
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1700 -1700
Sociala kostnader -14 349 -5538
Summa personalkostnader -61 547
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2015378 2015378
Mark 87 162 87 162
Tillkommande utgifter 5918 520 5918 520
Markanldggning 810 000 810 000
8 831 060 8 831 060
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 831 060 8 831 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1 630074 -1 589 767
Tillkommande utgifter -2386 481 -2 285360
Markanldggningar -354 400 -338 200
-4 370 955 -4 231 327
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -40 308 -40 308
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 120 -101 120
Arets avskrivning markanldggningar -16 200 -16 200
- 157 628 - 157 628
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4 528 582 - 4 370 955
Restvirde enligt plan vid arets slut 4302478 4440 106
Varav
Byggnader 344 996 385304
Mark 87 162 87162
Tillkommande utgifter 3430919 3 532 040
Markanldggningar 439 400 455 600
Totalt taxeringsvérde 22 199 000 16 017 000
varav byggnader 16 762 000 12 323 000
varav mark 5437 000 3 694 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 88 085 88 085
Installationer 85 625 85625
173 710 173 710
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 173 710 173710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -88 085 -88 085
Installationer -51 375 -34 250
- 139 460 - 122335
Arets avskrivningar
Installationer -17 125 -17 125
- 17125 - 17125
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -88 085 -88 085
Installationer -68 500 -17 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 156 585 - 139 460
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 125 34 250
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 17 125 34250
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 20033 17 550
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 837 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 894 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 18 438
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 764 35988
Not 10 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1 700 1700
Transaktionskonto 2 840 891 2 394 467
Summa kassa och bank 2 842 591 2 396 16%
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 5078 157 5186514
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -108 357 -105 376
Langfristig skuld vid arets slut 4 969 800 5081 138
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,63% 2019-11-27 1 589 760,00 0,00 33 120,00 1 556 640,00
SWEDBANK 1,71% 2021-11-25 2221 814,00 0,00 54 192,00 2 167 622,00
SWEDBANK 1,68% 2022-04-25 1 374 940,00 0,00 21 045,00 1 353 895,00
Summa 5186 514,00 0,00 108 357,00 5078 157,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 142 440 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig

skuld. Av den delen forfaller 569 760 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 4 508 397 kr

forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 14 295 0
Upplupna réntekostnader 8 049 1923
Upplupna elkostnader 4421 0
Upplupna virmekostnader 16 602 15697
Upplupna revisionsarvoden 10912 10 600
Upplupna styrelsearvoden 45498 20929
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 4181
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 129 733 131286
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229 510 184 616
Not Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 6 600 000
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Styrelsens underskrifter
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Motalahus nr 7
Org. nr. 724000-1094

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer 4t
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si 4r tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationat Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte ingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)




Q GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsiret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
&vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p sidana étgirder, omriden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 26 september 2019

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Rapport frin foreningsrevisor

Till Arsstimman i RBF Motalahus nr 7, organisationsnummer 724000-1094

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBE Motalahus nr 7 for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tilleacklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Motala denH/ /10 2019

\

// / a0

Maria Bostrom
Fortroendevald revisor



% Riksbyggen Bolag 216057 - RBF Motalahus nr 7

Rum i hedn Livet REE 216057000
B d tf =m I Orgnr 724000-1094
u g e o rS ag Datum 2019-04-03 15:59:11
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Bendmning 2017/2018 2018/2019 2018/2019  2019/2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1503440 1502960 1503 900 - 1503 900
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -9 220 -9 300 -9 240 -9240
OVRIGA AVGIFTER 268 200 266 400 266 400 266 400

7133 7 000 5709 5709

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

SUMMA INTAKT | 769 553 1 767 06! | 766 769 _
REPARATIONER -19 545 -40000  -127 181 -40 000
UNDERHALL -66 218  -154 047 42763 -50 000
FASTIGHETSSKATT -52 013 -52 013 -52 013 -52 013
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -133 514  -137 520 -137 715 -140 469
4115 Tradgardsskotsel extra debiterat -1375 0 0 0
4119 Serviceavtal -4 125 0 -4 196 -4 280
4141 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -781 0 0 0
4610 Fastighetsel -70 104 -73 027 -68 200 -70 928
4620 Uppvérmning -428 908  -452474  -424 505 -435 118
4630 Vatten -84 862 -83 672 -98 000 -99 960
4640 Sophémtning -54 148 -57 690 -49 000 -49 931
4710 Fastighetsforsikring -31937 -35 803 -37 583 -38 335
4760 Digitala tjénster (Bredband, TV etc) -53 938 -53 938 -54 942 -54 942
5410 Forbrukningsinventarier -500 -1 000 0 -1 000
5460 Forbrukningsmaterial -3 056 -4 000 -5500 -4 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -69 148 =77 094 -77 000 -78 540
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning 0 0 -3 125 0
DRIFTSKOSTNADER -936396  -976218  -959 766 -977 503
OVRIGA KOSTNADER -37 419 -27 900 29981 -27 385
PERSONALKOSTNADER -23 163 -23 163 -62 110 -63 230

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -174753  -174753  -174 753 '

SUMMA KOSTNADER 1 507 -1 4 1448 568

-174 753

QA

| 504 004

Rorelseresultat : 460 046 318 966 318 201§f 381885
RANTEINTAKTER 20 0 0 0

RANTEKOSTNADER -57 814 -60 000 =52 100 |

SUMMA FINANSIELLA POSTER

Arets Resultat . 402252 258966 266101 329785



2072 Arets avsittn underhéllsfond 0 -100 000 -100 000 -100 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 0 100 000 42 763 50 000
‘Underhallsfond O -57237 @ -50000

éResqltat efterVa-'vs;‘a'ttning'ulidérhéllsfond :

Motala den 02-‘?/ l-{ 2019

I/ Pzwéw lﬂﬁg//h/t/

Anders Andersson

Leon Linnet

402252 258966 208864 279785

Gl

Larserik Sundberg




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Motalahus nr 7 Org.nr: 724000-1094



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, briinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligingar. Motsatt innebér att om en forening har I8g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrédkning och revisionsbertttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter 4r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M Ota | a h u S n r 7 for RBF Motalahus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 helba Livve

RBF Motalahus nr 7 Org.nr: 724000-1094



