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Stdmmans 6ppnande.

Faststéillande av rostlangd

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jdmte ordforande justera protokollet.

Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamd&ter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamdter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-09-20. Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-16.
Foreningen har sitt sédte i Motala kommun.
Arets resultat 4r ldgre 4n foregéende ar p.g.a. ldgre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar beroende pa hogre reparations- och
underhallskostnader.

I resultatet ingér avskrivningar med 122 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 55 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Glaset 5 i Motala kommun med totalt 28 ligenheter och tva lokaler. Byggnaderna &r

uppforda 1947. Fastigheternas adress dr Storgatan 33 A - C och 35 A- B.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 11
3 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 10
Antal p-platser 9
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Total bostadsarea 1 550 m?

Total lokalarea 242 m?
Arets taxeringsvirde 11 178 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 8 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 298 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrattsféreningar.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 96-97
Fonsterbyte 90 - talet
Fasad- och taktvitt 2011
Balkongrenovering 90 - talet
Takrenovering 90 - talet
Huskropp utvindigt 2016
Markytor 2016
Huskropp utvindigt 2017
Byte av 3 st radiatorer 2018
Drénering 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 28 151
Huskropp utvéindigt 14 963
Markytor 255000
Planerat underhall Ar
Byte stamventiler i kéllare 2020
Byte av tak pa garage 2020
Byte av staket pa baksidan 2020
Fonsterbyte 2021
Malning killargéngar, tvittstuga, mangelrum 2022
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marjatta Harju Ordférande 2020
Birgitta Andersson Ledamot 2020
Ulla Wretman Ledamot 2021
Kerstin Valentinsson Ledamot 2021
Dick Bytander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Per-Olov Lindholm Suppleant 2020
Kevin Thun Fagerstrom Suppleant 2020
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB
Kerstin Drugge

Valberedning

Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor

2020
| 2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kerstin Drugge

2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 31 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %

frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1134 1134 1134 1098 1096
Resultat efter finansiella poster -67 1 190 119 188
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 55 55 55 55 55
Balansomslutning 5672 5728 5795 5631 5549
Soliditet % 31 32 32 29 28
Likviditet % 661 751 613 505 461
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 636 636 636 619 619
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 343 326 303 317 341
Rénta, kr/m? 36 37 35 36 33
Underhéllsfond, kr/m? 185 296 390 402 417
Lan, kr/m? 2 043 2 059 2 069 2 091 2107
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Foérédndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 30 000 530 559 1289 431 651

Disposition enl. arsstammobeslut 651 651

Reservering underhélisfond 99 000 99 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -298 114 298 114

Arets resultat -67 088

Vid drets slut 30 000 331 445 1 489 196 -67 088

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1290 082
Arets resultat -67 088
Arets fondavsittning enligt stadgarna -99 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 298 114
Summa 1422108

Styrelsen foreslar féljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 1422108
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1134378 1134228
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 449 13 186
Summa rorelseintikter 1154 827 1147 414
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -912 139 -850918
Ovriga externa kostnader Not 5 -95 702 -89 950
Personalkostnader Not 6 -29 085 -22 190
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -122 311 -124 485
Summa rorelsekostnader -1 159 237 -1 087 543
Rorelseresultat -4 410 59 871
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 1344 7 855
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 022 -67 089
Summa finansiella poster -62 678 -59 220
Resultat efter finansiella poster -67 088 651
Arets resultat -67 088 651
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 3971277 4090938
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1325 3975
Summa materiella anliiggningstillgdngar 3 972 602 4094 913
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 14 000 14 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 14 000 14 000
Summa anliggningstillgdngar 3 986 602 4108913
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 499 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 36 597 71170
Summa kortfristiga fordringar 48 096 71 521
Kassa och bank
Kassa och bank 1 636 881 1547 584
Summa kassa och bank 1 636 881 1 547 584
Summa omsittningstillgdngar 1 684 977 1619 105
Summa tillgangar 5671 580 5728 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 000 30 000

Fond for yttre underhéll 331 445 530 559

Summa bundet eget kapital 361 445 560 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1489 196 1289431

Arets resultat -67 088 651

Summa fritt eget kapital 1422108 1290 082

Summa eget kapital 1783 553 1 850 641
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3633072 3661 692

Summa langfristiga skulder 3633072 3661 692

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 28 620 28 620

Leverantorskulder 23 947 91 802

Skatteskulder 25954 1052

Ovriga skulder 11700 9923

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 164 734 84 289

Summa kortfristiga skulder 254 955 215 686

Summa eget kapital och skulder 5671580 5728018
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rakenskapséret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Standardforbéttringar Linjér 20-67
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifier, bostader 987 384 987 384
Arsavgifter, lokaler 110 004 110 004
Hyror, lokaler 3 480 3480
Hyror, garage 16 800 16 800
Hyror, p-platser 9510 9360
Hyror, dvriga 7200 7200
Summa nettoomsittning 1134 378 1134 228

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Balkonginglasning 4032 4032
Ovriga erséttningar, pant- och dverlatelseavgifter 3711 448
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintékter 12 706 8 525
Summa ovriga rorelseintéakter 20 449 13 186

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhéll -298 114 -266 647
Reparationer -40 178 -9 141
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 154 -27 892
Forsdkringspremier -44 290 -42 461
Kabel- och digital-TV -25 567 -24 989
Aterbiring frén Riksbyggen 1500 1625
Obligatoriska besiktningar -1550 -7 300
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -1883
Forbrukningsinventarier -8 713 -10 847
Vatten -48 044 -46 299
Fastighetsel -28 027 -27 093
Uppvérmning -267 070 -275201
Sophantering och atervinning -28 659 -30 554
Forvaltningsarvode drift -85 272 -82 237
Summa driftkostnader -912 139 -850 918
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -59413 -65 666
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -12 500 0
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -3 721 -455
Representation -2 183 -2 507
Kontorsmateriel -2 335 -1 806
Telefon och porto 0 -1 500
Medlems- och foreningsavgifter -1400 -1 400
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 600 -3 841
Summa 6vriga externa kostnader -96 702 -89 950

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden * -12 000 -17 900
Sammantridesarvoden -9 450 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -900 -700
Ovriga kostnadserséttningar -2 000 0
Sociala kostnader -4 735 -3590
Summa personalkostnader -29 085 -22190

*Beslut vid senaste stimman pa 20 000 kr, dédr endast 12 000 kr &r uttaget under 2019.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 605 998 605 998
Mark 28 576 28 576
Tillkommande utgifter 6388494 6388 494
Markanldggning 39613 39613
7 062 681 7 062 681
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 7 062 681 7 062 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -423 775 -414 672
Tillkommande utgifter <2527 171 -2 419 584
Markanliggningar -20 797 -17 826
-2971743 -2 852 082
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9 101 -9 101
Arets avskrivning tillkommande utgifter -107 589 -107 589
Arets avskrivning markanliggningar -2 971 -2 971
-119 661 -119 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 091 404 -2 971743
Restvarde enligt plan vid arets slut 3971 277 4090 938
Varav
Byggnader 173 122 182223
Mark 28 576 28 576
Tillkommande utgifter 3753735 3861323
Markanldggningar 15 845 18 816
Taxeringsviarden
Bostéder 10 518 000 7 444 000
Lokaler 660 000 556 000
Totalt taxeringsvérde 11 178 000 8 000 000
varav byggnader 8231 000 6 029 000
varav mark 2947 000 1971000
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Not 8 inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 59250 59 250
59 250 59 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 250 59 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -55275 -50451
-55 275 -50 451
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 650 -4 824
-2 650 -4 824
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -57 925 -55275
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 925 -55 275
Restviarde enligt plan vid arets slut 1325 3975
Varav
Maskiner och inventarier 1325 3975
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30113 29 233
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 35 546
Forutbetald kabel-tv-avgift 6484 6391
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 597 71170
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 3661692 3690312
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -28 620 -28 620
Langfristig skuld vid arets slut 3633072 3 661692

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,89% 2020-03-09 562 856,00 0,00 6 116,00 556 740,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2020-03-09 944 608,00 0,00 0,00 944 608,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2021-12-01 829 344,00 0,00 8 552,00 820 792,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2021-12-01 1 353 504,00 0,00 13 952,00 1339 552,00
Summa 3690 312,00 0,00 28 620,00 3 661 692,00
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 28 620 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortftistig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r 143 100 kr.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns 2 1dn med villkorsédndringsdag under ar 2020 (Ndstkommande rikenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé

att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 4562 4516
Upplupna elkostnader 7 944 7 186
Upplupna vérmekostnader 35180 0
Upplupna revisionsarvoden 5812 4250
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 111237 68 337
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 164 734 84 289
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5120 000 5120 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Mstalp £080 0T

Ort och datum
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Marjatta ?{rju Birgitta Andlersson
Ordforan
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Ulla Wretman Kerstin Valentinsson
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Dick Bytander v ~

Vér revisionsberittelse har lamnats den /2’3( / \A 2020

Grant Thornton Sweden AB

N([aria Johansson Kerstin Drugge
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Rbf Motalahus nr 3
Org.nr 724000-1110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for féreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmAga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
dsker och inhdmtar revisionsbevis som i#r tillrickliga och
indamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken 61
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn 6l
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

+ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana Atgirder, omriden och f6rhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 27 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstimman i RBF Motalahus nt 3, organisationsnummer 724000-1110

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Motalahus nr 3 for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning,

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ddrfr inte
anledning till att rikta ndigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Motala den 20 /3 2020

«?@M»g{_é) o |
Lerstin Drugge ’33

Fortroendevald revisot



Riksbyggen Bolag 216053 - RBF Motalahus nr 3
(it fath REE 216053000
Orgnr 724000-1110

Budgetforslag resultatrakning  patum 2019-10-25 15:17:37

Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2018 2019 2019 2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1136 028 1136 028 1134978 1184347
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -1 800 -1 800 -600 -600
OVRIGA AVGIFTER 4032 4032 4032 4032

BVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 9154 _
SUMMA INTA R 1 147 414

'REPARATIONER -9 141

= 7L

-20 000

UNDERHALL 266 647 -150 000 282489 -100 000
FASTIGHETSSKATT 27892 - 28458 -38 154 -33.154
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund -82 237 -83 946 -85 271 -87 830
4117 Rabatt/aterbéring frdn RB 1625 1658 1 500 1 500
4141 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -7 300 0 -1550 0
4190 Ovriga utgifter for kopta tjanster -1 883 1938 0 0
4610 Fastighetsel -27 093 -39 000 -27 584 -29 000
4620 Uppvéirmning -275 201 -275 489 -269 884 -283 400
4630 Vatten -46 299 -36 695 -47 295 -48 800
4640 Sophimtning -30 554 -33 117 -28 470 -29 400
4710 Fastighetsforsakring -42 461 -44 778 -45 170 -47 500
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -24 989 -25 500 -25 571 -26 400
5410 Forbrukningsinventarier 0 -3 603 -1 300 -5 000
5460 Forbrukningsmaterial -10 847 -7 650 -6 716 -7 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -56 291 -57 989 -56 912 -58 620
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning -9 375 0 0 0
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debiterat uti 0 0 -2 500 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader 0 0 -12 500 0
DRIFTSKOSTNADER -612 904 -604 172 -609 223 -621 450
OVRIGA KOSTNADER -24 284 -24 384 -24 906 -23 806

Sida 1



Utfall Budget Prognos Budget 4(/»‘/

Konto Bendmning B o R oo 2018, 2019 -+ 2019 2020

2072 Arets avsittn underhallsfond -99 000 -99 000 -99 000 -99 000
dh.fnd/ - 7 26 647 _ 28289

Motala den ’L/ !/ /2019

Mooy alts K Pbrahls B demom

Marjatté Harju / Birgitta Ahdersson
M\NCW ity Sl yy D o
Ulla Wretman Kerstin Valentinsson

Dick Bytander
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemf6rsékring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Motalahus nr 3 Org.nr: 724000-1110



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran p# forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd f6reningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stilida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksi ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse r Aven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RB F M Ota I a h u S n r 3 for RBF Motalahus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r lesbyggen

www.riksbyggen.se
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