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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kvarnstenen i Motala

Org nr 716402-5301
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under riakenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31

Fo6reningens 43:a verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Motala kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

BostadsrittsfGreningens hus fardigstilldes ar 1977 pa fastigheterna Kvarnstenen 1 i Motala, som
foreningen innehar med 4dganderitt. Fastigheternas bostadsratter har f6ljande adresser Kvarngatan 3-7 A-
Coch11-15 A-C.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 70 bostdder med en sammanlagd yta av 5 892 kvim. Medelytan for bostader ar
ca 84 kv

antal yta
2 rum 20 1 440
3 rum 34 2788
4 rum 16 1 664
Ligenheter bostadsritt 70 5892
Garage 36
P-platser 44

Gemensamma utrymmen
Fo6reningen har en foreningslokal.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammansattning:
Nils Snygg, ordférande
Jan Widarsson, vice ordférande
Mai Gustafsson, sekreterare
Bo Johansson, ledamot
Johan Yxne, ledamot
Johan Kjellin, HSB ledamot
Seppo Sulinko, styrelsesuppleant
Lennart Bors, styrelsesuppleant
Daniel Pettersson, styrelsesuppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledaméterna Nils Snygg
och Jan Widarsson samt suppleanterna Daniel Pettersson och Lennart Bors.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av Nils
Snygg och Jan Widarsson tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Nils Snygg.
Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 96 stycken inklusive HSB Ostergotland som dven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 8 stycken Gverlatelser skett.

Kurser och konferenser

Nils Snygg HSB stdmma, férvaltartraff
Jan Widarsson Forvaltartraff

Hakan Eriksson Kurs Valberedning

Ake Skild Kurs Valberedning

Gunilla Kjellander Kurs Valberedning

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 2 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Nilsson och Virve Pasanen som revisorssuppleant valda vid

foreningsstdmman samt revisor utsedd av HSB Riksfoérbund.

Fullmaktige )
Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Osterg6tland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Nils Snygg
Erséttare: Jan Widarsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hakan Eriksson, Ake Skild och Gunilla Kjellander.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts: rengbring av vent-kanaler, byte av belysning i
Kvarnen, dimmerforsedd och energibesparande.

Historiskt underhall

Ar Atgéird

2018 Besiktning malning, atgarder efter besiktning, montering av nummerskyltar garage
2017 Malning av cykelforrad, OVK-besiktning

2016 Montering av solpaneler hus nr 5 och 11, mélning av tripaneler.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger upprattad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de ndrmaste &ren: Radonmétning

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av Wettern Tradgard & Fastighetsservice.

Under verksamhetsaret har Jan Widarsson varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Boxer och Bredbandsbolaget. Foreningen é&r kollektivt anslutna till
datakommunikation (bredband) genom Bredbandsbolaget.

Forsdkringar )
Fastigheterna ar forsékrade i Lansforsékring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostidder uppgar till i
genomsnitt 466 kr/kvm. Arsavgifterna r oforandrade 2020.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsféreningen har fatt 3 216 kr i aterbaring fran HSB Ostergédtland pa kdpta tjanster under 2018.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 193 300 kr. Under aret har féreningen amorterat

89 720 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 80 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 071 662 kr.
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Flerarséversikt

Nettoomséttning (tkr)
Rorelseresultat (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Fond for yttre underhall (tkr)
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltalen:

2019
3538
1192
1072

17 889

1267
54%

2018
3452
880
719
16 976
1008
50%

2017
3442
1152
965
16 308
897
48%

HSB Brf Kvarnstenen i Motala
Org nr 716402-5301

2016 2015
3367 3314
-504 1055
-708 850
15493 16172
556 2070
45% 47%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 736 400 0 1007778 6118486 718 504 8581 168
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 718 504  -718 504
Reservering till fond f6r yttre
underhall
enligt underhallsplan 353000 -353 000
Iansprékstagande av fond for
yttre
underhall -93 485 93 485
Arets resultat 1071 662
Belopp vid arets utgang 736 400 0 1267293 6577475 1071662 9652829

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall
Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning

6 836 990
93 485
-353 000
1 071 662
7 649 137

7 649 137

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

HSB brf Kvarnstenen i Motala
Org nr 716402-5301

2018-01-01
2018-12-31

Roérelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3 537 667 3451 865
7716 12 406

3 545 383 3464 271
-1 586 128 -1 564 052
-242 307 -261 022
-93 485 -231 788
-168 669 -185 802
-263 159 -341 862
-2 353 747 -2 584 526
1191 636 879 745
17 667 8408

-137 641 -169 649
-119 974 -161 241
1071 662 718 504

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1071 662
-353 000
93 485

812 147

718 504
-343 000
231 788

607 292
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Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

2019-12-31

2018-12-31

Byggnader och mark Not 9 11 098 976 11 362 135
Summa materiella anliggningstillgangar 11 098 976 11 362 135
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 099 476 11 362 635
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5113 0
Avrakningskonto HSB 1189760 1001 435
Aktuell skattefordran Not 11 0 3227
Ovriga kortfristiga fordringar 19 106 37535
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 75 529 70 846
Summa kortfristiga fordringar 1289 508 1113043
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5500 000 4 500 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 4 500 000
Summa omsittningstillgangar 6 789 508 5613043
Summa tillgangar 17 888 984 16 975 678
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 736 400 736 400
Fond for yttre underhall 1267 293 1007 778
Summa bundet eget kapital 2003 693 1744 178
Frint eget kapital

Balanserat resultat 6577 475 6118 486
Arets resultat 1071 662 718 504
Summa fritt eget kapital 7 649 137 6 836 990
Summa eget kapital Not 14 9 652 830 8 581 168
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7103 580 7193 300
Summa langfristiga skulder 7103 580 7193 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 89 720 89 720
Medlemmarnas inre fond Not 16 414 841 446 269
LeverantSrsskulder 257579 326 125
Aktuell skatteskuld Not 17 3763 0
Ovriga kortfristiga skulder - Not 18 35538 44 478
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 331133 294618
Summa kortfristiga skulder 1132574 1201 210
Summa skulder 8236 154 8 394 510
Summa eget kapital och skulder 17 888 984 16 975 678
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2018-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

2018-12-31

Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.

1071 662 718 504
263 159 341 862
1334 821 1 060 366
11 860 -12 662

-68 636 39312

-89 720 -89 720

1 188 325 997 295
5501 435 4 504 140
6 689 760 5501 435
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[\ o] | Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats p8 vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning il
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffninasvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 8 160 428 kr.

Laén

2 749 950 kr av foreningens [an l6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 18ngsiktig karaktir och redovisas
darfor som l&ngfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2020 som redovisas som
kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 2748 156 2748 156
Hyresintékt garage och bilplatser 165 700 168 084
Arsavgift konsumtionsavgift el 708 687 625 342
Avsatt till inre fond -99 993 -99 993
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15117 10 276
3537 667 3 451 865

Not3  Ovriga rorelseintikter
Bonus 3216 1 881
Ovrigt 4 500 10 525
7716 12 406
Reparationer -102 732 -62 647
El -713 931 -754 572
Vatten -99 893 -88 005
Renhallning -106 740 -105 673
TV, bredband, iptelefoni -3 300 -3 300
Fastighetsskotsel och lokalvard -378 730 -352 639
Forsakringar -65 504 -64 256
Fastighetsskatt -106 360 -99 370
Ovriga driftskostnader -8 937 -33 591
-1586 128 -1 564 052
Externt revisionsarvode -9.438 -9 938
Forvaltningskostnader -130 659 -126 467
Kostnader dverlételse och panter -12 324 -15 667
Foreningsverksamhet -17 224 -14 728
Kontorsutrustning och -material -2481 -4 190
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5128 -4 904
Forbrukningsinventarier 0 -4 747
Medlemsavgifter HSB -28 000 -28 000
Stdmma och styrelse -8 764 -9 628
Arrende, hyra, leasing -28 289 -42 753
-242 307 -261 022
Underhall 6vrigt -93 485 -231 788
-93 485 -231 788
Arvode till styrelsen -59 525 -75 500
Vicevirdsarvode -65 004 -65 004
Ovriga arvoden -19900 -14 500
Revisionsarvode -2.000 -2 500
Sociala avgifter -21 740 -28 298
Utbildning -500 0
-168 669 -185 802
Byggnader -263 159 -341 862
-263 159 -341 862
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2097

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 950 282 16 950 282
Ingdende anskaffningsvérde mark 778 793 778 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 729 075 17 729 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 366 940 -6 025 078
Arets avskrivningar byggnader -263 159 -341 862
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 630 099 -6 366 940
Utgaende bokfort viirde 11 098 976 11 362 135
Bokforda véirden byggnader 10320183 10 583 342
Bokforda viarden mark 778 793 778 793
Fastighetsbeteckning: Kvarnstenen 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1978 34 000 000 10 200 000 44 200 000 32 800 000
Lokaler 414 000 583 000 997 000 578 000
34414 000 10 783 000 45197 000 33 378 000

Not10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 0 3227
0 3227

Forutbetald forsékring 68 773 65 504
Upplupna rénteintikter 2292 938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 464 4 404
75 529 70 846

Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringskonto HSB 5500 000 4 500 000
5500 000 4 500 000

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 736 400 0 1 007 778 6 118 486 718 504
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 718 504 -718 504
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 353 000 -353 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -93 485 93 485
Arets Resultat 1071 662

Belopp vid érets utgéng 736 400 0 1267293 6 577 475 1071 662
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,93% 2023-06-01 2357980 38552
Stadshypotek 1,71% 2024-04-30 2085370 22 068
Stadshypotek 1,65% 2020-04-30 2 749 950 29100
7193 300 89 720
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 103 580
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 358 880
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 744 700
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 13 530 000 13 530 000
Summa stillda sikerheter 13 530 000 13 530 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 446 269 490 304
Avsiittning 99 993 99 993
Uttag -131 421 -144 028
414 841 446 269
Not 17  Aktuell skatteskuld
Avrets bersiknade skatteskuld 3763 0
3763 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 23 351 27133
Arbetsgivaravgifter 12 187 17 345
35538 44 478
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 13 460 18 871
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 307 867 266 241
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 806 9506
331133 294 618
[\‘7/ 3 2020

Bo JahAnsson /Qa( Widarsson Johan Kjellin
...................................................................... We—— Y o

Johan Yxne Mai G/i(tafsson P4 Nils Snygg /

S

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- o 3 - /G

Niclas Warenfeldt
Birgitta Nilsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Kvarnstenen i Motala, org.nr. 716402-5301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Kvarnstenen i
Motala for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Kvarnstenen i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar T . " .

. - o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tolllampllgla d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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