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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kvarnstenen i Motala

Org nr 716402-5301
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 44:a verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Motala kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allminna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes &r 1977 pa fastigheterna Kvarnstenen 1 i Motala, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Kvarngatan 3-7 A-

Coch11-15 A-C.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 70 bostdder med en sammanlagd yta av 5 892 kvm. Medelytan for bostdder ar

ca 84 kvm

antal yta
2 rum 20 1 440
3 rum 34 2788
4 rum 16 1 664
Ligenheter bostadsritt 70 5892
Garage 36
P-platser 44

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en foreningslokal.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Hakan Eriksson, ordférande
Seppo Sulinko, vice ordférande
Mai Gustafsson, sekreterare
Lennart Bors, ledamot
Bo Johansson, ledamot
Johan Kjellin, HSB ledamot
Daniel Pettersson, styrelsesuppleant
Tobias Tornfjill, styrelsesuppleant
Peter Bengtsson, styrelsesuppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ir styrelseledaméterna Hékan
Eriksson, Mai Gustafsson, Bo Johansson och Lennart Bors.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under &ret tecknats av
Hékan Eriksson och Seppo Sulinko tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Hikan Eriksson.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser )

Vid verksamhetsdrets slut var medlemsantalet 97 stycken inklusive HSB Ostergétland som #ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 6 stycken dverlatelser skett.

Kurser och konferenser

Under verksamhetsdret har styrelsen och vicevirden deltagit i ca 10 olika utbildningsaktiviteter under

aret. Med ca 3 deltagare per aktivitet.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 10 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Birgitta Nilsson och Virve Pasanen som revisorssuppleant valda vid

foéreningsstdimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullm&ktige )
Till foreningens fullmaktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Héakan Friksson
Ersdttare: ~ Seppo Sulinko

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Ake Skild och Gunilla Kjellander.

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Ingrid Eklund och Ingela Johansson
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsdret har foljande underhdll utforts: Radonmétning, byte till ledlampor utomhus och

ndgra fler ytterbelysningar.

Historiskt underhall

Ar Atgéird

2019 Rengoéring av ventilationskanaler. Ny dimmerforsedd belysning i Kvarnen.

2018 Besiktning malning, atgarder efter besiktning, montering av nummerskyltar garage
2017 Malning av cykelforrad, OVK-besiktning

2016 Montering av solpaneler hus nr 5 och 11, malning av trédpaneler.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den rliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsattningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan ar senast uppdaterad &r 2020.

Underhall de ndrmaste aren: En del racken pa loftgédngar behéver bytas. Riktning av staket i tomtgréns
och behandling av staketet ska upphandlas och genomforas 2021. Under 2021 kommer vi &ven underséka

hur omfattande framtida stambyten behver vara.

Vasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergbtland. Fastighetsskotseln har

ombesorjts av Wettern Tradgérd & Fastighetsservice.

Under verksamhetsaret har Jan Widarsson varit vicevard.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Boxer. Féreningen ar kollektivt anslutna till datakommunikation (bredband)

genom Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna 4r forsékrade i Lansforsékring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i

genomsnitt 466 kr/kvm. Arsavgifterna #r ofériandrade 2020.
Garage och p-platser har varit 300 respektive 100 kr/mén.
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Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 4 608 kr i dterbéring fran HSB Ostergdtland pd kopta tjénster under 2019.

Lan
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 103 580 kr. Under aret har foreningen amorterat
89 720 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 79 4r.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 057 819 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3378 3538 3452 3442 3367
Rorelseresultat (tkr) 1142 1192 880 1152 -504
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 058 1072 719 965 -708
Balansomslutning (tkr) 18 990 17 889 16 976 16 308 15493
Fond fo6r yttre underhall (tkr) 1633 1267 1008 897 556
Soliditet (%) 56% 54% 50% 48% 45%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 736 400 0 1267293 6577475 1071662 9652829
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 0 1071662 -1071662
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhdllsplan 422000 -422 000
Iansprakstagande av fond for
yttre
underhall -56 250 56 250
Arets resultat 1057 819

Belopp vid arets utgédng 736 400 0 1633043 7283387 1057819 10710649
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 7 649 136
Disposition ur Fond for yttre underhall 56 250
Avsatt till Fond for yttre underhéll -422 000
Arets resultat 1057 819
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 8 341 206
Styrelsen foreslar foljande disposition 8 341 206

Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Kvarnstenen i Motala
Org nr 716402-5301

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3378114 3537 667
16 962 7716

3 395076 3 545 383
-1410116 -1586 128
-257 350 -242 307
-56 250 -93 485
-211 478 -168 669
-317 658 -263 159
-2 252 852 -2 353 747
1142 224 1191 636
39 665 17 667
-124 070 -137 641
-84 405 -119 974

1 057 819 1071 662

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

1057 819
-422 000
56 250

692 069

1071 662
-353 000
93 485

812 147
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 10 781 318 11 098 976

Summa materiella anliggningstillgangar 10781 318 11 098 976

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anléggningstiligangar 10 781 818 11099 476

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 5113

Avrdkningskonto HSB 1118238 1189 760

Ovriga kortfristiga fordringar 6162 19 106

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 83 956 75 529

Summa kortfristiga fordringar 1208 356 1289 508

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 5500 000

Summa kortfristiga placeringar 7 000 000 5500 000
6 789 508

Summa omséttningstillgangar 8 208 356

Summa tillgangar 18 990 174 17 888 984
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 736 400 736 400
Fond for yttre underhall 1633043 1267293
Summa bundet eget kapital 2369443 2003 693
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 283 387 6577 475
Arets resultat 1057 819 1 071 662
Summa fritt eget kapital 8341 206 7 649 136
Summa eget kapital Not 13 10 710 649 9 652 829
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 013 860 7103 580
Summa langfristiga skulder 7013 860 7103 580
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 89 720 89 720
Medlemmarnas inre fond Not 15 480 058 414 841
Leverantorsskulder 288711 257579
Aktuell skatteskuld Not 16 7403 3763
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 37593 35538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 362 179 331133
Summa kortfristiga skulder 1 265 665 1132574
Summa skulder 8279 525 8236 154
Summa eget kapital och skulder 18990 174 17 888 984
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1057 819 1071 662
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 317 658 263 159
Kassaflode frén 16pande verksamhet 1375477 1334 821

(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9630 11 860
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 133 090 -68 636
Kassaflode fran I6pande verksamhet S 45

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -89 720 -89 720
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -89 720 -89 720
Arets kassaflode 1428 478 1188 325
Likvida medel vid arets bérjan 6 689 760 5501 435
Likvida medel vid arets slut 8118238 6 689 760

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.

A
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f3. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsritter.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 8 160 428 kr.

Lan

Av féreningens 1&n forfaller inga till omférhandling under nasta rakenskapsé&r. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet med
motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp l8net. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen
detta 18n som kortfristigt.

10
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Noter
Not 2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 2 748 156 2748 156
Hyresintikt garage och bilplatser 163 600 165 700
Arsavgift el 555 240 708 687
Avsatt till inre fond -99 993 -99 993
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11111 15117
3378 114 3537 667
Not3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt 12 354 4500
Bonus 4 608 3216
16 962 7716
Not4 Driftskostnader
Reparationer -57 805 -102 732
El -566 605 -713 931
Vatten -95 630 -99 893
Renhallning -124 130 -106 740
TV, bredband, iptelefoni -3 300 -3 300
Fastighetsskotsel och lokalvérd -375 846 -378 730
Forsakringar -68 773 -65 504
Fastighetsskatt -110 000 -106 360
Ovriga driftskostnader -8 028 -8 937
-1410 116 -1586 128
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 925 -9438
Forvaltningskostnader -137 694 -130 659
Kostnader overlatelse och panter -12 512 -12 324
Foreningsverksamhet -14 504 -17 224
Kontorsutrustning och -material -1975 -2 481
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 648 -5128
Forbrukningsinventarier -11 990 0
Medlemsavgifter HSB -28 000 -28 000
Stdmma och styrelse -1305 -8 764
Arrende, hyra, leasing -31 797 -28 289
-257 350 -242 307

2 =

Not6 Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt -56 250 -93 485
-56 250 -93 485

Arvode till styrelsen -105 775 -59 525
Vicevérdsarvode -65 004 -65 004
Ovriga arvoden -14 680 -19 900
Revisionsarvode -2 500 -2 000
Sociala avgifter -23 519 -21 740
Utbildning 0 -500
-211 478 -168 669

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader -317 658 -263 159

Summa avskrivningar -317 658 -263 159

1"
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Not9 Byggnader och mark ! 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2097
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 16 950 282 16 950 282
Ingdende anskaffningsvarde mark 778 793 778 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 729 075 17 729 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 630 099 -6 366 940
Arets avskrivningar byggnader -317 658 -263 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 947 757 -6 630 099
Utgaende bokfort virde 10 781 318 11098 976
Bokforda védrden byggnader 10 002 525 10320183
Bokforda vérden mark 778 793 778 793
Fastighetsbeteckning: Kvarnstenen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1978 34 000 000 10200 000 44200 000 44200 000
Lokaler 414 000 583 000 997 000 997 000
34 414 000 10 783 000 45 197 000 45197 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not10 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald forsdkring 74 263 68773
Upplupna rénteintakter 4083 2292
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5610 4 464

83956 75 529

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto 7 000 000 5500 000
7 000 000 5500 000

Not13 Eget kapital

Insatser Upplételse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 736 400 0 1 267 293 6 577475 1071 662
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1071 662 -1 071 662
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhallsplan 422 000 -422 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -56 250 56 250
Arets Resultat 1057 819
Belopp vid arets utgang 736 400 0 1633043 7 283 387 1057 819
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,71% 2024-04-30 2063 302 22 068
Stadshypotek 1,56% 2025-04-30 2720 850 29 100
Stadshypotek 1,93% 2023-06-01 2319428 38 552
7 103 580 89 720
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7013 860
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 358 880
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 654 980
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 13 530 000 13 530 000
Summa stillda siikerheter 13 530 000 13 530 000

414 841 446 269

Ingdende virde
Avsittning
Uttag

99993 99 993
-34 776 -131 421
480 058 414 841

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld

7403 3763

7 403 3763

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Kvarnstenen i Motala, org.nr. 716402-5301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnstenen i
Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnstenen i Motala for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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