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OM FORENINGEN

§1 Bostadsfﬁttsféreningens firma och séte.

Bostadseattsforeningens firma dr HSB Bostadscdttsfrening Kvarndilen i Motala,
Styrelsen har sitt. sate | Morala,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamat

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fr
permanent boende och lokaler 3t medlemimarna till nytijande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekanomiska intressen, Vidare har bostadsratsfreningen till indamét att frimja studie~
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforéningen samt f0r att stirka gemenskapen och tillgadose ge-
mensammia intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boen-
det. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en ldngsiktig hall-
bar utveckling.

Bostadsritt 4r den rétt i bostadsriittsfreningen, som, en medlem. har pd g grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréttshavate.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, T det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem { bostadsrintsforeningen.

Bostadsrittsfsreningens verksamhet ska bedtivas | samverkan med HSB,

Bostadsréttsforeningen bor genom ett shrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsrittsfor-
eningen i forvaltningen av dess angeligenhater och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadstiitt genon kop:ska appriittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den igenhet som dverlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om 6verldtelseavialet inte uppfyller forrekraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap.

Intrade ' bostadsrattstoreningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och
1. kommer aft erhilla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Gvertar bostadstitt § bostadsrdtisfireningens hus.

Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i bostads-
rattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande titldmpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergdit till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren. '

Den som en bostadsritt Gvergatttill fir inte nekas intréde i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som Foveskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadstéttsfreningen skﬂhgen bdr godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvrvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsratts{oreningen i enlighet med bostadsrittfireningens 4ndamal ratt att neka
medlemskap. '

Medlemskap fAr-inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsréttsforeningen,

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en bostadstigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nckas medlemskap, Kommun eller Tandsting som forvarvar bostadsriitt till bostadsligenhet far inte
nekas medtemskap.

En jutidisk person som r mediem i bestadsrittsforeningen maste ha samtycke av bostadsriittsforening-
ens styrelse for att genoin Hverlatelse forviarva bostadsritt il en bastadsldgenhet som inte 4r avsedd for
fritidstindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv Rrsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska
persotien hiade pantritt i bostaden elfet vid forvary Som gots av en komimun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas.medlemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte efler liknande forvarv och
forvérvaren inte antag1ts till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forydrvaren att inom sex ména-
der fron uppmaningen visa att nigon, som inte fir.nekas medlemskap i bostadsrattsfireningen har forvér-
vat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriatten tvangsforsiljas
enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utbva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endastom han ellerhon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsraftsforeningen.

Eit dodsbo cfier en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte #r mediem §
bostadsritts t‘orenm;,en Tre §r efter dodsfallet fir bostadsratsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
mﬁnader frén uppmanmoen visa att bostadsrﬁtten har mgétti ‘bodelning eller 'u‘vskifte eller att ndgon, soni
Om uppman mgcn inte 'fl’l'ﬂ;s far bosta_ds:fdttcn tvarigsfbrsaljas for dodaboets r%ikmng. enhgt bostadsratts-
lagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och firviirvet skett genom. tvingsforsaljning eller vid
exckutiv forsilj Jmng, kan tre Ar-efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nAgon, som inte far
nckas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bestadsratten och sokt medlemqkap

§ 9 Prévning av mediemskap:

Frdga om att anta en mediem avgbrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om mediemskap inom en ménad frin det att skriftlig och fullstén-
dig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Pdr att préva fragan om medlemskap kan bostadsritsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsfor-
eningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. A!’S&Vglf—
ton ska tHicka bostadsritisforeningens 1opande verksamthet, Arsavgrﬂens storlek ska medge attreservering
3r underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallspian, Om inre fond
finns mgﬁr aven fondering for i mre underhétl
sﬁmma, Regler for gllh gt beslut anges i bostadsrﬁttslaocn

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavwzﬁen betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsranta cnligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfailodagen till dess full betalning sker
samt pammnelseava;ﬁ och mkassoavgxft enligt lag om ersdtning for inkassokostnader m m, '

1 &rsavgiften ingéende ersdtining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan bersknas efier forbrukning. For informationsoverforing Xan ersittning bestdmmas till lika belopp
per tagénhet,




§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
riittsforeningen fir ta ut Gverlitelseavgifl av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av prishasbelopp-
ef,

Bostadsréttsféreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hiygst en procent av
prisbasbeloppet, S

Prisbasbeloppet bestims enligt sociatforsakringsbalken och faststiills for Gverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsiitiningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut eftet bestut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut av-
gift for andraliandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om
en liigenhet upplats under e del av etf &, berdknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal. kalender-
manader som lagenheten r upplaten.

Bostadsrittstbreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgitter for Atgirder som bostadscittsfreningen
ska vidta med anledning av lag cller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Rostadsritistoreningens rikenskapsir omfattar tiden I Januari - 31 december,
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstéinma ska styrelsen till revisorerna l4mna drsredovisning,
Denna bestir av forvaltningsberdttelse, resultatriikning, balansrakning och tilfiggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex minader efter utghngen av varjo rikenskapsér. Extra
foreningsstimma ska ballas ndr styrelsen finner skl till det.

Fixtra foreningsstamma ska ocksd hallas om det skrifiligen begdrs av en revisor eller av- minst.en-tiondel
av samtliga rostberiittigade. Begtiran ska ange vilket srende som ska behandias.

Foreningsstamman fir besluta att den som inte dr mediem ska ha ritt att nérvara eller p& annat-sitt folja
forhandlingarna vid frenjngsstimman, Bt sidant beshut 4r giltigt endast om det bitrids av samtliga rfist-
berattigade som 4r nédrvarande vid foreningsstamman.

Ombugd, bitrdden och andra stimmofunktjondirer har alitid ritt atf nédrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandiat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla aren-
det till styrelsen fore februari mipads.utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar tifl foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de #renden som. ska firekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fire
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag p4 lamplig plats inam: bestadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sandas till varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrattsforeningen,

Bostadstittsforeningen fir d3 skrifilig kallelse kriivs enligt lag anvinda elekironiska: hj#lpmedel. Nir-
mare reglering av forutsttningar for anviindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekicinaia:

L. forepingsstdmimans Sppnande

2. valay stdimmoordforande

3, anmilan av stimmoordfdrandens val av protokellforare
4. godkannande av rostiingd

5. friga om narvarovitt vid foreningsstémman,

6. godkédnnande av dagordning
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7. val av tvé personer att jimte stdimmoordforanden justera protokoliet.

8. val av minst tva réstriknare

9. frigaom kallelse skett i behdrig ordning

10. genomigdng av styrelsens arsredovisning

11, genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststittande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadseattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrak-
ningen

14. beslut om angvarsfribet fir styvelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisoter, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17, valay styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av-HSB-ledamat

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. valav revisorfer och suppleant

21. beslut om-antal Jedamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftirande

23, valav fullmiktige och ersittare samt §vriga representanter { HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits-1 kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punke 1—9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medleny en tést. Tanehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammaps en rést, Innehar en medlem flera bostadsritier i bostadseittsforeningen har medletnmen en
rost;

Medlem som inte betalat fisrfallen insats efler rsavgift har inte rostritt.

En medlems rit, vid féreningsstimma utdvas ay medlemmen personligen efler den som 4r medlemmens
stallforetridare enligt lag eiler genom ombud.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Pulimakten ska vara i original och galler hogsteett &
fran utfirdandet. Medlem fir foretréidas av valfritt ombud, Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlein far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut-utgdrs av den mening som har fatt mer &in hiflften av de avgivna rosterna el-
fer vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fat de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom fott-
ning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (s3 kallad blank sedet) vid
sluten omrostning anses inte.rijstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors-protokoll.
1 friga om protokollets innehdl} giller att;
1. rostiingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans bestut ska foras in i protokollet, samf
3, om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre: veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hillas tiligingligt hos bostads-
rittsforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska frvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter. Av dessa ut-
ses en stytelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HEB.

Féreningsstamman viljer styrelsens ordforande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden 4r hsgst tv8 &r, Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstanunan ska mandattiden for hilfren, eller vid udda tal nitrmast htgre antal, vara ett &r;

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. med undantag av styrelsens ordférande som viljs av foreningsstdmma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksh organisatdr for studie- och fritidsverksambeten
inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse htygst fyra personer, varay minst
tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler &n hillften av hela antalet styrelseledambter ar nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sigom. Vid lika rostetal giller den mening som styrel-
sens ordforande bitrider. Nar minsta antal ledaméter Ar ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beshut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrefsens sammantriden ska det f8ras protokoll. Protokoflet ska justeras av ordforanden for sam-
mantrddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f2 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver mdj-
ligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska forvaras betrygaande, Protokoll fran styrelsesaminaniride ska foras { nwnmerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tvd och hdgst tre, samt hdigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 8vriga valjs.av. foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till nfista ordinarie
foreningsstdmina,

Revisoretna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avstutad och revisiousberittelsen ldmnad senast
tre veckot fore foreningsstdmman,

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revi-
sionsberittetsen,

Arsredowsmngshandlmgar revisionsberdtielsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstamma,
pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viiljs vatberedning,

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av 14gst tvé leda-
moter, En ledamot utscs av. foreningsstamman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fgresldr persoper till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska till-
sétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman imna forslag pd arvode och foresld principer for andra eko-
nomiska ersittingar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond
Bostadsratisfsreningen ska ha fond for yttre underhal],

Styrelsen ska i enlighef med upprittad underhillsplan reservera respektive ta | ansprak medel fOr yttre
underhall.




Inre fond

Bostadsrittsireningen kan ha fond for inre underbill av bostadsrittsiigenhreter.

Overtring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fUr att bekosta inre underhdll av lageshet anvéinda sig av den del av-fonden som
tilthor bostadsrattsiigenheten,

Bostadstéttstagenhetens andel av fonden bestims utifrin forhéllandet mellan insatsen for figenheten
och samtlign insatser for bostadsrittslgenheter | bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta enunderhilisplan for genomfSrande av underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet,
2. &rligen budgetera for att sikerstdllx att tilirickliga medel finns fr underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsfSreningens egendom besiktigas § limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det:over- eller underskott som kan uppsté pé bostadsr&ttsfbrenmgens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt atf fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska arige:
tagenhetens beteckning, beldgenbet, rumsantal och Svriga utrymien,
dagen for Bolagsverkets registtering av den ekohomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
.b.OSta.dSl. ﬁtts,ha.vai ens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt.
datum for utfirdandet.

o i o p

Bostadsratt,shavaren sk.a. pd egen .bckosm.ad, hilla lagenheten i gott skick, Det innebitr att bostadsrittsha-
varen ansvarar for att séval underhélla $Om reparera {égenheten och att bekosta étgardema

sdkrmo till frmén f()r bmtadsrattshavaren svarar: bostadsrattshavaren i f‘orekommande fall for sﬁilvnsk
och kostnaden fr aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar.som bostadstittstoreningen lsmnar betréffande instatlat-
ioner avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationsoverfdring, For
vissa Atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De Atgérder bostadsrattshavaren vidtari
lﬁgenhetcn ska alitid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat;

1. ytskikt pd rummens véggar, golv ochtak jdmte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sttr. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisole-
rande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, kisksinredning, vityvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksd
for vattenledningar, avstingningsventiter och i frekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
lgenhetens innerdorrar nied tillhgrande lister, foder, karm, titningslister,
insida av yiterdoer samt beslag, handiag, gingjam, titningslister, brevinkast, s och nycklar,

glas i fiister och doiTar samt sprojs pi finster och i forekommande fall isolerglaskasset,
tm fonster och fousterddrr horande beslag, handtag, gangjém, titningslister samt mélning; be-
stadsrittsforeningen svarar dock f6r méilning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

N
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8. mdlning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningaritr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdvertoring till de delar de r
synliga i ligenheten ach betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer f&r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packnmg, avstédngnings-
ventiler och.ansiutningskopplingar p4 vattenledning,.

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13, koksflakt, kolfiltertlake, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsflakt om de inte #ren del av
husets. ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation kraver sty-
relsens tillstdnd,

14, sakringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt,

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forseft lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller annat [dgenhetskomplement har bostadsritishavaren,
samma underhdlls- och reparationsansvar fr-dessa utrymmen som f8r ligenheten enligt ovan, Detta gal-
ler dven mark som dr uppléten med bostadsritt, Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller har
till lagenbeten mark/uteplats sonx dr-upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fr renhalining
och snbskottnmg Fir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner,

Om Iigenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se till att avrinning for-
dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att folja bostadsrittsfoy-
eningens anvisningar giltande skdtsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister | 54dan lagenhetsut-
rustiing/ ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsfpreningen svarar [9r att huset ochi bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare £t underhall och reparationcr av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har fBrsett

lagenheten med ledningarna. och dessa tjanar flerdn-en lagenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdyerféring som bostadsréits-
foreningen forsett fgenheten med och som finisis i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller b~
rande vigg,
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten-med,
varmvattenberedare,
rokgingar (ef rokgingar i kakelu guar) ochr ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemiet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpakoksflakt som utgor del av husets ven-
tilation, samt
6. ytterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.
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§ 33 Brand- och vattentedningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenticten,

§ 34 Bostadstittsforeningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittstoreningen fir utfora reparation samt byta invedning och utrustning som bostadsriftshavaren
enligt § 31 ska svara {6r. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse atgird som
foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
bertt bostadsrittshavarens lagenhet. o 4

§ 35 Foréindring av bostadsrittsligenhet:

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebr att en Tagenbet som upplitits med bostadsrétt
kommer att foréndras cller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- ¢ller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt
med pi det och beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.




§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsunmmar sitt ansvar for ldgenhatens skick s att.annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
lagenhetens skick 88 shart som indjligt, far bostadsrittsforoningen avhjalpa bristen pd bostadsréttshava-
rens bekostnad..

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind { ligenheten utfdra &tgird som innefattar;
I. ingrepp i en bifrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vérme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten. .
Styrelsen fAr'bara viigra att medge tillstind till en dtgird som avses 1 forsta stycket om dtgirden & -till
phtaglig skada eller oligenhet for bostadsriittsfdreningen.

§ .38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
or sthmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras. bostadsmiljd att
de inte skdligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska #ven i §vrigt vid sin anviindning av ldgenbeten iaktta
allt som fordras for att bevara sundbet, ordaing och gott skick inom eller utanfr huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgors ocksé av-de som hor
till bostadsrétishavarens hushall, de som besdker bostadsréttshavaren som glist, ndgon som bostadsritts-
havaren har inrymt elier ndgon som p4 uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforenitigen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folia bostadsritisfireningens. ordningsregler.

Om det forekommer stomingar 1 boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tillstigelse
att se till att stémingarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadstéttshavaren sdgs upp med anled-
ning av aft storningarpa dr sérskilf allvarliga med hnsyn till deras art elier omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdftat med ohyra fir
detta inte tas in i lagenheten,

§ 39 Tilltrdde till 1agenheten

Foretradare f8r bostadsrittsfireningen har ratt att fi kamma in i Bgenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller f6r att avhjdlpa brist nér bostadsritts-
havaren forsummar sitt ansvar for ligenbetens skick,

Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriiten eller ndr bostadsrétten ska tvangsfrsiljas dr
bostadstéittshavaren skyldig att 3ta {igenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till aw
bostadsrittshavaren. inte. drabbas av storre oligenhet tin nbdvandigt,

Bostadsriitts foreningen har riitt att komma in i lgenheten och utféra nodvandiga dtgiirder for att utrota
ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltedde nir bostadsrittsforeningen har vitt till det kan bostadsritts-
foreningen anstka om siirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand i1l annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt-skriftliga samtycke. Styrélsens samtycke bior begriinsas till viss tid och ska ldmnas
o bostadsrattshavaren har skil for upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon befogad anled-
ning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Limnas av styrelsen e bostadstittshavaren 4nda upplata
sin figenhet i andra hand om hyresnidmnden lamnar sitt tillstind.

Nir enjuridisk person innehar en bostadslagenhst kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen bar befogad anledning. ‘

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

«  om en bostadsridtt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsdljning enligt bostads-
rattslagen av en juridisk person som hade pantrditt 1 bostadseiitten och som inte antagits 4l
medlem | bostadsréttsforeningen, eller

«  om ldgenheten #r avsedd Bt permanentboende och bostadsriiten till [Agenheten innehas aven
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.



§ 41 Inrymima utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstionde personer i ligenheten, om det kan medftva men. fir
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan wedlem i bostadsritts oreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fit inte anvinda ligenheten for ndgot annat #indamal an det avsedda.
Hostadstittstoreningen far dock endast beropa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for bostadsratts-
fareningen eller ndgon medlem i bostadsrittsRireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Fn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadstiitten tidigast efter tvA &r ftan upplitelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsedttshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen cller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Idgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och bostads-
ritistoreningen har rétt att:sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enlig foljande;

1. Driijsmil med insats eller upplatelseavgift '

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utSver tvd veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsmil med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift tor andrahandsupplételse, nir det gél-
ler en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tvd var-
dagar efter forfallodagen,

3.  Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke cller tillstind upplter Jagenheten i andra hand,

4, Annat indamil
om ligenheten anvénds Rr annat dndamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsriittshavaren infymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem, '

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till { andra hand, genom vardsloshet 4r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvirdas elter om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsritten dr upp-
laten till | andra hand utstitter boende i otgivningen fr stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott.
skick eHer inte foljer bostadsritisforéningens ordningsregler,

8. Vigrattilltride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till figenheten nidr bostadsriattsforeningen har rét tifl till-
tride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrédttshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utdver det han ska gdra enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

o lagenheten hell eller till visentlig del anvinds for nm:nosvexksamhet eller ddrtied likartad Verksam-
het, vilken utgsr ¢ller i vitken till én inte oviisentlig del ingar brottshgt forfarande eller om ldgenheten
anvénds for tiilﬁalhga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderfitten 4r inte forverkad; om det som ligger bostadsriittshavaren till Jast &r av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan; uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 .
Uppsigning enligt punkt 3—5 eller 7-9 far ske om bostadsréittshavaren 13ter bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmail.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagtupp bostadscattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frén lagen~
heten p4 den grunden. Detta géller inte om nyttjanderditten 4r forverkad pa grund av sirskilt altvarliga
stomingar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas. frin Jigenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tifl avflyttning inom tre ménader fran den. dag da bostads-
rittsfreningen fick reda pa firhillande som avses. '

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pA grund ay didjsmal med betalning av Arsavgift ¢lier avgift
for-andrahandsupplitelse, och bar bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsriftsha-
varen till avilytining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadshigenhet — betalas inom tre veckor frin det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underrdtielse om mb_]hohot»n att f4 tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom dcnna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats fill socialnmnden i den kommun dir ldgenheten dr beligen,

2, om avgiften - ndr det & friga om en lokal—betalas inom tva veckor fiin det att bostadsritts-
havaren har delgetts undetrittelse om mbjligheten att fa tillbaka lgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar-det friga om en bostadsldgenhet fBr en bostadseittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bo-
stadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket [ p4
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighiet och avgifien har betalats s snart det var méj-
lgt, dock senast ndir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad soin sigs § forsta stycket galler fnte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade illfstlen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hg grad att bostadsrattshavaren skdligen inte bor f3
beligila lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstgning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttsha-
varen utan drojsmél ansSker om tilstand till upplitelsen och fAr ansbkan beviljad.

Bastadsrattshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
réttshavaren att vidta riitelse. Uppmaningen. att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den dag d&
bostadsrattstoreningen fick reda pa frhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar | boendet piller vad som:siigs i punkt 7 dven-om ndgon tillsdgelse om
réttelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrittén & uppléten i andra hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniirnden underrittas, Vid sirskilt
allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underrétielse till socialnimnden, en kopia av uppstigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén 1agenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda p4 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angerts till Atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva manader
har giut frén det art domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fifn bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kritvs av den;
tillségelse o stdrningar i beendet
tillsdgelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller upplételseavgift
tillsdigelse att vidta riittelse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, d8dsbon med flera angdende nekat medlemskap.
Andra raeddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa {&mplig plats inom foreningens fastighet:
eller genom brev.
Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan d& krav enligt lag finns pé skriftlig.
information dnvinda elektroniska hjiipmedel. Nirmare reglering av forutsttningar {Or anvindning av
elektroniska hjilpmedel anges ilag. ‘ ' '

F N OV R W —

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstémmans godkénnande avhinda bostadsyiittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare {8r inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av bostadsrétts-
foreningens hus eller mark sAsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmaiecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsfreningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut.

For giltigheten av foljande beslut kridvs godkiinnande av styrelsen f6r HSB;
1. beslut att verlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om adndring av bostadsréittsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styreisen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persort,
4,  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett-bestut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur 118B blir beslutet giltigt om det:
fattas pa tva pa varandra foljande fBreningsstimmor och pé den senare Breningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgat-och firma dndras utan tillimpning av § 47.
§ 49 Upplisning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till bo-
stadsrattslagenbeternas insatser,
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