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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kvarndalen i Motala

Org nr 724000-0518
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 45:e verksamhetsér

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsréttsfreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Motala kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsriéttsforeningens hus fardigstélldes &r 1976 pa fastigheterna Kvarndalen 1 i Motala, som
foreningen innehar med &ganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Kvarngatan 17-21

A-B och 23 A-C.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 38 bostdder med en sammanlagd yta av 2 814 kvm. Medelytan for bostider ir

ca 74 kvm

antal yta

1 rum 2 96
2 rum 12 780
3 rum 22 1738
4 rum 2 200
Ligenheter bostadsritt 38 2 814
Garage 16

Parkeringsplatser 18
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Kent C)reteg, ordférande
Lotta Blom, vice ordférande
Elisabeth Hattstrom, sekreterare
Angelica Willén, ledamot
Philip Angeli, ledamot
Peter Bring, ledamot
Lotta Svensson, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna Lotta Blom
och Philip Angeli.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under éret tecknats av
Elisabeth Hattstrom, Lotta Blom, Angelica Willén och Kent Oreteg tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Peter Bring.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 47 stycken inklusive HSB Ostergdtland som &ven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 3 stycken overlatelser skett.

Kurser och konferenser

Under verksamhetséret har f6ljande kurser gatts

Forvaltningsrad, Kent Elisabeth och Lotta.

Fraga juristen, Kent, Elisabeth och Lotta.

Nytta fakturasystem, Kent, Elisabeth och Lotta.

Forvaltningsrad, Kent, Elisabeth, Peter, Lotta och Philip.

Forenkla styrelsearbetet med digitala verktyg, Kent, Elisabeth, Lotta och Peter.
UH-plan online, Kent, Elisabeth, Lotta och Philip.

Planera for en lyckad foreningsstimma, Kent, Elisabeth, Lotta, Peter och Anita.

Foéreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 juni 2020..

Revisorer

Revisorer har varit Eva Larsén och revisorssuppleant Mikael Ljungqvist valda vid foreningsstémman

samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige )
Till foreningens fullméktigeledamoter och ersdttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Lotta Blom
Ersattare: Elisabeth Hattstrom

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anita Carlsson och Annelie Lindgren.
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KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har bestatt av Annica Lovgren och Anita Carlsson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

Urgravning och uppackning av boden vid 23 C. Omlaggning av alla tak och byte av stuprédnnor. Samt
omléggning av grasmattor pé framsidan av hus 23. Ny asfalt vid delar av hus 23.

Historiskt underhall

Ar Atgird

2019 Drinering av gavel vid 23A Allmént underhall.

2018 Asfaltering av parkering, ny kantsten. Byte av brunn pa parkering. Ytdrdnering pé
baksidan av hus 23. Byte till eldrivna garageportar

2017 Byte av panel pa garage och bodar, dven malning av garage och bodar. Byte av vindskivor
pa garagen. Malning av kéllargavel.

2016 Byte av plasttak och fasadskivor, fardigstéllande av betongrenovering av balkongerna och
malningsarbete. Byte ytterdorrar.

2014 Lopande underhall och ny kantsten vid fyrkanten

2013 Ny mur vid kéllarentré

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhéllsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhéll de ndrmaste aren &r: Malning av korridor kéllaren. Méalning av trappor och delar av loftgangar.
Genomgang av bréader i trappracken. Mélning av dérrar och sockel pa bodarna pa garden.

Visentliga avtal )
Foreningen har avtal med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen, teknisk skotsel
och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Kent Oreteg varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via ComHem och ldgenheterna &ar kollektivt anslutna till datakommunikation
(bredband) genom Bredbandsbolaget.

Forsdkringar
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansforsikring Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsakring.
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Ekonomi

Arsavgifter

Den 1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 5%. Arsavgifterna (exklusive virme) for bostéder uppgar till
i genomsnitt 545 kr/kvm. Garagehyran oféridndrad och p-platser hojdes med 10 kr /ménad. Arsavgifterna
for 2021 &r oféréndrade.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsféreningen har fatt 7 752 kr i aterbéring frén HSB Ostergétland pa kopta tjénster under 2019.

Lan
Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 425 455 kr. Under éret har foreningen amorterat
79 368 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 94 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 402 518 kr.

Ovrigt

De uthyrda forraden till Brf Kvarnstenen hojs med indexreglering.

Under aret har vi haft en tradgardsansvarig som utfért mycket gott arbete med att hélla ordning i var
utemiljo. Féreningen tackar for ett val utfort arbete. Vi tackar ocksé alla som hjilpt till pé vara
jobbardagar och med snérdjning. Jobbardagarna &r dven en bra aktivitet for social samvaro &ven om det
2020 blev corona anpassat.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1627 1562 ~ 1544 1539 1 455
Rérelseresultat (tkr) 527 336 23 330 -292
Resultat efter finansiella poster (tkr) 403 199 -117 166 -516
Balansomslutning (tkr) 9 888 9530 91792 9619 9705
Fond for yttre underhall (tkr) 175 61 0 213 232
Soliditet (%) 19% 16% 13% 15% 13%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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Foréandringar i eget kapital

HSB Brf Kvarndalen i Motala
Org nr 724000-0518

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 280 000 0 61122 966 488 198 777 1506 387
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman 0 198 777 -198 777
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 210000  -210000
Tanspréktagande av fond for
yttre
underhall -95 906 95 906
Arets resultat 402 518
Belopp vid arets utgdng 280 000 0 175216 1051170 402518 1908 905

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

1 165 265
95 906
-210 000
402 518

1 453 689

1453 689

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB brf Kvarndalen i Motala
Org nr 724000-0518

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1626 794 1561 677
337905 10 558
1964 699 1572 235
-952 006 -676 175
-133 306 -145 510
-95 906 -145 878
=71 507 -89 322
-185 454 -179 118
-1438 179 -1236 004
526 520 336 231
4376 3 865

-128 378 -141 319
-124 002 -137 454
402 518 198 777

Tillaggsupplysning _

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

402 518

-210 000
95 906

288 424

198 777
-207 000
145 878

137 655
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HSB brf Kvarndalen i Motala
Org nr 724000-0518

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgadngar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8520507 7945 742
Péagdende nyanldggningar Not 10 0 2125
Summa materiella anliggningstillgangar 8520 507 7947 867

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8521007 7 948 367

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Kundfordringar 5109 1020
Avrikningskonto HSB 794 520 490 204
Ovriga kortfristiga fordringar 3583 31636
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 62 260 58 489
Summa kortfristiga fordringar 866 655 581 348
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 1 000 000
Summa omsittningstillgangar 1366 655 1581 348
Summa tillgangar 9 887 662 9529 715
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 280000 280000
Fond for yttre underhéll 175216 61122
Summa bundet eget kapital 455216 341122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1051170 966 488
Arets resultat 402 518 198 777
Summa fritt eget kapital 1453 689 1165 265
Summa eget kapital Not 14 1908 905 1506 387
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3486 087 7431211
Summa langfristiga skulder 3486 087 7431211
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3939368 73612
Medlemmarnas inre fond Not 16 276 157 275419
Leverantorsskulder 85249 48 676
Aktuell skatteskuld Not 17 3916 1 940
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 26 237 32929
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 161 744 159 541
Summa kortfristiga skulder 4492 671 592117
Summa skulder 7978 758 8023 328
Summa eget kapital och skulder 9 887 662 9529 715
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HSB brf Kvarndalen i Motala
Org nr 724000-0518

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 402 518 198 777
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 185 454 179 118
Kassaflode fran 16pande verksamhet 587972 377 895

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 009 -8 828
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 34797 -382102
Kassaflode fran I6pande verksamhet 641 779 -13 035
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -758 094 -2 125
Kassaflode fran investeringsverksamhet -758 094 -2 125
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -79 368 -79 368
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -79 368 -79 368
Arets kassaflode -195 683 -94 528
Likvida medel vid arets borjan 1490 204 1584 732
Likvida medel vid arets slut 1294 521 1490 204

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller beréknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7% av
anskaffninasvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fré&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlia fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 077 159 kr.

Lan

Av féreningens 13n forfaller 3 901 000 kr till omférhandling under nasta rékenskapsér. Enligt kreditvillkoren forlangs 1&net
med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp l&net. I enlighet med SrfU8 redovisar
féreningen detta lan som kortfristigt

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1528239 1460 364
Hyresintékt garage och bilplatser 84 160 82370
Hyresintakt Svrigt 14 556 14 316
Avsatt till inre fond -51 660 -51 660
Ovriga intékter i verksamheten 45 144 45 144
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6 355 11 143
1626 794 1561677
Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsdkringsersittning 323421 0
Bonus 7752 7772
Ovrigt 6732 2786
337 905 10 558
Reparationer -361 443 -65 518
El -75 611 -87 701
Vatten -62 063 -61 199
Renhéllning -55 354 -50 069
Bevakningskostnader -74 939 -70 439
TV, bredband, iptelefoni -35117 -34 308
Fastighetsskotsel och lokalvérd -179 337 -179 208
Forsdkringar -37 482 -35 698
Fastighetsskatt -58 872 -56 896
Ovriga driftskostnader -11 789 -35139
-952 006 -676 175
Externt revisionsarvode -9 800 -9438
Forvaltningskostnader -82 457 -79 515
Kostnader 6verlatelse och panter -4 968 -10 904
Foreningsverksamhet -8 044 -8 803
Kontorsutrustning och -material 0 =748
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -500 0
Forbrukningsinventarier -12 057 -12 904
Medlemsavgifter HSB -15 200 -15200
Stdmma och styrelse -280 -7999
-133 306 -145510
Underhall 6vrigt -95 906 -145 878
-95 906 -145 878
Arvode till styrelsen -53 550 -62 668
Ovriga arvoden -3990 -11 190
Revisionsarvode -2 551 -2 551
Sociala avgifter -8216 -10 013
Utbildning -3 200 -2 900
-71 507 -89 322

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -185 454 -179 118
Summa avskrivningar -185 454 -179 118

11
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2095
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 10 150 176 10 150 176
Omklassificering 760219 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -105 658 0
Arets investering byggnader 0 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 421 000 421000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11225737 10 571 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 625 434 -2446 316
Arets forséljning, utrangering byggnad 105 658 0
Arets avskrivningar byggnader -185 454 -179 118
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 705 230 -2 625 434
Utgaende bokfort viirde _ 8520507 7945 742
Bokforda vérden byggnader 8099 507 7524742
Bokforda virden mark 421 000 421 000
Fastighetsbeteckning: Kvarndalen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1976 16 600 000 4923 000 21523 000 21523 000
Lokaler 1976 214 000 243 000 457 000 457000
16 814 000 5166 000 21980 000 21980 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende vérde pagéende nyanldggningar 2125 0
Arets Investering 758 094 2125
Omklassificering till Byggnader & Mark -760 219 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 2125
Not11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsékring 40 474 37482
Upplupna rénteintékter 292 417
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 494 20 590
62260 58 489
Placeringskonto 500 000 1 000 000
500 000 1000 000
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Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 280 000 0 61122 966 488 198 777
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 198 777 -198 777
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 210 000 -210 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -95 906 95 906
Arets Resultat 402518
Belopp vid érets utgang 280 000 0 175216 1051170 402 518
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,45% 2023-12-30 1397 760 15 360
Stadshypotek 1,52% 2021-01-05 576 000 6 000
Stadshypotek 1,77% 2021-12-30 3325000 35000
Stadshypotek 1,90% 2022-12-30 1398 400 15200
Stadshypotek 1,82% 2023-03-01 728 295 7 808
7 425 455 79 368
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 486 087
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 317472
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7028 615
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8 348 000 8 348 000
Summa stillda siikerheter 8 348 000 8 348 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 275419 257 557
Avsittning 51 660 51660
Uttag -50 922 -33 797
276 157 275419

Arets beriknade skatteskuld 3916 1940
3916 1940

Personalens kéllskatt 18 021 22916
Arbetsgivaravgifter 8216 10013
26237 32929

13
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 15 497 16 095
Forutbetalda arsavgifter och hyror 136 141 133 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 106 9 806
161 744 159 541
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Kvarndalen i Motala, org.nr. 724000-0518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarndalen i
Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarndalen i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P L . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande foreningens vinst eller f(?rlus_;t Vid forslag till utdelnipg fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mof
foreningen, eller :

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Motala den ,Z,Z 1D 0

J Eva Larsén
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




