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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kannan i Motala

Org nr 724000-0658
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 69:e verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Motala kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1950 pa fastigheterna Lasarettet 5 i Motala, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsritter har foljande adresser Norrdngsgatan 1-3 A-B.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 26 bostdder med en sammanlagd yta av 1 845kvm. Medelytan for bostéder &r ca

71 kvm

antal yta

2 rum 15 858
3 rum 6 426
4 rum 3 288
7 rum 2 274
Ligenheter bostadsriitt 26 1 845
Lokaler bostadsratter 2 155
Lokaler hyresratter 2 75
Garage 5
Parkeringsplatser 34
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammansattning:
Mats Andersson, ordférande
Monika Karlsson, vice ordférande
Peter Gustafsson, sekreterare
Birgitta Jacksta, sekreterare
Agneta Johansson, ledamot
Lars Horkvist, ledamot
Hasam Somic, ledamot
Linus Andersson, HSB ledamot
Kenneth Johansson, suppleant
Emil Hermansson, suppleant

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamoterna Mats
Andersson, Birgitta Jacksta, Lars Hornkvist, Hasaim Somic och Emil Hermansson

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av Mats
Andersson, Birgitta Jacksta, Monika Karlsson och Agneta Johansson tva i férening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 28 stycken inklusive HSB Ostergétland som @ven innehar

ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 1 stycken verlételse skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2019.

Revisorer
Revisorer har varit P-G Igelstrom och Anngret Igelstrdm revisorssuppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmaktige )
Till foreningens fullmiktigeledaméter och ersattare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie: Mats Andersson
Ersittare: Monika Karlsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hasim Somic och Lars Hérnkvist.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhéll utforts. Omlaggning av el for gemensamt elavtal. Byte av
undercentral for fjarrvarme
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Historiskt underhall
Ar Atgird
2002 Stambyte/El/Vatten
2013 Fonsterbyte, asfaltering p-platser och installation av motorvarmaruttag
2016 Tvitt av tak och husfasader, byte kantsten, anldggande av 2 st uteplatser

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behover utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 ar. Foreningens underhallsplan &r senast uppdaterad ar 2019.

Underhall de nirmaste dren: Atgirder mot radon, , installation av solpaneler, malning av trapphus.

Vasentliga avtal 3
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice. Jouravtal finns med HSB Boservice..

Under verksamhetsaret har styrelsen varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har IP-TV via Telenor + egen installation for marksénda kanaler. Lagenheterna ér kollektivt
anslutna till datakommunikation (bredband) genom Telenor.

Forsakringar )
Fastigheterna &r forsikrade i Lansforsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillaggsforsékring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgér till i
genomsnitt 616 kr/kvm. Avgifterna ar oférandrade 2020.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fétt 2 946 kr i dterbaring fran HSB Ostergétland pa képta tjanster under 2018.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 054 445 kr. Under aret har foreningen amorterat
72 912 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 35 4r.

Arets resultat
Arets resultat blev 207 893 kr.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1303 1311 1332 1326 1327
Rorelseresultat (tkr) 259 291 421 315 472
Resultat efter finansiella poster (tkr) 208 238 369 263 414
Balansomslutning (tkr) 6 456 6197 6128 5780 5745
Fond for yttre underhall (tkr) 685 612 572 497 606
Soliditet (%) 45% 43% 40% 36% 32%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35550 220000 612046 1587003 237970 2692929
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 237970 -237970
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 73 000 -73 000
Tansprakstagande av fond for
yttre underhéll 0 0
Arets resultat 207 893 207 893
Belopp vid érets utgang 35550 220000 685406 1751973 207893 2900 822

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1 824 973
Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall -73 000
Arets resultat 207 893
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 1 959 866

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1 959 866

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillh6rande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1303116 1310578
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 946 5536
Summa rdrelseintdkter 1306 063 1316114
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -667 466 -642 900
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 302 -118 409
Underhall enligt plan Not 6 0 -32 822
Personalkostnader och arvoden Not 7 -121 579 -115428
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgadngar Not 8 -118 330 -115 302
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -100 0
Summa rérelsekostnader -1 046 777 -1 024 860

Rorelseresultat 259 286 291 254
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3100 1752
Rintekostnader och liknande resultatposter -54 493 -55 036
Summa finansiella poster -51 393 -53 284
Arets resultat 207 893 237970

Tillaggsupplysning

Arets resultat 207 893 237970
Reservering till fond for yttre underhéll =73 000 -73 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 0 32 822
Overforing till balanserat resultat 134 893 197 792




Org Nr: 724000-0658

HSB - ddr méjligheterna bor
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4162 896 3912109
Inventarier och installationer Not 11 4098 8196
Summa materiella anliiggningstillgangar 4166 994 3920 305
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 4167 494 3920 805

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 480707 1454 810
Aktuell skattefordran Not 13 13036 23 150
Ovriga kortfristiga fordringar 57379 59516
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 37479 38 382
Summa kortfristiga fordringar 588 601 1575 858
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 700 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 1 700 000 700 000
Summa omsiéttningstillgangar 2288601 2275 858

Summa tillgangar 6 456 095 6 196 663
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 16

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20

HSB brf Kannan i Motala

2019-12-31

2018-12-31

35550 35550
220 000 220 000
685 406 612 406
940 956 867 956
1751973 1587 003

207 893 237970
1 959 866 1 824973
2900 822 2692 929
2964 033 3036 945
2964 033 3036 945

90 412 90412
183 271 169 331
167 747 91 954

20 790 18 898
129 021 96 195
591 241 466 790

3555274 3503 735
6 456 095 6 196 663
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 207 893 237970
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 118 330 115302
Kassaflode fran I6pande verksamhet 326 223 353272

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 154 -26 706
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 124 451 -61 716
Kassafléde fran I6pande verksamhet 463 828 264 8350
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -365 019 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -365 019 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -72 912 -107 912
. Kassafléde fran finansieringsverksamhet =712 912 -107912
Arets kassaflode 25 897 156 938
Likvida medel vid arets bérjan 2 154 810 1997 872
Likvida medel vid arets slut 2 180 707 2 154 810

[ kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergétland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

Fastighetslan

1 125 000 kr av foreningens 18n 16per ut under 8r 2020. Styrelsen bedomer att I&nen &r av I&ngsiktig karaktar och
redovisas darfor som 1&ngfristiga per 2019-12-31 férutom den del som kommer amorteras under &r 2020 som
redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1135608 1 135 608
Arsavgifter lokaler 108 984 108 984
Hyresintikt lokaler 5052 12 774
Hyresintikt garage och bilplatser 62418 60318
Arsavgift konsumtionsavgift el 120 4260
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 3 840 0
Auvsatt till inre fond -15 000 -15 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2093 3634
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 0
1303116 1310578
Not3  Ovriga rorelseintikter
Bonus 2 946 3431
Ovrigt 0 2105
2 946 5536
Not4 Driftskostnader
Reparationer -29 194 -49 029
El -49 936 -39 226
Uppvérmning -189 457 -188 665
Vatten -85 075 -82 119
Renhallning -36 333 -36 507
TV, bredband, iptelefoni -61 634 -61 124
Fastighetsskotsel och lokalvard -128 444 -113 905
Forsakringar -22 955 -21 956
Fastighetsskatt -43 708 -33 610
Ovriga driftskostnader -20 731 -16 758
-667 466 -642 900
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9432 -9938
Forvaltningskostnader -83 989 -73 748
Kostnader dverlatelse och panter -3 488 -3 186
Foreningsverksamhet -4 347 -9 145
Kontorsutrustning och -material 0 -878
Forbrukningsinventarier -26 846 -10314
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11 200
-139 302 -118 409
Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt 0 -32 822
0 -32 822
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstiillda 1 1
Arvode till styrelsen -33 000 -27 000
Loner for anstillda -33771 -32217
Vicevirdsarvode -21 600 -21 600
Ovriga personalkostnader -8 773 -9 074
Revisionsarvode 0 -2 000
Sociala avgifter -24 435 -23 537
Uttagsskatt 0 0
Utbildning 0 0

-121 579 -115 428

Not8 Avskrivningar

Byggnader -114 232 -111 204
Inventarier -4 098 -4 098
-118 330 -115 302

Bolagsverket 100 0
100 0
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2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 6 757 755 6 757 755
Arets forsiljning, utrangering byggnad -56 788 0
Arets investering byggnader 365019 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 28 314 28 314
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 094 300 6 786 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 873 960 -2 762 756
Arets forsiljning, utrangering byggnad 56 788 0
Arets avskrivningar byggnader -114 232 -111 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2931 404 -2 873 960
Utgaende bokfort virde 4162 896 3912109
Bokf6rda virden byggnader 4134 582 3 883 795
Bokforda virden mark 28 314 28 314
Fastighetsbeteckning: Lassarettet 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1951 9 800 000 3228 000 13 028 000 9190 000
Lokaler 1951 497 000 260 000 757 000 604 000
10 297 000 3 488 000 13 785 000 9 794 000

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 20 490 20 490
Utgéende anskaffningsvirden 20490 20 490
Ingéende avskrivningar -12 294 -8 196
Arets avskrivningar -4 098 -4 098
Utgaende avskrivningar -16 392 -12 294
Utgaende bokfort viirde 4098 8196

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Medlemsandel HSB

Ovrig Skattefordran

500

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

500

500

13 036

500

Not 13  Aktuell skattefordran

23150

13036

23150

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 24 105 22 955
Upplupna rénteintékter 708 146
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 666 15 281

37 479 38 382

12
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Not 15 ’kgrffristiga placeringar

Placeringskonto HSB 1 700 000 700 000

1700 000 700 000

Not 16 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 35550 220 000 612 406 1 587 003 237970
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 237 970 -237 970
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 73 000 -73 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 207 893
Belopp vid arets utgang 35 550 220 000 685 406 1751973 207 893
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,99% 2022-09-30 704 305 8412
Stadshypotek 1,73% 2021-12-30 1225 140 70 000
Stadshypotek 1,65% 2020-09-30 1 125 000 12 000
3 054 445 90 412
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2964 033
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 361 648
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2602 385
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4209 000 4209 000
Summa stiillda siikerheter 4209 000 4209 000

Not18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 169 331 165 681
Avsittning 15 000 15 000
Uttag -1 060 -11.350
183 271 169 331

Personalens killskatt 11397 10197
Arbetsgivaravgifter 9393 8 701
20 790 18 898

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 6 685 3190
Forutbetalda arsavgifter och hyror 112 536 83 499
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 800 9 506

129 021 96 195

. A
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Kannan i Motala, org.nr. 724000-0658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kannan i
Motala for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.




Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kannan i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e " . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Motala den &3 14 2020

Niclas Warenfeldt P-G Igelstrdm
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




