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ARSREDOVISNING

HSB Brf Glasméastaren i Motala
Org nr 724000-0708
Styrelsen far hirmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31
Foreningens 65:¢ verksamhetsér
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt site i Motala kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna réd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsféreningens hus férdigstélldes ar 1960 pa fastigheterna Firgaren 7 i Motala, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Bispmotalagatan 18 A-C samt
Urban Hjarnes vig 7.

Fastighetsuppgifter

Foreningens hus omfattar 34 bostdder med en sammanlagd yta av 2 222 kvm och 6 bostadsrittslokaler
med en sammanlagd yta av 406,5 kvm. De uthyrningsbara lokalytorna uppgér till 526,5 kvm. Dessa
bestar av flera lokaler och f6rrad. Medelytan for bostéder r ca 66 kvm

antal yta
1 rum 4 139
2 rum 14 737
3 rum 8 487
4 rum 4 398
5 rum 4 462
Lagenheter bostadsrétt 34 2222
Lokaler bostadsratter 6
Lokaler hyresrétt 5
Garage 10

Parkeringsplatser 14
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Murat Kanat, ordférande
Hans Egbert, vice ordférande
Billy Haller, sekreterare
Matius Abdulahad, ledamot
Cevher Kanat, ledamot
Malin, Andersson, ledamot
Borje Fors, ledamot
Hékan Holmberg, ledamot
Joel Rydheden, HSB ledamot

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledaméterna Murat Kanat
och Billy Haller.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda méten. Foreningens firma har under aret tecknats av Billy
Haller, Murat Kanat, Chever Kanat och Hans Egbert tva i forening

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser _
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 49 stycken inklusive HSB Ostergdtland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetséret har 14 stycken 6verlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Nilsson och revisorssuppleant Cecilia Wennerbo valda vid foreningsstdmman
samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige )
Till féreningens fullméktigeledamoter och ersattare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie: =~ Hans Egbert

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Samuelsson och Niklas Wennerbo.

KUL-Kommitté
Valberedningen har bestatt av Helene Sjogren.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts.

Undercentral bytt for fjéarrvirme, uppdatering av cirkulationssystem for varmvatten. Tillfallig atgard av
taket pa Bispmotalagatan 18C.
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Historiskt underhall:
Ar Atgird
2019 Kaéllarplan utbyte av 2 st trddorrar till nya platdGrrar varav en #r entrédorr,

All belysning i de allmdnna utrymmena &r bytt mot nya ndrvaro styrda LED-
belysning. Gruppavtal med ComHem f6r kabel-TV och bredband

2018 Diverse energibesparande Aatgirder pd vdrme- samt varmvattensystemet.
Diverse reparationer pa Bispmotalagatan

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste &ren. Till grund
for styrelsens beddmning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan &r senast uppdaterad ar 2020.

Underhall de nirmaste aren:

2021. Tak byte pé Bispmotalagatan 18C. Fonsterbyte i Bispmotalagatan 18C. Se 6ver alla ldgenhetsd6rrar
i Bispmotalagatan 18 A-B och i Urban Hjarnes Vag 7 for att sld samman utbyte av lassystem i hela
fastigheten. Se 6ver takfonster i vindsldgenheterna pa Urban Hjérnes Vig 7. Kolla skicket av tak pé
Bispmotalagatan 18A-B och Urban Hjédrnes Vag 7. Uppdatera foreningens Underhallsplan sé att den
stammer 6verens med fastigheternas skick.

Viisentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergétland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice, dessutom finns ett jouravtal tecknat med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Borje Fors varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har gruppavtal med ComHem f6r bredband och kabel-tv.

Forsidkringar )
Fastigheterna &r forsékrade i Lansforsikring Ostgota.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsdret har &rsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna fér bostider uppgér till i
genomansitt 483 kr/kvm och fér lokalerna 838 ki/kvm. Arsavgifterna for 2021 4r oforandrade.

Aterbiiring fran HSB Ostergétland
Bostadsrittsforeningen har fatt 6 367 kr i aterbaring frin HSB Ostergdtland pa kopta tjanster under 2019.

Lan
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 5 619 146 kr. Under &ret har foreningen amorterat

109 050 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 51 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 375 267 kr.
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Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1759 1871
Roérelseresultat (tkr) 455 397
Resultat efter finansiella poster (tkr) 375 314
Balansomslutning (tkr) 9293 8 945
Fond for yttre underhall (tkr) 420 349
Soliditet (%) 36% 33%

Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Glasmastaren i Motala
Org nr 724000-0708

2018 2017 2016

1782 1828 1 803
428 514 522
347 393 403

8 838 8550 8275
414 350 381
30% 26% 23%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebar att allt eget kapital dr forbrukat.
Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavgift

Belopp vid &rets ingdng 263129 360 357

Fond yttre Balanserat

underhall resultat

348 656 1639 751

Arets Totalt

resultat

314 000 2925 893

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman

314000 -314000

Reservering till fond for yttre
underhall

enligt underhéllsplan

71 000 =71 000

Tanspraktagande av fond for

yttre

underhéll

Arets resultat

375 267

Belopp vid arets utgéng 263129 360 357

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning

419 656 1882751

1953751
0

-71 000
375 267

375267 3301160

2258018

2258018

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB brf Glasmastaren i Motala
Org nr 724000-0708

2019-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1758 658 1871225
6367 1 969
1765 025 1873 194
-919 924 -996 132
-163 410 -135 327

0 -129 227

-39 569 -34 628
-186 768 -181 314
-1 309 671 -1476 628
455 354 396 567
3209 1917

-83 296 -84 484
-80 087 -82 567
375 267 314 000

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

375267
-71 000
0

304 267

314 000
-64 000
129 227

379 227

>
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 6447 446 6398315
Summa materiella anliggningstillgangar 6447 446 6398 315
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 6 447 946 6398 815

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4596 6246
Avrikningskonto HSB 2266 920 1940573
Aktuell skattefordran Not 11 3817 5585
Ovriga kortfristiga fordringar 22535 51264
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 47 638 42 735
Summa kortfristiga fordringar 2 345 506 2 046 403
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa omséttningstillgangar 2 845506 2546 403
Summa tillgangar 9293 452 8945218

6
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 263 129 263 129
Upplatelseavgifter 360 357 360 357
Fond for yttre underhall 419 656 348 656
Summa bundet eget kapital 1043 142 972 142
Frritt eget kapital
Balanserat resultat 1882751 1639 752
Arets resultat 375267 314 000
Summa fritt eget kapital 2258018 1953 751
Summa eget kapital Not 14 3301 160 2925893
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 702 699 5600 396
Summa lingfristiga skulder 1702 699 5600396
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3916 447 127 800
Medlemmarnas inre fond Not 16 95 95
Leverantorsskulder 187 358 144 996
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 29 609 43 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 156 084 102 167
Summa kortfristiga skulder 4289 593 418 929
Summa skulder 5992292 6019 325
Summa eget kapital och skulder 9293 452 8945218
7
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 375267 314 000
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 186 768 181314
Kassaflode fran 16pande verksamhet 562 035 495 314

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27244 22 197
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 82017 -79 318
Kassaflode fran I16pande verksamhet 671296 438 193
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -235 899 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -235 899 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -109 050 -127 817
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 109050 -

Arets kassafléde 326 347 310376
Likvida medel vid arets bérjan 2 440 573 2130 198
Likvida medel vid arets slut 2766 921 2 440 574

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhé&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foéreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppg&ende till O kr.

Lan

Av féreningens 1&n férfaller 3 841 447 kr till omfdrhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet
med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp I8net. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen detta 1&n som kortfristigt

(i
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1073 592 1073592
Arsavgifter lokaler 340 440 340 440
Hyresintékt lokaler 102510 163 552
Hyresintékt garage och bilplatser 74 840 75 360
Arsavgift el 129 750 204 600
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 27 896 13 681
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 9630 0
1758 658 1 871 225
Not3 Ovriga rérelseintikter
Kundbonus 6367 1969
6367 1969
Reparationer -48 754 -67 287
El -127 076 -203 010
Uppvérmning -339 398 -351 434
Vatten -43 738 -52136
Renhéllning -41 580 -37 402
TV, bredband, iptelefoni -51 629 -26 200
Fastighetsskotsel och lokalvard -135 679 -133 280
Forsakringar -31 354 -29 850
Fastighetsskatt -83 886 -82 118
Ovriga driftskostnader -16 831 -13414
-919 924 -996 132
Externt revisionsarvode -9 800 -9438
Forvaltningskostnader -98 926 -85 415
Kostnader gverlételse och panter -32 049 -13927
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 816 -5128
Forbrukningsinventarier 0 -5419
Medlemsavgifter HSB -16 000 -16 000
Stémma och styrelse -819 0
-163 410 -135 327
Underhall ovrigt 0 -129 227
0 -129 227
Arvode till styrelsen -29 500 -25150
Revisionsarvode 0 -1200
Sociala avgifter -9 269 -8 278
Utbildning -800 0
-39 569 -34 628
Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -186 768 -181 314
Summa avskrivningar -186 768 -181 314
10
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Not 9

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 10 041 326 10 041 326
Arets forsiljning, utrangering byggnad -78 805 0
Arets investering byggnader 235 899 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 315000 315000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 10 513 420 10 356 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 958 011 -3776 697
Arets forsiljning, utrangering byggnad 78 805 0
Arets avskrivningar byggnader -186 768 -181 314
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 065 974 -3 958 011
Utgaende bokfort viirde 6 447 446 6398 315
Bokforda virden byggnader 6132 446 6083315
Bokforda véirden mark 315000 315 000
Fastighetsbeteckning: Férgaren 7
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1960 14 400 000 4750 000 19 150 000 19 150 000
Lokaler 2222 000 1308 000 3530000 3530 000
16 622 000 6 058 000 22 680 000 22 680 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 3817 5585
3817 5585

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring 33 860 31354
Upplupna ranteintikter 292 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 486 11173
47 638 42 735

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto 500 000 500 000
500 000 500 000
11
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Not14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 263 129 360 357 348 656 1639 752 314 000
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 314 000 -314 000
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 71 000 -71 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 375267
Belopp vid édrets utgang 263 129 360 357 419 656 1882 751 375267
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 1,59% 2021-11-25 2 000 000 0
Swedbank Hypotek 0,89% 2023-11-25 1777 699 75 000
Swedbank Hypotek 1,19% 2021-02-28 1 841 447 52 800
5619 146 127 800
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1702 699
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 511200
Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 980 146
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 6 852 400 6 852 400
Summa stiillda siikerheter 6 852 400 6 852 400

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 95 95
95 9

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 10 986 27 687
Personalens killskatt 9354 7905
Arbetsgivaravgifter 9269 8279

29 609 43 871

12
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 5967 696
Forutbetalda arsavgifter och hyror 141 049 92 703
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 068 8768

156 084 102 167

Motala l/i 2021
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Billy Haller Cevher Kanat
Lus & 4£ Joe! Rydhedn
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Viér revisionsberittelse har avgivits 2021- [lf / Z/
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f‘eseﬁne Wlebe
Leif Nilsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstéimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Glasméstaren i Motala, org.nr. 724000-0708

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Glasmastaren i Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér aft utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glasméstaren i Motala f6r enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T s i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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