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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsritisfrening Félet | Motala, Styrelsen har sitt séte |
Motala,

§ 2 Bostadsrittsforeningens ndamal
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att | bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal ati
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt f&r att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrétisforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att
verka fér en langsiktig héllbar utveckling,
Bostadsrdti &r den ritt | bostadsrédttsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en H5B-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrattstéreningen | forvaliningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid éverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprdttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Kbpehandlingen ska irmehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om Bverldtelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde | bostadsritisféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilia bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en hostadsritt har dvergitt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrittsféreningen endast om maken inte dr mediem [ HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan néirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergdtt tll far inte nekas intrdde | bostadsréttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen
br godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta
s5ig permanent | bostadslgenheten har bostadsrétisféreningen 1 enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till
hostadslagenhet far inte nekas medlemskap.




En juridisk person.som &F medlem i bostadsrittsfreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forviirva bostadsritt thl en
bostadslagenhet som inte #r avsedd for fritids8ndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning
eller tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéry som giirs
av en kommun eller eft landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvirvat andel | bostadsrétt till bostadsligenhet ska bevillas medlemskap om bostadsrdtten
after férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personar,

§ 7 Familjeréttsliga forvéry
Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
forvarvaren Inte antagits till medlem, fr bostadsrétisféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsféreningen
har férvirvat bostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen for forvéirvarens rékning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon 4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsféreningen, Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisféreningen uppmana
dBdsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, har forvérvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas
for dodsboets rakning enligt bostadsritislagen.

En Juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och forviirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsélining, kan tre 3r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, somi inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har férvérvat bostadsrétten och
skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om alt anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig ach
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrditsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komima att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse 4r ogiltlg om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férséijning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till ldgenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering fér underb3ll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér &ven fondering for inre underhdll.

Insats for [igenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat, Om Inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full




betalning sker samt pdminnelseavglft och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader
mm.

| arsavgiften ingdende ersdttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtlonsvatten kan berdknas efter forbrukning. F6r informationstverféring kan erséttning
bestdmmoas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent.av
prisbasbeloppet,

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prishasheloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fdr pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avglift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avglifter for atgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januarl — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmman 8r bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas Inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
Extra féreningsstdmma ska hdllas nér styrelsen finner skil till det, Extra féreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som Inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sédant beslut r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitréden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 156 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmiéla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utférdas senast tvd veckor
fore féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa 18mplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt [ag | vissa fall sndas till varje medlem vars adress &r kdnd f6r bostadsratisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel,
N&rmare reglering av férutsdtiningar fér anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmima

Vid ordinarle féreningsstdmma ska forekomma:
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14,
15,

16.
17.
18.
19.
20,
21
22,
23,
24,

25,

foreningsstdmmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokolifgrare
godlnnande av rdstldngd

fraga om nérvaroridtt vid féreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val ay lva personer att jdmte stdimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgéng av revisorernas berdttelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och halansrdkning
. beslut { anledning av bostadsratisfdreningens vinst eller férlust enligt den faststélida

balansréikningen

beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

bestut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdbter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-fedamot

bestut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

besiut om antal ledamoter | valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersattare samt Gvriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna frgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas. :

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P& féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsrétter | bostadsrattsftreningen har
medlemmen en rist,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,

En medlems ritt vid féreningsstdmma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfdrdandet, Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitrdde,

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utg6rs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas,

F&r vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid stuten omrdstning anses inte rdstning ha skett,




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det f6rs protokoll,
| fraga om protokollets innehdll géller att;
1. rostléngden ska tas In | eller bifogas protokollet,
2, Toreningsstdmmans beslut ska f6ras in | protokollet, samt
3. omréstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
hostadsrittsféreningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lgst tre och hijgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och Ovriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator fér

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma fecknas
av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfr nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter & nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal gélfer den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledam&ter &r ndrvarande krévs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att [&ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Pratokoll ska férvaras hetryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [&gst tvd och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstdimman. Mandattiden ar fram till
nésta ordinarle fGreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 8r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman, Styrelsen sla lmna skriftlig forklaring till ardinarie
féreningsstdmma Sver gjorda anmaérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsber#ttelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas,




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden &dr fram till nésta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av 1gst tva
ledamdter, En ledamot utses av féreningsstdmman tilf ordférande | valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman l8mna forslag pa arvede och féresld principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Ytire fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska [ enlighet med uppréitad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak medel for
ytire underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overféring till fond fér inre underhall bestéms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av [igenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsréttsidgenheten,

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn f8rhdllandet mellan insatsen f6r
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadsritisfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan f6r genomférande av underhéll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2, arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsratisforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och | enlighet
med bostadsréttsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningans verksamhet ska, efter
underhadlisfondering, balanseras i hy rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforieckning

Bostadsréttshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférieckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsrétten, samt

datum for utférdandet,
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsratishavarens underhélis- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman for bostadsriitishavaren svarar hostadsréttshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsfdreningen mnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och anordning f6r
informationstverforing. FOr vissa atgérder | ldgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgérder bostadsrdttshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utfras fackmassigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs f6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innervéggar,

3, inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, |dgenhetens Innerddérrar mad tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5, insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, tiiningslister, brevinkast, l14s och
nycklar, :

6. glasifonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och | frekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fdnsterddrr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt méalning;
bostadsréttsféreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterddir,

8. malning av radiatorer och virmeladningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér iInformationstiverféring till de delar de
drsynliga | lagenheten och betjdnar endast den aktuella lgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrurnn och vattenlds,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordnihg som péaverkar husets ventllation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar | l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrdttshavare forsett ldgenheten med,

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrédttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan, Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhalining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for maining av insida av balkengfront/altanfront samt
golv. Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner, Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrétishavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsratisféreningens anvisningar
gallande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och halls | gott skick.
Bostadsrétisforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r aviopp, vrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett [igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler §n en Jigenhet (sa kallade
stamtedningar),

2. ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverféring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
[dgenhetsavskiljande- eller birande végg,

3. radiatorer och virmeledningar | ldgenheten som bostadsriittsféreningen forsett ldgenheten
med,

4, rokgdngar {e) rokgangar I kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgbr
del av husets ventilation, samt

5, yiterdérr samt | forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller ven i tHldmpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallséatyérd

Bostadsrattsféreningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och
far endast avse atgird som foretas | samband med omfatiande underhéll eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér bostadsritishavarens ldgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsritisligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma Innebr att en ldgenhet som upplatits med
hostadsrétt kommer att f&réindras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gdtt med pd beslutet, Om
bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar ay de réstande har g&tt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen 1 igenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsratisforeningen avhjélpa
bristen pd bostadsratishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora dtgéird som innefatiar;

1. ingrepp I en bérande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig féréandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses { férsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvéindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdrmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven | 6vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset,




Bostadsréattshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavaréns hushall, de som beséker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete
ldgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 6verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsrittshavaren
sigs upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremél 8 behdftat med ohyra
far detta Inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare fr bostadsrittsféreningen har ratt att f komma in 1 ldgenheten nir det behdvs fér
tlltsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar f6r eller fér att avhjélpa brist nér
hostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick,

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas dr
hostadsréttshavaren skyldig att 1ata igenheten visas pd 1dmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt,

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenhieten och utféra nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde nér bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sdrskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsréatisféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke tifl andrahandsupplatelse imnas av styrelsen far bostadsréitshavaren &ndd uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillsténd,

Nar en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke tilf andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning:

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

« om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv férséljning eller tvingsférsalining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsritten och som inte antagits ill
medlem | bostadsritistireningen, eller

o om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

N#r samtycke inte beh&vs ska bostadsrédttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgen annan medlem i bostadsrétisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat andamal &n det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som 8r av avsevird betydelse f6r
hostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av hostadsrétt

En bostadsrittshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r frin upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen. :

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritien till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsradtt och som tillirdtts dr f6rverkad och
hostadsrattsféreningen har ratt att sga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att hetala insats éller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdtishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrabandsupplatelse
om bastadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer énen vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
in tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistAnd upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat ndamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma ufomstéende
om bostadsrittshavaren infymmer utomstdende personer till men fér bostadsrétisféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvaérd, storningar och liknande
om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
&r uppldten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsreglet,

8, Viégrat tilltride
om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har rétt till
tilltrade och bostadsrtishavaren inte kan visa en giltig urséki for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska gdra enfigt
bostadsrittslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt




10, Brotisligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed Itkartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tlll en inte ovisentlig de! ingdr brotisligt férfarande eller om
l8genheten anvinds for tifdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsédgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten 4 Inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestdmmelser

Punit 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tilisdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytijanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse Innan
bostadsraitsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, far bostadsrédttshavaren
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r
férverkad pa grund av sérskilt allvarliga storningar 1 boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrattstdreningen Inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining inom tre ménader fran
den dag d8 bostadsritisféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f8r andrahandsupplatelse, och har bostadsrdttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skliljas fran [dgenheten

1. om avgiften - nir det r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tiltbaka
l4genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avglften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att 3 tilloaka ldgenheten
genom att hetala avgiften inom denna tid. '

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran tdgenheten am
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges i f6rsta stycket 1

pé grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 54 snart det var

méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgtrs | férsta instans,

Vad som sgs i férsta stycket ghller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgifien, har &sidosatt sina férpliktelser i s8 hog grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tldigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadslégenhet, inte ske om
hostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till uppldtelsen och fir anstkan beviijad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn ldgenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tvd ménader
fran den dag d4 hostadsrittsféreningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga st®rningar | boendet géller vad som ségs | punkt 7 &ven om négon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. TillsAgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.
Innan uppsdgning far ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till soclalnimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt Upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd mé&nader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tvd ménader har gitt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rédttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen giort vad som krévs av den;

tillsigelse om stGrningar | boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala Insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande tili socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter tll bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angéende nekat mediemskap.

NG s mN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nadgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsitiningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges [ lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkéinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
hostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrdttsféreningens fastighet eller tormtratt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av f8ljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlata bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrétisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande besiut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3, beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eiler fusioneras med annan jurldisk
person,
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4, beslut om dndring av bostadsrétisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om eit beslut inneb#r att bostadsrattsféreningen beghr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattes pé tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman

bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
hostadsrétisldgenheternas insatser.
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