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ARSREDOVISNING

HSB Brf Almen i Motala

Org nr 724000-0625
Styrelsen fdr hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 67:¢ verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Motala kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna réd BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes &r 1955 pa fastigheterna Almen 10 i Motala, som foreningen
innehar med &ganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Ostermalmsgatan 37 A-D.
Hyreslokal nr 1 hyrs av Anita Géth. Hyreslokal nr 2 hyrs av Otema Grafiska, hyreskontraktet galler tills
vidare.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 47 bostédder med en sammanlagd yta av 2 472 kvm. Medelytan for bostider &r
ca 53 kvm

antal yta
1 rum 12 333
2 rum 18 980
3 rum 14 936
4 rum 3 224
Légenheter bostadsriitt 47 2 472
Lokaler hyresrétt 6
Garage 11
P-platser 13

Gemensamma utrymmen
Foreningen har féreningslokal/Gvernattningsrum, tvéttstugor och cykelrum.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:
Henrik Eskilsson, ordférande
Erik Osterholm, sekreterare
Inger Rundgren, ledamot
Martina Gronvall, ledamot
Helene Karlsson, ledamot
Annelie Lunning, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamoterna Henrik
Eskilsson, Helene Karlsson och Erik Osterholm.

Styrelsen har under &ret héllit 5 protokollférda moten. Féreningens firma har under &ret tecknats av
Marita Gronvall, Henrik Eskilsson, Inger Rundgren och Erik Osterholm tva i forening.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 54 stycken inklusive HSB Ostergotland som &ven innehar

ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 7 stycken dverlételser skett.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 25 juni 2020.

Revisorer
Revisorer har varit Rikard Stein valda vid foreningsstimman

samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullméaktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergdtland valdes vid foreningsstémman:

Ordinarie:  Henrik Eskilsson
Erséttare: Erik Osterholm

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Rickard Johansson och Gudrun Lidehorn.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

Justering av virme, Smérjning av samtliga fonster. Energideklaration.

Historiskt underhall:
Ar Atgird
2019 Ny vdrmecentral, OVK
2017 Tak byte, systematisk brandsynskontroll
2016 Malning av rdcken och garageportar
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Férestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstdende underhallsarbeten behover utféras under de ndrmaste ren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppréttad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhallsplan ar senast uppdaterad &r 2020.

Underhall de nirmaste &ren: Inglasning av balkonger, Dréaneringsarbete, Fornya innergarden.

Viasentliga avtal )
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Ostergotland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice. Det finns éven ett jouravtal med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Micael Palmqvist, HSB, varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via ComHem. Féreningens lokaler ar kollektivt anslutna till
datakommunikation (bredband) genom Telenor.

Forsdkringar )
Fastigheterna ér forsékrade i Lansforsakring Ostgéta. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldggsforsdkring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret hojdes arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna for bostéder uppgér till i genomsnitt
741 kr/kvm. Den 1 januari 2021 hdjs &rsavgifterna med 2%.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsféreningen har fatt 14 984 kr i aterbaring frén HSB Ostergétland pé kopta tjénster under
2019.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 039 571 kr. Under &ret har féreningen amorterat
145 753 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pé 48 4r.

Ovrigt
Var och hoststaddag.

Arets resultat
Arets resultat blev 505 257 kr.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2167 2152 2100 2091 2 062
Rorelseresultat (tkr) 615 456 445 617 700
Resultat efter finansiella poster (tkr) 505 337 331 529 589
Balansomslutning (tkr) 11205 10 925 10 562 10 448 9102
Fond f6r yttre underhall (tkr) 624 533 537 548 490

Soliditet (%) 33% 29% 27% 24% 22%
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Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Alimen i Motala
Org nr 724000-0625

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under

0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingfing 68 585 0 533300 2231816 337365

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0

337365 -337365

Reservering till fond for
yttre underhall

enligt underhéllsplan 0 91 000

-91 000

Iansprékstagande av fond
for yttre

underhéll 0 0

Arets resultat

505 257

Belopp vid arets utgang 68 585 0 624 300

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Disposition ur Fond for yttre underhall

Avsatt till Fond for yttre underhall

Arets resultat

Summa fritt kapital forlust att disponeras av stimman

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

2478181 505257

2569 181
0

-91 000
305 257

2983 438

2983 438

Totalt

3171 066

3676323

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

HSB brf Almen i Motala

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 724000-0625

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2167 489 2152463
23 810 15 544
2191299 2168 007
-1 080 708 -1170710
-204 959 -197 002

0 -89 159

-36 000 -35 681
-254 688 -219 714
-1 576 355 -1 712 266
614 944 455 741
7008 0

-116 695 -118 376
-109 687 -118 376
505 257 337 365

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

505 257
-91 000

0
414 257

337365
-85 000
89159

341 524
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8398 567 8 653 255
Summa materiella anliggningstillgangar 8398 567 8 653 255
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 8399 067 8 653 755

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 3371
Avridkningskonto HSB 1228 086 2179674
Ovriga kortfristiga fordringar 13353 27327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 64 572 60 667
Summa kortfristiga fordringar 1306011 2271039

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 0
Summa omsittningstillgangar 2806011 2271039
Summa tillgangar 11205078 10 924 794
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 68 585 68 585
Fond for yttre underhéll 624 300 533300
Summa bundet eget kapital 692 885 601 885
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2478 181 2231816
Arets resultat 505 257 337365
Summa fritt eget kapital 2983438 2569 181
Summa eget kapital Not 13 3676 323 3171066
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4788 863 7039616
Summa langfristiga skulder 4 788 863 7039616
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2250708 145 708
Medlemmarnas inre fond Not 15 62 605 64 772
Leverantorsskulder 174 333 287 155
Aktuell skatteskuld Not 16 19 390 11737
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 812 16 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 232 044 188 007
Summa kortfristiga skulder 2739 892 714 112
Summa skulder 7528 755 7753 728
Summa eget kapital och skulder 11205078 10 924 794
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 505 257 337 365
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 254 688 219714
Kassaflode fran 16pande verksamhet 759 945 557079

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafl6de fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 440 5066
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -79 219 170 640
Kassafléde fran I6pande verksamhet 694166

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -651 294
Kassafl6de fran investeringsverksamhet 0 -651 294
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -145 753 -145 663
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -145 753 -145 663
Arets kassaflode 548 413 -64 172
Likvida medel vid arets borjan 2179 674 2 243 846
Likvida medel vid arets slut 2728 087 2179 674

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergbtland in i de likvida medlen.



J" HSB brf Almen i Motala

Org nr 724000-0625

HSB - diir méjlighetarna bor

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgadngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Lan

Av foreningens 1&n forfaller 2 105 000 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs 1&net
med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen detta 18n som kortfristigt.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1832028 1796 112
Hyresintékt bostdder 68 100 66 768
Hyresintékt lokaler 86 292 86292
Hyresintékt garage och bilplatser 66 800 60 840
Hyresintékt dvrigt 9000 0
Arsavgift el 93 440 131793
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 11 829 10 658
2167 489 2 152 463
Bonus 14 984 11 944
Ovrigt 8 826 3600
23 810 15 544
Reparationer -80 840 -85 260
El -120 048 -183 264
Uppvirmning -308 987 -324 618
Vatten -59 512 -54 969
Renhéllning -75 611 -69 601
TV, bredband, iptelefoni -46 106 -48 494
Obligatoriska besiktningar 0 -49 000
Fastighetsskotsel och lokalvard -178 922 -178 836
Forsékringar -49 141 -46 800
Fastighetsskatt -56 958 -56 958
Ovriga driftskostnader -104 585 -72 909
-1 080 708 -1170 710
Externt revisionsarvode -10175 -9 438
Forvaltningskostnader -154 436 -152 838
Kostnader dverlételse och panter -12298 -8 837
Foreningsverksamhet -3 100 -1 843
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 720 -557
Forbrukningsinventarier -2430 -4 689
Medlemsavgifter HSB -18 800 -18 800
-204 959 -197 002
Underhall ovrigt 0 -89 159
0 -89 159
Arvode till styrelsen -25 500 -25 150
Ovriga arvoden -1 000 -1 000
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -8 500 -8 531
-36 000 -35 681

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -254 688 -219 714
Summa avskrivningar -254 688 -219714

10
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2072

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 13 326 294 12 780 249
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -105 249
Arets investering byggnader 0 651 294
Ingéende anskaffningsvarde mark 82 750 82750
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 13 409 044 13 409 044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 755789 -4 641324
Arets forsaljning, utrangering byggnad 0 105 249
Arets avskrivningar byggnader -254 688 -219 714
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5010477 -4 755789
Utgaende bokfort viirde 8 398 567 8 653 255
Bokforda véirden byggnader 8315817 8 570 505
Bokforda virden mark 82750 82750
Fastighetsbeteckning: Almen 10
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1954 13200 000 4326 000 17 526 000 17 526 000
Lokaler 238 000 200 000 438 000 438 000
13 438 000 4526 000 17 964 000 17 964 000

Stalld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 52018 49 141
Upplupna réanteintékter 875 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11679 11526
64 572 60 667

Not12 Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto 1 500 000
1500 000 0

o

Not13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 68 585 0 533 300 2231816 337365
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 337365 -337 365
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 91 000 -91 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 505 257
Belopp vid érets utgang 68 585 0 624 300 2478 181 505 257
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 1,89% 2022-11-25 2386371 90 908
Swedbank Hypotek 0,72% 2021-03-28 2105 000 0
Swedbank Hypotek 1,02% 2025-11-25 2 548 200 54 800
7039 571 145708
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4788 863
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 582 832
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6311031
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 8121 250 8121250
Summa stiillda siikerheter 8121250 8121 250

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 64 772 71611
Uttag -2 167 -6 839
62 605 64 772
NOEL8 ARl hattas k.55 ) TSt e AR b G Lt i o
Arets berdknade skatteskuld 19 390 11737
19 390 11737

Mervirdeskatt 812 357
Personalens kallskatt 0 7 845
Arbetsgivaravgifter 0 8531
812 16 733

Upplupna loner och arvoden 27 500

Upplupna sociala avgifter 8 500 0
Upplupna réntekostnader 6574 8174
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 179 363 170 026
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 107 9807
232 044 188 007

Motala &9/ 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Almen i Motala, org.nr. 724000-0625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Almen i
Motala for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almen i Motala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S Eincsdi o i ;
Y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller f9rlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Motala den ZI/,Q 2021

Rikard Stein
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




