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2016-07-01 — 2017-06-30

Brf Valkyrian
Org nr 784400-0203

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid forsalining och | kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Valkyrian far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-07-01 - 2017-06-30.

Arsredovisningen &r uppriittad i svenska kronor. SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Arsredovisning
Styrelsen f8r Brf Valkyrian far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 20160701 20170630.

Foreningens dndamél och verksamhet
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-02-04.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Mora Stranden 21:9 bebyggdes 1965-66 av Byggnadsfirman Anders Diés AB och
ir beldgen i Mora kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 27 lagenheter och 1 lokal. Lokalen innehas av
foreningen.

Dessutom finns 7 garage och 15 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
15 st 2 rum och kak

9 st 3 rum och kék
3 st4rum och kok Total bostadsyta: 1 770 kvm Total lokalyta: 23 kvim

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-12-07 bestdtt av:

Ordinarie Tomas Wallin Ordf.
Birgit Hammar

Eva Back
Goran Engstrém

Suppleanter Annika Lindgren
Revisor Hans Arnesson

Valberedning Kalee Mala
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Fastighetens tekniska status
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e 4r)

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). d.v.s. foreningen Ar
en fkta bostadsrittsforening.

Fastighetstorvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 (10) protokollftrda sammantriden under aret.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB. Den del som avser
fastighetsforvaltning har genom uppkép 2017-07-01 dvergatt till eget bolag under namnet RB
Fastighetsigare AB. som en del av Rikshyggen.

Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskétseln har ombesdrits av ett antal medlemmar.

Trappstid. grasklippning och snéréjning har utfSrts av CE Entreprenad.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 68 572 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utfrs till en kostnad av 1 183 874 kronor varay 446 959 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden. Underhallsatgiirden enligt underhallsplanen avsag relining av
avloppssystemet.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresniimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 32 (36) medlemmar

Forsikring

Fastigheten &r fullviirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. | forsikringen ingdr
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare,
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.) Fr.o.m 1/10-2016 r fastigheten fullvirdesforsikrad i
Linsforsdkringar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 =
448 kronor) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond tkr
Lén per kvm yta

Arsavgift bostdder kronor/kvm

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingang 389 950
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 389 950

2016/17
1259
-829
175

20

-166
447
1347
662

Fond vttre
underhall

280 959

166 000

446 959

2015/16
1 221
-79

218

S

-166
281
089

638

2014/15
1179
-224
140

46

-166
115
912
615

Balanserat
resultat

588 021

-166 000

-121 679

700 342
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2013/14
1133
187

6l

48

-166
386

915
600

Arets resultat
-121 679

121 679
-863 629
-863 629
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa ant

reservering till yttre reparationsfond
iansprakstagande ur yttre reparationstond
i ny rdkning Gverfres

700 342
-863 629
-163 287

166 000
-446 959
117 672
-163 287
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Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.



Brf Valkyrian
Org.nr 784400-0203

Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o o

2016-07-01
-2017-06-30

1258514
58 920
1317 434

-1 846 024
-84 582
-54 706

-161 127

-2 146 440

-829 006
0

20

-34 643
-34 623
-863 629

-863 629

-863 629
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2015-07-01
-2016-06-30

1221 101
10672
1231773

-1 028 048
-57 708
50013

=174 003

-1 310 671

-78 898
2572

7

-45 360
-42 781
-121 679

-121 679

-121 679
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiellu anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier. verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6(12)

Not 2017-06-30 2016-06-30
7 2 356 809 2499 97]
8 161 687 179 652
2518 496 2679623
2518 496 2679623
0 492
9 753 678 747 965
10 8299 10 745
761 977 759 202
5676 8 290
5676 8290
767 653 767 492

3286 149 3447 115
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Gwiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-06-30

358 950
446 959
805 909

700 342
-863 629
-163 287

642 622

11, 12 2205437
2205 437

179 016

44 802

2172

13 0
14 212 100
438 090

3 286 149
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2016-06-30

358 950
280959
639 909

988 021
-121 679
866 342

1 506 251

1 588 453
1 588 453

163 016
52 251
1 981
82

135 081
352 411

3447115
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdear 1986.

For inkomstaret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till 1 315 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0.3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgifien indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas fdreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skatepliktiga. dock tas kapitalintikier.
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriiknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %,
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 138 578 (138 578) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ir
styrelsen som enligt stimmobeslut 2014-12-04 &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under aret med 166 000 kronor och ianspriktagande med 446 959 kronor.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restviirde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning.

Byggnader 70 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 10-20 ar

Finansiella anldggningstillgangar viirderas till anskaffningsviirde. Bestaende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader. men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

LOpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning

Fastighetsel

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsfdrsikring
Sjélvrisk/reparation férsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016-07-01
-2017-06-30
780

40 020
1170 882
-1 110

47 942
2580
13076

43 263
1317 433

2016-07-01
-2017-06-30
68 572
1183 874
1252 446

2016-07-01
-2017-06-30
25194
3354
26416

95 902

230 835

54 204

44 804
35642
52736

2 820
21671

593 578

2016-07-01
-2017-06-30
20978
9031
38111

14 163
2300

84 583
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2015-07-01
-2016-06-30
780

38 280
1128 396

-1 880
3110

7562

0

1231773

2015-07-01
-2016-06-30
104 621

384 707
489 328

2015-07-01
-2016-06-30
23256
2492

28 865

105 627
219735

44 202
45159
42387

4 486

1 740
21671
539 620

2015-07-01
-2016-06-30
14 052

4 625

36 739
1335

957

57 708
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Premier f6r arbetsmarknadsforsikringar
Bilersdttningar skattefria

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsviirden mark
Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB

2016-07-01
-2017-06-30
40 000
0707

200

4 799

54 706

2017-06-30
3 549 883
158 200
527 265
4235 348

-1 735377
-143 162
-1 878 539

2 356 809

5 656 000
1 437 000
7093 000

2017-06-30
359 303
359 303

-179 651
-17 965
-197 616

161 687

2017-06-30
I 504

752 174
753 678
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2015-07-01
-2016-06-30
37 000

8 763

450

3 800
50013

2016-06-30
3 540 883
158 200
527 265

4235 348

-1 579 340
-156 037
-1 735377

2499971

5656 000
1 437 000
7093 000

2016-06-30
359 303

359 303

-161 685
-17 966
-179 651

179 652

2016-06-30
I 308

746 657
747 965
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2 384 453

2017-06-30
Forutbetald forsdkringspremie 8299
8299
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riinteiindring 2017-06-30
Swedbank AB 3.01 2018-02-27 1 118 453
Swedbank AB 1,52 2018-10-25 470 000
Swebank AB 0.55 L.opande 796 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -179 016

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 489 373 kronor.

Not 12 Not for stiillda siikerheter

2017-06-30

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2796 250
2796 250

Not 13 Ovriga skulder

2017-06-30
Inre reparationsfond 0
0
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2016-06-30
10 745
10 745

Lanebelopp
2016-06-30
1 161 469
590 000

(0

1751 469

-163 016

2016-06-30

2796 250
2 796 250

2016-06-30
82
82
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda

Upplupna riintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode f6r revision

(,‘j ’\Lﬂ;'.{ /‘\ 4'1'_, [ {"“"w

Tomas Wallin

i S /
)- . | f{?, ,, f.-p (

Birgit/ Hammar

Min revisionsberiittelse har lamnats 701 7- || -0 G

.,Ffans Arnesson
Revisor

Goran Engstrém

intiikter
2017-06-30
9410
117 571
10 869
6 000
61250
7 000
212 100
p, =
r {.',:,, i f) r.r"'i__.
Eva Back

J
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2016-06-30
10018

110 124
9940

0

0

5 000

135 082



