Arsredovisning
2018-07-01 - 2019-06-30
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Org nr 784400-0229

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Valhall Mora far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisning

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamaél och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-10.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stranden 21:8 bebyggdes 1963-64 av Byggnadsfirman Anders Dios AB och ar
beldgen i Mora kommun. Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 27 lagenheter och 2 lokaler.
Lokalerna ar hyresrétter. En lokal anvinds av féreningen. Dessutom finns 25 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok/kokvra
9 st 2 rum och kok/kokvra
9 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 1 691 kvm Total lokalyta: 181 kvim
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Outhyrd lokal 51,3 -
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-06 bestatt av:
Ordinarie Tomas Eklund Ordf.

Per-Erik Halvarsson

Sigrun Bore

Stefka Bylon

Maria Lindqvist

Suppleanter  Ulrica Persson
Mats Danielsson
Lars Lindqvist

Revisorer
Ordinarie Pia Berg
Suppleant Elisabeth Andersson
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Valberedning Anne Christine Arvidsson
Gun-Britt Berg

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30 arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
2006/2007 Ombyggnad/byte tak och ventilation samt utbyte fonster och fonsterdorrar.
201072011 Byte till sédkerhetsdorrar.

2011/2012 Montering motorvéirmare.
2013/2014 Renovering tvéttstuga/torkrum
2015 Renovering av carport

2016 Byte av ldssystem

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019 (intervall vart 10:e ar).

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 (8) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen déir lagenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsidgare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 46 368 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till kostnad av 1 666 037 kronor.

Under 2019 inleddes stambytet, efter flera ar av upphandlingar och forberedelser. Entreprenaden gick till
Tunabygdens VVS Installatér AB, med ett anbud pa sex miljoner kronor. Summan har upplénats av
Handelsbanken som hypotekslan. Arbetet har i skrivande stund (oktober 2019) kommit ungefér halvvags.

I april drabbades en ldgenhet av en vattenskada som gjorde att vi paskyndade projektet. Vi kallade till en
extrastimma dar forslaget till stambyte rostades igenom enhélligt. Fran de medlemmar som inte
nérvarade vid stimman inhdmtades skriftligt godkénnande sé att 100% majoritet fanns. Dédrmed slapp vi
ta beslutet via Hyresndmnden.

Alla badrum rivs och aterstills med elektrisk golvvarme, kakel pa viggarna och klinker pa golven. Taket
sanks och el och vatten- och avloppsror dras mellan det gamla taket och det nya undertaket. Ny
toalettstol, handfat med blandare, handdusch och viaggspegel med belysning ingar. Vill man kosta pa sitt
badrum lite extra finns en tillvalslista med bland annat kommod, spegelskép, takdusch, duschviaggar och
handdukstork att kopa till. Till kéken dras nya vattenledningar och avloppsror och en ny koksblandare
ingar.

Vi har med hjélp av vara egna snickare byggt ett fint cykelgarage. Vi har latit anldgga tre nya
parkeringsplatser med motorvirmaruttag lings baksidan av carporten och enkelriktat trafiken runt huset.
Vi ldt ocksd montera automatiska dorroppnare, frimst med tanke pé de dldre som bor i huset.
Obligatorisk Ventilationskontroll har genomforts (skall goras vart sjétte ar) och Energideklaration har
upprittats (méste goras vart tionde ar). Samtliga fonster och fonsterddrrar har servats och justerats.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st Gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse, (Sedan 2018-07-12 tas en avgift om 250 kr i ménaden ut vid
andrahandsuthyrning.)

Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.

Forsékring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 1248 1263 1245 1231
Resultat efter finansiella poster 1533 346 116 -63
Reservering yttre reparationsfond 121 121 121 121
Saldo yttre reparationsfond 777 624 503 621
Lan per kvm yta i kronor 2159 2183 2206 2261
Kassalikviditet (%) 57 361 357 236

Arsavgift bostider/kvm i kronor 701 701 701 692
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 119 300
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:

Reservering fond for yttre

underhéll

lanspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utging 119 300

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter

4 690

4 690

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning yttre rep.fond

i ny rakning overfores

Fond yttre
underhall

623 611

154 000

777 611

Balanserat
resultat

-635 509

-154 000

-345 543

-1 090 154

-1 135051
-1 564 044
-2 699 095

154 000
=777 610
-2 075 485
-2 699 095
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Arets resultat

-345 543

345 543
-1 564 044
-1 564 044

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

1248 374
4799
1253173

-2 377 533
-82 375
-70 370

-216 806

-2 747 083

-1493 910
-70 134
-70 134

-1 564 044

-1 564 044

-1 564 044
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2017-07-01
-2018-06-30

1263 264
121
1263 385

-1 181 441
-102 575
-37 497
-219 066
-1 540 580
-277 195
-68 348
-68 348
-345 543
-345 543

-345 543
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-06-30

2 587 495
0
2 587 495

2 587 495

828 959
34747
863 706

178 810
178 810
1 042 516

3630011

6 (12)

2018-06-30

2783 264
21037
2 804 301

2 804 301

642 028
33823
675 851

171 212
171 212

847 063

3 651 364
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-06-30

123 990
777 610
901 600

-1 135051
-1 564 044
-2 699 095

-1797 495

11,12 3607 552
3607 552

42 680

606 102

8275

13 1162 897
1 819 954

3630011
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2018-06-30

123 990
623 610
747 600

-635 509
-345 543
-981 052

-233 452

3 650232
3650 232

42 680
33564
247

158 093
234 584

3 651 364
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardear 1960.

For inkomstaret 2019 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering har skett under aret med 154 000 kronor.

Anlaggningstillgingar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter ovriga

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
40 206
25750
1181 818
899

4500
1253173

2018-07-01
-2019-06-30
46 368

1 666 037
1712 405

2018-07-01
-2019-06-30
46 170
15313

16 604

80 185

58 934

227 518
52052

43 548
43193
39712
32024

9 875

665 128

2018-07-01
-2019-06-30
11 201
2000

47 546
9504

12 124

82 375
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2017-07-01
-2018-06-30
38 206
34500

1 190 558
121

0

1263 385

2017-07-01
-2018-06-30
64 355

483 041
547 396

2017-07-01
-2018-06-30
36 190

0

0

104 549

62 830
227033

50 867

44 676

41 936

42 412
23554

0

634 047

2017-07-01
-2018-06-30
7729

0

43761
11415
39670

102 575
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Lon ovriga

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2018-07-01
-2019-06-30
28 000

13 120

200

29 050

70 370

2019-06-30
5214736
106 000
5320 736

-2537471
-195 769
-2 733 240

2 587 496

7369 000
1 803 000
9172 000

2019-06-30
232959
232959

-211 922
-21 037
-232 959

2019-06-30
3123
4370

821 466
828 959
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2017-07-01
-2018-06-30
28 000
9297

200

0

37497

2018-06-30
5214736
106 000
5320 736

-2 341702
-195 769
-2 537 471

2 783 265

5548 000
1 405 000
6 953 000

2018-06-30
232959
232 959

-188 625
-23 297
-211 922

21 037

2018-06-30
1211

0

640 817
642 028
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 25631
Forutbetl kabel-tv 9116
34747
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-06-30
Stadshypotek 1,55 Lopande 1 887 827
Stadshypotek 2,67 Lopande 1762 405
3 650 232
Kortfristig del av langfristig
skuld -42 680

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 436 832 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter
2019-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 4 425 000
4425000
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2018-06-30
24 885
8938

33 823

Léanebelopp
2018-06-30

1910503
1782 409
3692912

-42 680

2018-06-30

4425 000
4 425 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Mora

<.

Tomas Eklund

ﬁﬁm\ Bt

Sigmn Bore

/2 A«aém /

Maria Lindqvist

Min revisionsberittelse har lamnats
2 2

Piee Berg

2019-06-30
47 300

11 900

10 470

116 635

10 177

6 655

959 760
1162 897

Per-Erik Halvarsson

Stefka Byl
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2018-06-30
26 500
8500
9477

96 336

10 205
7074

0

158 092
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