Arsredovisning
2017-07-01 - 2018-06-30

Brf Valhall
Org nr 784400-0229

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Valhall far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisning

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamaél och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-06-20.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stranden 21:8 bebyggdes 1963-64 av Byggnadsfirman Anders Dios AB och ar
beldgen i Mora kommun. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 27 ldgenheter och 2 lokaler.
Lokalerna ar hyresrétter. En lokal anvinds av féreningen. Dessutom finns 22 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och koék/kokvra
9 st 2 rum och koék/kokvra
9 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 691 kvm Total lokalyta: 181 kvim

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Outhyrd lokal 51,3 -

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-12-06 bestatt av:

Ordinarie Tomas Eklund Ordf.
Per-Erik Halvarsson
Sigrun Bore
Stefka Bylon

Suppleanter  Ulrica Persson
Mats Danielsson
Lars Lindqvist

Revisorer
Ordinarie Pia Berg
Suppleant Elisabeth Andersson

Valberedning Sofia Wigg
Marita Pers
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
2006/2007 Ombyggnad/byte tak och ventilation samt utbyte fonster och fonsterdorrar.
2010/2011 Byte till sédkerhetsdorrar.

2011/2012 Montering motorvarmare.
2013/2014 Renovering tvéttstuga/torkrum
2015 Renovering av carport

2016 Byte av lassystem

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2009 (intervall vart 10:e ar).

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 (8) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 64 355 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till kostnad av 483 041 kronor.

Under 2018 har arbetet med att fa till stambyte intensifierats. Vi gjorde ett forsok till upphandling 2017
som tyvérr gav dalig utdelning. I &r kontaktade vi istéllet en lokal byggfirma med kompetens for
asbestsanering (Berg & Brykt) och en VVS-firma (Eklunds VVS) och bad dem réikna pa att géra jobbet
pa 16pande rikning. I ett pilotprojekt renoverades foreningslokalens vatutrymmen. En toalett och en
dusch i gammalt och slitet skick blev tre toppmoderna toaletter och tva duschar med kakel, klinker och
golvviarme. Pilotprojektet utfoll med gott resultat och kostade 483 041 kr, 11 % under budget. Efter ett
antal moten med entreprenadfirmorna och studiebesok i ldgenheterna for att finna kostnadseffektiva
16sningar fick vi en budgetoffert pa nastan 9 miljoner for stambytet i de 27 lagenheterna. Det var mer dn
dubbelt s& mycket som vi hade hoppats. Vi skrotade darfor planerna och forbereder istillet en ny
upphandlingsomgéng som genomfors under hosten 2018.

Nya stadgar antogs pa ordinarie foreningsstimma den 2017-12-06 och extra stimma 2018-07-12.

Tillsammans med representanter frin HSB har en total genomgang och revidering av underhallsplanen
gjorts. Den gamla underhéllsplanen var schablonmaéssig och stora kostnadsposter hade i onddan hopat sig
de ndrmaste aren, vilket gjorde det svart att forhandla om 14n till stambytet med vissa banker. Efter
genomgangen av underhallsplanen har nagra foreslagna atgarder, som inte pa nagot satt ar akuta, flyttats
pa framtiden och kostnaderna har blivit mer jamt férdelade over tid.

Vi har med hjélp av vara egna snickare byggt ett nytt killarférrad till 1agenhet nr 7 och flyttat
skyddsrumsforradet tvérs 6ver korridoren.

Ett elektroniskt kodlas (Yale Doorman) har installerats till féreningslokalen och nyckelboxar med kodlas
har monterats utanfér dvernattningsrummen. Tack vare detta system kan vi nu administrera uthyrningar
pa distans. Ovriga forbittringar av foreningslokalen ir att allrummet och kdket har mélats om och att
koket fatt nya skap, ny kyl/frys och delvis ny utrustning. Dessutom har ett av sovrummen
tilliggsisolerats d& det har upplevts som kallt och dragigt av vissa géster. Detta gjordes av ideella krafter
i foreningen. Vi inhandlade dven en ny 55-tums UHD-TV till lokalen. Som tidigare ndmnts har &ven
badrummen fatt en rejil uppfrischning.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse, (Sedan 2018-07-12 tas en avgift om 250 kr i ménaden ut vid
andrahandsuthyrning.)

Nya stadgar antagna 2018-07-12.

Foreningen hade vid arets slut 33 medlemmar.

Arlig hojning av p-platser med 2,9%.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018=1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018=445

kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2017/18
Nettoomséttning 1263
Resultat efter finansiella poster 346
Reservering yttre reparationsfond 121
Saldo yttre reparationsfond 624
Lan per kvm yta i kronor 2183
Kassalikviditet (%) 361
Arsavgift bostider/kvm i kronor 704

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 119 300 4 690

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 119 300 4 690

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning yttre rep.fond
i ny rdkning 6verfores

2016/17 2015/16
1245 1231
116 -63
121 121
503 621
2206 2261
357 236
701 692
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
502 611 -630 846
121 000 -121 000
116 337
623 611 -635 509
-635 509
-345 543
-981 052
154 000
-1 135052
-981 052

4 (12)

2014/15
1190
139

121

500
2313
255

655

Arets resultat

116 337

-116 337
-345 543
-345 543

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-07-01
-2018-06-30

1263 264
121
1263 385

-1 181 441
-102 575
-37 497
-219 066
-1 540 580

-277 195

0

-68 348

-68 348

-345 543

-345 543

-345 543
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2016-07-01
-2017-06-30

1245394
538
1245932

-677 597
-65 319
-37 167

-219 065

-999 147

246 785

-121
-130 327
-130 448
116 337

116 337

116 337
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-06-30

2783 264
21037
2 804 301

2 804 301

642 028
33823
675 851

171 212
171 212

847 063

3 651 364

6 (12)

2017-06-30

2979 033
44 334
3023367

3023 367

825 870
32810
858 680

155 996
155 996
1014 676

4 038 043
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-06-30

123 990
623 610
747 600

-635 509
-345 543
-981 052

-233 452

11,12 3650 232
3650 232

42 680

33564

247

13 158 093
234 584

3 651 364

7(12)

2017-06-30

123 990
502 610
626 600

-630 846
116 337
-514 509

112 091

3 641 891
3 641 891

88 032
34 640
2810
158 579
284 061

4 038 043
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardear 1960.

For inkomstaret 2018 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 337 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréaknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering har skett under aret med 154 000 kronor.

Anlaggningstillgingar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter ovriga

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2017-07-01
-2018-06-30
38206
34500

1 190 558
121

1263 385

2017-07-01
-2018-06-30
64 355

483 041
547 396

2017-07-01
-2018-06-30
36 190

104 549

62 830
227033

50 867

44 676

41 936
42412

23 554

634 047

2017-07-01
-2018-06-30
7729

0

43761
11415
39670

102 575

9 (12)

2016-07-01
-2017-06-30
37 006
22200

1 186 188
538

1245 932

2016-07-01
-2017-06-30
48 151

0

48 151

2016-07-01
-2017-06-30
36 062

120 580

56 504

218 940
50162
45332

40 051
38262
23554

629 447

2016-07-01
-2017-06-30
1 830

500

43 023
9290

10 676

65 319
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2017-07-01
-2018-06-30
28 000
9297

200

37497

2018-06-30
5214736
106 000
5320 736

-2 341702
-195 769
-2 537 471

2 783 265

5548 000
1 405 000
6 953 000

2018-06-30
232959
232959

-188 625
-23297
-211 922

21037

2018-06-30
1211

640 817
642 028
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2016-07-01
-2017-06-30
28 000
8967

200

37167

2017-06-30
5214736
106 000
5320 736

-2 145 933
-195 769
-2 341 702

2979 034

5548 000
1 405 000
6 953 000

2017-06-30
232959
232 959

-165 329
-23 296
-188 625

44 334

2017-06-30
1212

824 658
825870
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-06-30
Forutbetalda forsiakringspremier 24 885
Forutbetl kabel-tv 8938
33 823
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-06-30
Stadshypotek 1,30 Lopande 1 910 503
Stadshypotek 2,42 Lopande 1782 409
3692912
Kortfristig del av langfristig
skuld -42 680

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 479 512 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter
2018-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 4 425 000
4425000

11 (12)

2017-06-30
24 160
8650

32 810

Léanebelopp
2017-06-30

1927510
1802 413
3729923

-88 032

2017-06-30

4425 000
4 425 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter
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2018-06-30
26 500
8500
9477

96 336

10 205
7074

158 092
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2017-06-30
26 500
8000
3514

110 326
10239

0

158 579

Per-Erik Halvarsson
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