Arsredovisning

2019

Brf Skogsbrynet
Org nr 716456-8649

Spara din arsredovisning. Du kan beh&va den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Skogsbrynet far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av

upplatelsen.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r en
idkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-29.

Foreningens fastighet, Noret 482:2-3, bebyggdes 1989 av Skanska och 4r beldgen i Mora kommun. P4
fastigheten finns 17 st bostadshus innehéllande 40 ldgenheter. Dessutom finns 5 forradsbyggnader och 40

carportplatser.

Liagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och koék
20 st 3% rum och koék
8 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 738 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75 % av taxeringsvérdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 373 246 (18 373 246) kronor.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Dalarnas Forsékringsbolag. I forsékringen ingar ansvarsforsikring fér
styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna

¢j ersétter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-15 bestatt av:
Ordinarie Ola Abrahamsson Ordf6rande

Sven-Yngve Kdck
Jenny Carsting

Suppleanter Elsy Mattsson
Andrew Gordon Wixner
Christian Lindholm

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Catarina Hedbys

Suppleant Sune Borgstrém

Valberedning Bernt Frisk Sammankallande
‘ Helena Fransson

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantrédden.
Vicevird for foreningen har varit Lennart Hansson.

Den ekonomiska férvaltningen, dér ligenhetsférteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB -
en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna.

For fastigheten finns en langsiktig underhalisplan upprittad som é&rligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

2005 Fjérrvirme, gistparkering, ventilationsbesiktning och atgérder
2007 Malning av fénster

2009 Installation av timer till motorvirmare

2010 Energideklaration uppréttad

2010 Genomgang av ventilation

2010 Mélning av carport och cykelforrad

2011 Malning av ldgenhetsforrad i egen regi

2011 Installation av centralantenn f6r markséind mottagning
2012 Fiberinstallation till alla ligenheter

2012 Okulér besiktning av ldgenheter genomférd av styrelsen
2012 Malning av ldgenhetsdorrar samt forrddsdérrar

2012 Malning av hus 8-10, trapphus samt f6rrad

2013 Byte tva viggar pa cykelforrad efter skada

2013 Ny gunga pé lekplatsen

2014 Nya brandvarnare till ldgenheterna

2015 Genomgang av ventilation

2015 Byte ljuskillor utomhus till ldgenergibelysning

2015 Asfaltering géstparkering

2016 Byte av vindskivor pa carportar och underhall av trapphus
2017 Utbyte av ventilationsaggregat

2018 Installation av kodlas samt byte glober f&r utomhusbelysning
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 111 892 kronor.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har inga overlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplételse. Styrelsens
policy for andrahandsupplételser dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kréavs for

andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid arets bérjan 58 medlemmar, inga avgiende och inga tillkommande, vilket innebér
att medlemsantalet uppgar till 58 vid éarets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % den 1 juli 2019.

Ovrigt _
Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2020 = 473 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2 815 2789 2 789 2789
Resultat efter finansiella poster (tkr) 596 313 =570 316
Soliditet (%) 15 12 11 13
Kassalikviditet (%) 163 99 121 187
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 600 550 500 415
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 879 564 1227 914
Arsavgift bostider ki/kvm per balansdag 715 701 701 701
Lén kr/kvm per balansdag 5664 5874 5953 6 021
Elforbrukning kWh 86 734 91 133 89418 87 795
Fjdrrvirme kWh 339 545 348392 358 452 350 692

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
[foreningsstiimman:
Reservering till fond for
yttre underhall

Ianspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

1960 028

1960 028

Fond yttre
underhall

563 557

550 000

-234 262

879 295

Balanserat
resultat

288 088

-550 000

234 262
313 060

285 409

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

reservering yttre reparationsfond

i ny rékning Gverfores

Arets
resultat

313 060

-313 060
595 885
595 885

285 409
595 885
881294

550 000
331294
881294

4 (12)

Total
3124732

595 885
3720 617

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthtrande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

AN W

)

2019-01-01
-2019-12-31

2 815152
1440
2 816 592

-1257 180
-105 854
-48 767
-336 391
-1748 192

1 068 400

1823

-474 337

-472 514

595 885

595 885

595 885
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2018-01-01
-2018-12-31

2 788 896
9060
2797 956

-1 430568
~100 096
-49 563
-336 391
-1 916 618

881 338
5797
-574 075
-568 279
313 060

313 060

313 060
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

23 969 384
23 969 384

23 969 384

26 284
786 226
56214
868 724

468 336
468 336

1337 061

25 306 445
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2018-12-31

24305 775
24 305 775

24 305775

16 248
749 277
97330 -
862 855

469 302
469 302
1332158

25 637 933
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2019-12-31

1960 028
879 295
2 839 323

285 409
595 885
881 295

3720 617

20 766 202
20 766 202

407 604
16 593
11799
13 267

370 362

819 625

25 306 445
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2018-12-31

1960 028
563 557
2 523 585

288 088
313 060
601 147

3124 732

21 173 806
21 173 806

783 253
174278
12 712

13 604
355 547
1339 395

25 637 933
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader. '

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintiikter

Arsavgifter bostider

Internet

Vidarefakturering

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel
Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning
Fastighetsforsikring

Sjélvrisk/reparation forsikringsskador

Internet
Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019
2645712
169 440

0

1440

2 816 592

2019
111 892
0

111 892

2019
60371
112 491
322744
124 351
78 731
66 679
68 934
169 538
141 450
1145289

2019
14 028
1000
55466
5330
30030
105 854
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2018
2619456
169 440
3000

6 060
2797 956

2018

83 194
234 262
317 456

2018
48 173
119 062
345113
124 790
67728
62116
35044
169 636
141 450
1113 112

2018
20 147
1000
54 560
5110
19279
100 096
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Lén vicevérd
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

2019
22 000
18 000

8767
48 767

2019-12-31
33 635 835

422 000
34 057 835

-3 752 060
-336 391
-4 088 451

-6 000 000
-6 000 000

23 969 384

16 060 000
2 800 000
18 860 000

2019-12-31
51

786 175
786 226
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2018
22 000
18 000

9563
49 563

2018-12-31
33 635 835

422 000
34 057 835

-3 415 669
-336 391
-3 752 060

-6 000 000
-6 000 000

24 305 775

16 060 000
2 800 000
18 860 000

2018-12-31
57

749 220
749 277
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsikringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,05
Stadshypotek 2,00
Stadshypotek 2,05

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rinteiindring

2022-01-30
2021-12-30
2021-01-30

2019-12-31
50 904
5310
56214

Lanebelopp
2019-12-31

10 000 000
10 679 597

494 209
21 173 806

-407 604

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 135 786 kronor.

Not 11 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kéllskatter
Sociala avgifter

2019-12-31

33 634 000
33 634 000

2019-12-31
7050
6217

13 267
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2018-12-31
49 711
47619
97 330

Lanebelopp
2018-12-31

10 000 000
10 760 300

1196 759
21 957 059

-783 253

2018-12-31

33364 000
33 364 000

2018-12-31
7 050

6 554

13 604
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifler

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifier

Upplupna reparationer och underhaliskostnader

YTrE e

Moraden - wieg'S

Min revisionsberittelse har limnats

1,/-,3. R ) '/’ N Y
Lptintes bty
Catarina Hedbys
Revisor

2019-12-31
86 927
213745

11 143
35796
10233

12 519

370 363

Lo /f' | . \&() \' \/\ L:“" —

J ex1n{\"&arsting 5

LAY
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2018-12-31
86 623

210 646

0

42216

16 063

0

355 548



REVISIONSBERATTELSE
for
Brf Skogsbrynet, org.nr. 716456-8649

Undertecknad revisor, som utsetts av ordinarie arsstdmma 2019-05-15, far
efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberéttelse.

Jag har granskat &rsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens férvaltning for
rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Rdkenskaperna dr forda med ordning och noggrannhet. D& det under
revisionen inte framkommit anledning till anmarkning, tillstyrker jag att:

- resultat och balansrakning faststalls
- styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsdret.

Mora 2020-03-15

7 NI
R //?A://ﬂ
Catarina Hedbys







Rilesbyggen

P‘

Skogsbrynat, Brf
Kundnr: 4093

’ ' Utfall  Utfall Budget
Kontonamn . 2018 2019 2020 ,

Arsavgifter bostader 2619 2646 2672
Internet intakter 169 169 169
Summa Nettoomsiéttning 2789 2815 2 841
Vidarefakturering externt 3 0 0
Inkasso/avhysning ‘ 5 1 0
Intakt fakt/krav avgift 1 0 0
Summa Ovriga intékter 9 1 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2798 2816 2841
Yttre skotsel -48 -60 -50
Energideklarationer 0 0 -23 .
El : -119 -113 -130
Uppvarmning -345 -323 -350
Vatten/aviopp -125 -124 -129
Sophamtning -67 -79 -82
Container/grovsopor -1 0 0
Fastighetsforsékringar -62 -67 -69
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador -35 -69 -70
Internet -170 -170 -170
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift -141 -141 -141
Driftskostnader -1 113 -1 146 -1 214
Lopande reparationer och underhall -83 -112 -100
Lépande underhall -83 -112 -100
Planerat underhall -234 0 -400
Planerat underhall -234 0 -400
Underhallskostnader -317 -112 -500
Summa fastighetskostnader -1 431 -1 258 -1 714
DRIFTNETTO 1 1367 1558 1127
Forbrukningsinventarier 0 -16 0
Ovriga férbrukningsinventarier/material -18 -13 -15
Drivmedel for arbetsmaskiner -1 -1 -2
Inkasso o KFM-avgifter -10 -3 -5
Revisionsarvoden -1 -1 -1
Arvode ekonomisk férvaltning/grundavtal . -bb -55 -57
Ovriga férvaltningskostnader -10 -11 -16
Foreningsavgifter -5 -5 -5
Ovriga Externa Kostnader -100 -105 -100
Styrelsearvoden -22 -22 -24
Léner arvoden/vicevard -18 -18 -18
Lagstadgade sociala avgifter -10 -9 -13
Personalkostnader -50 -49 -55
Summa Adm och Personal -150 -154 -155
DRIFTNETTO 2 1218 1404 972
Avskrivningar pa byggnader -336 -336 -336
Summa Nedskrivningar & Avskrivningar -336 -336 -336
Ranteintakter fran bank 2 2 0
Ovriga finansiella intakter 4 0 0
Rianteintikter och liknande resultatposter 6 2 0
Rantekostnader fastighetslan -574 -474 -425
Rintekostnader och liknande resultatposter -574 -474 -425
Summa Finansnetto -568 -472 -425

ARETS RESULTAT 313 596 211







