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Styrelsen for Brf Skogsbacken far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2018-07-01 —2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-25.

Foreningens fastighet, Utmeland 205:3 bebyggdes 1992 och ér beldgen i Mora kommun.
Pa fastigheten finns 15 st bostadshus innehéllande 48 lagenheter.
Total bostadsyta: 4 066 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pd 0,75 % av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende ar avréknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 665 208 (10 650 587) kronor.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsékringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilldggsforsékring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.) Eho
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-27 bestétt av:

Ordinarie Christina Olsson Ordf.
Mattias Klasson Vice ordf. avflyttad
Anders Pallin Kassor
Johanna Vesmes

Suppleanter Ulricha Martinsson

Mats-Erik Olsson

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant utser Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Eva Hedh Sammankallande
Marina Mérten

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsdgare AB, som en del av Riksbyggen.
Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 35 516 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 111 642 och har belastat resultatet.

Planerat underhall har bland annat varit versyn samt reparation av takpannor och snorasskydd. i
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Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st overlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse
under rdkenskapsaret.

Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstind fran styrelsen
krévs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 57 medlemmar, avgaende 6 och tillkommande 8, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 59 vid érets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras sédljaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 =1 163 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning (tkr) 2 595 2 595 2 595 2 595
Resultat efter finansiella poster (tkr) 582 -680 -380 305
Soliditet (%) 19,2 17,2 18,5 19,7
Kassalikviditet (%) 1877 230,7 219,6 383,7
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 122 122 122 122
Tansprékstagande yttre rep fond (tkr) 1157 894 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 122 1157 1929 1807
Virdepapper kr 2354200 1368818 1368 818 1368 818
Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen 638 638 638 638
Lén kronor per kvm yta 5525 5626 5737 5 848

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. l
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingadng 1995 588
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre
underhéll

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging 1995 588

Resultatdisposition

Fond yttre
underhall

1156928

122 000

-1 156928

122 000

Balanserat
resultat

2381211

-122 000

1156928
-679 953

2736 186

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

“balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond
1 ny rdkning 6verfores

4 (13)

Arets
resultat

-679 953

679 953

581676

581 676

2736 186
581 676
3 317 862

122 000
3195 862
3317 862

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. by
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

- Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anléggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

2 595 024
10916
2 605 940

-845 918
-164 440
=74 515
-422 973
-1 507 847

1098 093

-14 618

52

-501 851

-516 417

581 676

581 676

581 676
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2017-07-01
-2018-06-30

2595 024
7 814
2 602 838

-2 028 546
-128 184
=74 515
-422 973
-2 654 218

-51 380
0

0

-628 573
-628 573
-679 953

-679 953

-679 953 I
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar :
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar '
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-06-30

24 305 560
24 305 560

2354 200

2354 200

26 659 760

1 642 397
43 030
1 685 427

6 001
6 001

1691 428

28 351 188
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2018-06-30

24 728 533
24 728 533

1368 818
1368 818

26 097 351

1 045 086
41 886
1086 972

1 002 038
1002 038

2 089 010

28 186 361 Vo
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2019-06-30

1995 588
122 000
2117 588

2736 186
581 676
3317 862

5435 450

22014 670
22014 670

450 000
46 969
72 497

0

331 602

901 068

28 351 188
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2018-06-30

1995 588
1156 928
3152516

2381211
-679 953
1701 258

4 853 774

22427170
22427170

450 000
38 597
66 547

7 842

342 431

905 417

28 186 361%‘9
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anléggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-07-01
-2019-06-30

1098 093

422 973

52
-489 797

1031 321

-55 444
-16 403
959 475

-1 014 618
14 618
-1 000 000

412 500

412 500

-453 025
14

2 046 207
1593 182
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2017-07-01
-2018-06-30

-51 380

422 973

0
-629 317

-257 724

-1 787
-674 709
-934 220

o

-450 000
-450 000

-1 384 220

3430428
2 046 207%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregiende ar

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip avskrivning enligt gjorda
amorteringar till en 80-arig plan. Fljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 80 ar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder. )
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhéllskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Energideklarationer

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
2595024

6 339

4 577

2 605 940

2018-07-01
-2019-06-30
35516

111 642

147 158

2018-07-01
-2019-06-30
49 125
31869

13 500

121 726
106 584
105 612
2494

500

64 625

202 725
698 760

2018-07-01
-2019-06-30
44 295

18 175

59 206

11 007
31757

164 440
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2017-07-01
-2018-06-30
2595 024
1040

6774

2 602 838

2017-07-01
-2018-06-30
26413
1320 780
1347193

2017-07-01
~2018-06-30
45358

29 395

0

123 353
101 558
101 377
11337
1000

65 250

202 725
681 353

2017-07-01
-2018-06-30
29 975

17 575
58716

540

21378

128 184 .
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulérade nedskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal
Namn
Catella Fondforvaltnings AB -
Catella Avkastning 4152,1361
Swedbank Robur Fonder AB -
Amerikafond 1304,8017
Swedbank Robur Fonder AB -
Japanfond 8 178,8441
Swedbank Robur Fonder AB -
Sverigefond A 168,3577
Atlant Fonder - Atlant Stability 1115,2340
BlackRock - BGF Emerging
Markets 260,5252

2018-07-01
-2019-06-30
56 700

17 815

74 515

2019-06-30
40 402 255

1 888 000
42 290 255

-9 568 722
-422 973
-9 991 695

-7 993 000
-7 993 000

24 305 560

22 950 000
4 080 000
27030 000

Anskaffn. Bokfort
virde virde
530 560 530 560
75 000 75 000
75 000 75 000

75 000
1523 640

75 000
1523 640

75 000
2354 200

75 000
2 354 200
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2017-07-01
-2018-06-30
56 700

17 815

74 515

2018-06-30
40 402 255

1 888 000
42 290 255

-9 145 749
-422 973
-9 568 722

-7 993 000
-7 993 000

24 728 533

22 950 000
4 080 000
27030 000

Marknads-
virde

538 117
84 760
81 543

82 945
1526 064

89 889
2403 318%@
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,608
Swedbank Hypotek AB 1,77
Swedbank Hypotek AB 2,47

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2021-09-24
2020-09-11
2019-09-25

2019-06-30
55216
1587 181
1642 397

2019-06-30
26 597
16 433
43 030

Léanebelopp
2019-06-30

4264 670
8200 000

10 000 000 -

22 464 670

-450 000

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 214 670 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision

2019-06-30

29 554 000
29 554 000

2019-06-30
56 700

17 815

62 479

176 607

18 000

331 601

12 (13)

2018-06-30
916

1044 170
1045 086

2018-06-30
25 822
16 064
41 886

Lanebelopp
2018-06-30

4564 670
8312 500
10 000 000
22 877170

-450 000

2018-06-30

29 554 000
29 554 000

2018-06-30
56 700
17 815
50426
200 165
17 325

342 431 o



Brf Skogsbacken 13 (13)
Org.nr 716457-0629

Not 14 Likvida medel

2019-06-30 2018-06-30

Likvida medel
Banktillgodohavanden 6 001 1 002 038
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB 1587 181 1044170
1593 182 2 046 208

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det finns inga vésentliga hdandelser efter rdkenskapsérets slut.

Mora 2019- ’0- ”

ohanna Vesmes Ulricha Martinsson
/ 477775/%4&&55 m
Anders Pallin hristina Olsson

Vs:ff" revisionsberittelse har lamnats 7 C{¢—\{ -{ |

lng-Britt Pamiiman
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers .
Auktoriserad revisor



