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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag, med séte i Mora, vars huvudsakliga dndamal ir att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende &t fSreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stranden 22;5. P4 fastigheten har under aret1944 uppfirts ett
hus med adress Vasagatan 56 A-D, och innehéller 18 ligenheter med bostadsritter och tva lokaler med
hyresritt samt carport och bilplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 8 320
2 rum och kdk 8 409
3 rum och kok 2 146
Bostider 18 875

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Férsikringsbolag.
Bostadsrittstilliigg for samtliga ldgenheter ingér i arsavgiften.

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utférts av HSB MilarDalarna.,
Fastighetsskdétsel har utférts av HSB MilarDalarna.
Stidningen har ombesdrjts av HSB MilarDalarna,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2019,

For att kunna planera underhallsatgarder och avsaitning till kommande underhall har féreningen en
30-arig underhallsplan som ar uppdaterad i december 2015.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes under 2019 med 3,0 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2020 och beslutat
om att inte h&ja arsavgifterna Arsavgifterna uppgar direfier till i genomsnitt 868 kr/m. I avgiften
ingér vatten, virme och kabel-TV.

Medlemsantal
Vid riikenskapsérets slut var medlemsantalet 20 (20). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma ligenhet.

Vid stdmman har en bostadsrétt en r6st oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna ér
medlem i foreningen.
Under aret har 2 (5) ldgenheter Gverlatits.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-14. T stimman deltog 3 (5) st medlemmar samt HSB-
ledamot och vaktmaéstare,

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft fljande sammansittning:

Anette Knutz ordforande /sekreterare

Irene Hansson ledamot

Mattias Argards ledamot

Mats Bjurstrém ledamot utsedd av HSB MilarDalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Anette Knuts och Irene Hansson., CC
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Styrelsen har under dret hallit 5 (6) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Knutz och Irene Hansson, tva i férening,

Revisorer
Revisorer har varit Martin Broman, vald av féreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelse.

Viceviird
Viceviird har varit Anette Knutz.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Anette Knutz.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
» Tilldggsisolering
e Ny puts pa fasad 2019

Planerat underhall
e  Markarbete{grusbiadd) mot husets nyrenoverade sockel

Historik, underhall
Malning och putsning av fasad, 1977
Anslutning till fjarrvirmenitet
Ombyggnad av skyddsrum till uthyrningslokal
Ombyggnad av kolftrrad till uthyrningslokal
Tak dver killarentréer
Utbyte av samtliga fonster och balkongdbrrar
Renovering av hela elinstallationen fran 1944
Renovering av trappuppgéngar
Byte av entrépartier
Flytt av soprum i killare till utanfodr entréer
Renovering av samtliga badrum
Sophantering tillsammans med Brf Hugin
Nya ligenhetsdérrar med sikerhetslas
Byte av hela yttertak — takunderlag och takpannor.
Byte av hingrinnor och stuprdr
Byte av motorvirmare, byggande av carport
Spelning av stammar och byte av diverse vattenlas
Nya balkonger 2014
Utviindig mélning av samtliga fonster 2015
Végguttag monterade pé allabalkonger 2015
Malning véggar i tviittstuga 2016
Ny mangel 2016
Mailning golv i kallarkorridor 2016
Statuskontroll 2016

ic
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¢ Installation digital-TV 2016

¢  Brandsldckare monterade i alla trappuppgangar 2016

»  Energideklaration 2018
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 865 837 839 826 794
Resultat efter finansiella poster, tkr 156 143 185 104 210
Avgiftsniva kr/kvm 868 843 834 819 803
Ytire fond kr/kvm (inkl lokalyta) 509 524 409 288 221
Lén kr/kvm (inkl lokalyta) 4140 2035 1 865 1948 2029
Soliditet % 25 39 35 31 28
Likviditet 1 % 153 144 120 72 35
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,60 1,33 1,29 1,32 2,29
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter Insatser  underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid rets ingang 0 24 825 458 134 689 530 143 040
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 143 040 -143 040
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 50 000 -50 000
Omf, av utftrt, planerat underhall fran yttre fond
Arets resultat 155 782
Belopp vid arets slut 0 24 825 508 134 782 570 155782
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat 782 570
Arets resultat 155 782
Summa till stimmans forfogande 938 352
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning 938 352

Yiterligare upplysningar vad betriffar fsreningens resultat- och stéllningar finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar

(c
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 865 491 837 475
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 11 465
Summa rorelseintdkter 865 401
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -543 779 -567 244
Personalkostnader och arvoden Not 5 -43 583 -39 787
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -74 614 -74 614
Summa rorelsekostnader -661 975 -681 645
Rorelseresultat 203 515 167 294
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -47 733 -24 254
Summa finansiella poster -47 733 -24 254
Arets resultat 155 782 143 040
Tilldggsupplysningar till resultatrékningen
Avsattning underhalisfond -50 000 -50 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -50 000 -50 000
Overskott/underskott efter forandring av underhallsfond 105 782 93 040
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader Not 8 5242 362 2779 278
Mark Not 9 23 490 23 490
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 39775
5 265 852 2 842 543
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 5 266 352 2 843 043
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 4 876
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 569 616 521 419
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 16 468 16 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 206 15 161
601 290 557 924
Kassa och bank Not 14 740 0
Summa omsattningstillgéngar 602 030 557 924
Summa tillgdngar 5 868 382

3 400 963'0{/
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 24 825 24 825
Underhallsfond 508 134 458 134
532 959 482 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 782 570 689 530
Rrets resultat 155 782 143 040
938 352 832 570
Summa eget kapital 1471 311 1315529
Skulder
L8ngfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 4132 170 1 780 190
Leverantdrsskulder 28 041 47 298
Aktuell skatteskuld 75 0
Fond fér inre underhall 91 256 89 253
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 418 21 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 128 111 147 129
4 397 071 2 085 438
Summa skulder 4 397 071 2 085 438
Summa eget kapital och skulder 5 868 382

3400967,

v
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 155 782 143 040
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 74 614 74 614
Kassaflode fran lopande verksamhet 230 396 217 654
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 831 -12 508
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -40 347 18 248
Kassafléde fran lopande verksamhet 194 880 223 395
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 497 923 -39 775
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 497 923 -39 775
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 352 520 -81 560
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 352 520 -81 560
Arets kassafléde 49 477 102 060
Likvida medel vid &rets bérjan 521 419 418 820
Likvida medel vid drets slut 570 896 520 879

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

ct/.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och 8rsredovisningsmall har andrats frén foregdende ar.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte g8r att jamfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pa anskaffningsvardet:

Avskrivning av fasader sker fran och med 2020.
Byggnader 1,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 601 kr. (7 601 kr)
Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

v
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 759 564 737 424
Hyror 107 172 86 651
Ovriga intakter 7 755 22 400
Bruttoomsattning 874 491 846 475
Avsatt till inre fond -9 000 -9 000
865 491 837 475
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringserséttning 0 3146
Agarbonus 0 4 860
Kterbiring Dalarnas férsikringsbolag 0 3 458
0 11 464
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 114 618 134 496
Reparationer 26 077 22 882
El 35429 32 662
Uppvarmning 167 900 171 426
Vatten 34 257 36 214
Sophamtning 27 097 27 359
Ovriga avgifter 30 893 30 424
Férvaltningskostnader 77 128 76 184
Fastighetsavgift 18 621 14 755
Ovriga driftskostnader 11 759 20 842
543 779 567 244
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 6 000 6 000
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 19 875 14 251
Revisorsarvode 2000 1 000
Saciala kostnader 4 708 6 536
44 583 39 787
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 74 614 74 614
74 614 74 614
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 47 328 24 254
Ovriga finansiella kostnader 405 0
47 733 24 254

v
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 4914 937 4914 937
Arets nyanskaffning 2 497 923 0
Omklassificerat fr&n pdgdende nyanlaggningar 39 775 0
Krets utrangering -158 495 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 7 294 140 4914 937
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 135659 -2 061 045
Arets utrangeringar 158 495 0
Arets avskrivningar -74 614 -74 614
Utgdende avskrivningar -2 051 778 -2 135 659
Bokfort virde 5242362 2779 278
Taxeringsvarde for Stranden 22:5 i Mora. Vardedr 1960.
Byggnad - bostéder hyreshus 3621 000 2 811 000
Byggnad - lokaler 225 000 211 000
3 846 000 3022 000
Mark - bostader hyreshus 1 836 000 1 404 000
1 836 000 1 404 000
Taxeringsvérde totalt 5 682 000 4 426 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 490 23 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23490 23490
Bokfort varde 23 490 23 490
Not 10 Pagéende nyanliggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvirde 39775 0
Arets investeringar 0 39 775
Omklassificeringar -39 775 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 1] 39775
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 876
0 4876
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 5477
Skattekonto 16 468 10 991
16 468 16 468
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 740 0
740 0
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 24 825 458 134 689 530 143 040
Omfdring av 8rets resultat enligt Arstamma 143 040 -143 040
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 50 000 -50 000
Arets resultat 155 782
Belopp vid drets slut 0 24 825 508 134 782 570 155 782
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2758654475 1,71% 2020-02-28 751 170 33020
Swedbank 2855338451 1,84% 2020-03-28 948 000 48 000
Swedbank 2951704903 1,77% 2020-06-28 940 500 19 000
Swedbank 2951771654 1,66% 2020-07-28 1492 500 30 000
4132170 130 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har for avsikt att omséatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3482 070
Stdllda sidkerheter
Panter och dédrmed jamfdriiga sdkerheter som har stéllts for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 4 190 000 2 145 000
Summa stillda sdkerheter 4 190 000 2 145 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 130 020 81 020
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 4002 150 1699 170
4132170 1780 190
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 0
Ovriga kortfristiga skulder 17 250 17 250
17 418 17 250
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Forutbetalda hyror och avgifter 58 314 67 792
Upplupna rantekostnader 5677 1081
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 120 82 574
128 111

151 447%
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB 8rf Siljan i Mora, org.nr, 784400-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Siljan i
Mora for & 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och batansréakningen.

Grund f6r uttalanden

VI har utfér revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | forhallande tilt féreningen enligt god revisorssed i
Svetige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller aven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
infarmation och vi gér inget uftalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasenttig ulstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
infarmationen | vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfbrts avseende denna
information, drar stutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga ait rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortstta verksamheten,
Den upplyser, nér s& ar tilAmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt d:iff till&mpas
dock infe om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har n&got realistiskt afternativ till ati gora
nagol av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen eniigt International Standards on Audifing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Jamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av s8kerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

* identifierar och bedGmer jag riskerna f0r vasentiiga
felaktighster i &rsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ufformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker cch
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig fetaktighet som
beror pa misstag, effersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktly information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir aft uttata mig om
effektiviteten i den interna kentrollen.

e utvarderar jag iampiigheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen anvander
anfagandef om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens fdrmaga att fortsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
oskerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias framtc/



fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Siljan for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréatislagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fGrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mora den / :/ i

2020

Christina Cederldf Martin Broman

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 784400-1060

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Siljan i Mora

il
231 jﬂ 4140
KR/KVM KR/KVM

SPARANDE SKULDSATTNING
% &
O Jac

5% 238 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:

868 hsb.se/bostadsrittskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

231
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning
4140
kr/kvm

Réntekénslighet

5%

Energikostnad

238

kr/lkvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

868
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 784400-1060

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnitiliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 —250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt n&r
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 = 5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor véarderas utifran risken
for framtida hojningar.



