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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen &r ett privatbosiadsforetag, med site i Mora, vars huvudsakliga indamal &r att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende 3t foreningens medlemmar.
Fétreningen dger och firvaliar fastigheten Stranden 22:4. P4 fastigheten har under dret 1990 uppfBrts
ett hus med adress Hantverkaregatan 19 i Mora och innehdller 23 ligenheter med bostadsritter samt
22 bilplatser varav 2 giistplatser.

Lagenhetstyp Antal
2 rum och kék 6
3 rum och ksk 12
4 rum och kdk 5
Bostider 1858 kvm

Byggnadertna ir fullvirdesforsikrade. Forsikringsbolag #r Dalarnas Férsikringsbolag.
Bostadsritistillige for samtliga ligenheter ingdr i rsavgiften.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MilarDalama.
Fastighetsskotsel har utforts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har utfrt den stadgeenliga besiktningen lopande under 2020
For att kunna planeta underhdllsatgieder och avsittning till kommande underhall har féreningen en
30-4rig underhéllsplan som #4r uppdaterad 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifierna hat varit ofSrandrade under 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och
beslutat om ofdriindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgir dirmed till i genomsnitt 815 kr/m?. I
avgiften ingdr hushallsel, vatten, virme och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rilkenskapsérets slut var medlemsantalet 29 (29). Anledningen till att medlemsantalet
verstiger antalet bostadsriitter i fdreningen #r att mer dn en medlem kan éga samma ligenhet,
Vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna ér
medlem i foreningen.

Under &ret har 2 (1) ldgenhetsdverlatelse skett.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-09. Stimman genomfordes via postrdstning, 5 medlemmar
postristade och 7 deltog pé stimman. Féregdende ar deltog 13 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Jan-Erik Hellstrdm ordférande

Hakan Nilsson sekreterare

Mona Granath ledamot

Ove Holén ledamot

Mats Bjurstrém ledamot utsedd av HSB MilarDalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Jan-Erik Hellstrdm och Ove Holén

Styrelsen har under dret hallit 6 (8) sammantriiden. Cf;
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan-Erik Hellstrém, Hakan Nilsson, Mona Granath, Ove Holén och Mats
Bjurstrém, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Inga-Briit Nilsson med Britt-Marie Wass som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor,

Valberedaning
Valberedning har varit Gunnar Leonardsson och Désirée Larsén med Gunnar Leonardsson som
sammankallande.

Yicevird
Vicevird har varit Jan-Erik Hellstrom.

Studieorganisator
Styrelsen har varit studicorganisatot.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Jan-Erik Hellstrom med Ove
Holén som suppleant

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
s  Staketmilning

Planerat underhall
+  Nytt virmesystem
¢ Underhall fundament entrétak samt ny takpapp
+ Tyittstugeutrustning samt upprustning av tvittstuga

Historik, underhall

* 2007 Tva nya tviitimaskiner
2010 Nyplantering av trid o buskar. Ny carport for 10 bilar. Nytt dérrmaskineri i hiss
2010 Malat entrébyggnaden utomhus. Platbeslag entrébyggnadens tak & meot huset,
2011 Nyasfaltering av hela omradet, ny kantsten, malning av parkeringsplatser, plattsittning,
flytt av grind vid genomfart samt Svriga markarbeten. 2
2011 Utbyte av motorvirmare & ny kabeldragning. Bauer vattenreningsystem installerat.
2011 Malning av Carporten. Stamspolning. Installation automatisk dérréppnare i entré
2012 Utbyte av porttelefonanldggning, Installerat TV forstirkare
2013 Rengjort ventilationen i huset, Ny hastighetsgenerator & lina i hiss.
2014 Nya spisképor i alla ldgenheter.
2016 Mélning, tak o fonsterblick, Tak & platbesiktning. Status kontroll. Staketmalning
2017 OVK. Rensning av ventilationssystem. Byte av ventilationsaggregat
2018 Malning cykelrum, Stenldggning av grisyta. Carport/kanalplast
2019 Byte ldgenhetsdorrar e
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1579 1576 1572 1572 1574
Resultat efter finansiella poster, tkr 269 209 234 334 347
Avgiftsniva ke/kvm 815 815 815 815 815
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 894 805 707 691 595
LAan ke/kvm (inkl lokalyta) 4429 4 493 4542 4606 4671
Soliditet %o 39 38 36 35 33
Likviditet i % 448 471 333 224 213
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,60 1,76 1,43 1,31 1,31
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets inging 1573 988 0 1496 160 1956 480 209386
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 209 386 -209 386
Avgar avsitining till yttre fond enl. underhillsplan 182000  -182 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -17218 17218

Arets resultat 268 827
Belopp vid arets slut 1573 988 0 1660942 2001084 268 827
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2001 084
Arets resultat 268 827
Summa till stimmans férfogande 2269911
Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny rikning 2269911

Yitertigare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tilthtrande tilliggsupplysningar. OC/
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Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1579 359 1575 822
Ovriga rorelseintakter Not 3 3429 0
Summa rorelseintdkter 1582788 1575822
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -722 270 -771 989
Planerat underhall Not 5 -17 218 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -142 483 -107 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -305 405 -367 117
Summa rérelsekostnader -1 187 376 -1 247 004
Rorelseresultat 395412 328 818
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 8 6312 28 161
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -132 897 -147 593
Summa finansiella poster -126 585 -119 432
Arets resultat 268 827 209 386

Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsittning underhdllsfond -182 000 -182 000
Disposition underhallsfond 17 218 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -164 782 -182 000

Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond 104 045 27 386 CC
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materielia anlidggningstilligéngar
Byggnader Not 10 11 004 695 11 306 350
Mark Not 11 378 000 378 000
11 382 695 11 684 350
Finansielfa anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 353 259 353 259
Langfristiga placeringar Not 13 300 000 0
653 259 353 259
Summa anléggningstillgangar 12 035 954 12 037 609
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 768 886 1251653
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1858 6 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 977 52 306
1799721 1310 806
Kortfristiga placeringar Not 15 200 000 500 000
Kassa och bank Not 16 370 370
Summa omsattningstillgdngar 2 000 091 1811176
Summa tillgangar 14 036 045

13848785,
e
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1573 988 1573 988

Underhéallsfond 1 660 942 1496 160
3234930 3070 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 001 084 1 956 480

Arets resultat 268 827 209 386
2269 911 2 165 866

Summa eget kapital 5504 841 5236 014

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 5374 931 2 276 988
5374 931 2 276 988

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 853 409 6 071 352

Leverantdrsskulder 31410 17 725

Aktuell skatteskuld 5819 2 668

Fond for inre underhall 42 425 42 425

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 11 429 5733

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 211781 195 880
3156 273 6 335 783

Summa skulder 8 531 204 8612771

Summa eget kapital och skulder 14 036 045

13 848 785,
0
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 268 827 209 386
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 305 405 367 117
Kassaflode fran I16pande verksamhet 574 232 576 503
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 318 -31 875
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 38 434 -48 948
Kassaflode frén I6pande verksamhet 640 983 495 680
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3750 -367 516
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -3 750 -367 516
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -120 000 -90 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -90 000
Arets kassaflode 517 233 38 164
Likvida medel vid arets borjan 2104 782 2 066 618
Likvida medel vid arets slut 2622015 2104 782

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.@c{./
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningspracent tillimpas baserad pé anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 4 543 166 kr. (4 543 166kr)

Ovrigt
Gvriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not ﬂedan.m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1514 456 1514 496
Hyror 66 003 60 800
Ovriga intakter 1 660 2326
Bruttoomsattning 1582 159 1577 622
Hyresbortfall -2 800 -1 800
1579 359 1575 822
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 3429 0
3429 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdétsel, serviceavtal mm 134 079 148 570
Reparationer 43 911 78139
El 129 257 111587
Uppvarmning 124 318 155613
Vatten 53 405 59 362
Sophamtning 20 999 34 410
Ovriga avgifter 43 657 36548
Forvaltningskostnader 95 210 75948
Foreningsavgald 22 443 22 443
Fastighetsavgift 32 867 30751
Ovriga driftskostnader 22 124 18619
722 270 771989
Not 5 Planerat underhall
Underhall markytor 17 218 0
17 218

It
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 704 26 975
Vicevardsarvode 33 000 24 000
Ovriga arvoden 13 900 8 763
Revisorsarvode 1500 1500
Léner och andra ersdttningar 29 487 32 209
Sociala kostnader 14 892 14 452
142 483 107 898
Féreningen har 2 anstdllda pd deltid.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 305 405 296 217
Restvérdesavskrivning 0 70900
305 405 367 117
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 6312 28 161
6 312 28161
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 132 897 147 440
Ovriga finansiella kostnader 0 153
132 897

147 593
o
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 16 817 931 16 602 715
Krets nyanskaffning 3750 367 516
Arets utrangering -152 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 821 681 16 817 931
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5511 581 -5 296 764
Arets utrangering 0 81 400
Krets avskrivningar -305 405 -296 217
Utgdende avskrivningar -5 816 986 -5 511 581
Bokfért varde 11 004 695 11 306 350
Taxeringsvarde for Stranden 22:4 i Mora. Vardedr 1989.
Byggnad - bostader hyreshus 9 200 000 9 200 000
Byggnad - lokaler
9 200 000 9 200 000
Mark - bostéder hyreshus 2 468 000 2 468 000
Mark - lokaler
2 468 000 2 468 000
Taxeringsvarde totalt 11 668 000 11 668 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 378 000 378 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 378 000 378 000
Bokfort varde 378 000 378 000
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
SHB Lux kortrantefond Sverige, marknadsvarde 31/12-20: 405 336kr 352 759 352 759
353 259 353 259
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2025-11-26, rénta 1,5 % 300 000 0
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
300 000 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1858 6 847
1858 6 847
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinlaning. 200 000 500 000
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 370 370
370 370
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 1573 988 1 496 160 1 956 480 209 386
Omféring av &rets resultat enligt 8rstdmma 209 386 -209 386
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -17 218 17 218
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underh&lisplan 182 000 -182 000
Krets resultat 268 827
Belopp vid arets slut 0 1 573988 1660942 2001 084 268 827
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 762312 1,80% 2021-01-05 2 830 000 120 000
Stadshypotek AB 893523 1,72% 2022-12-30 2 276 988 0
Stadshypotek AB_ 893525 1,20% 2023-12-30 3121 352 23 409
8 228 340 143 409
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5374931
Styrelsen har for avsikt att omséatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 7511 295
Stillda sékerheter
Panter och dadrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 16 723 000 16 723 000
Summa stéllda sakerheter 16 723 000 16 723 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs beréknade amorteringar) 143 409 120 000
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta &rs I&neomsattning) 2 710000 5951 352
2 853 409 6 071 352
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3 495 3752
Kéllskatt 7 934 1981
11 429 5733
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 132 648 138 351
Upplupna rantekostnader 18 555 24 717
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 578 32 812
211 781 195 880
Not 22 Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Styrelsen har tagit in 2 offerter pd byte av undercentral och detta kommer att ske under 2021
Den offert styrelsen fatt frén LGI VVS i Leksand ar den man valt, kostnaden berédknas bli 461 250 kr
Investeringen kommer att finansieras av féreningens egna medel.
Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningsavgald till HSB Malardalarna 22 443 44 776
22443

44776 Q'}
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Av stdmman vald revisor
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mats Bjurstrom



Revisionsberattelse
Til féreningsst@mman i HSB Brf Munin | Mora, org.nr. 716456-8045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Munin |
Mora for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finanslella resultat och kassafiode for
aret enligt arsredavisningslagen. Forvaltningsberaftelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimeman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér utlalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisienssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed §
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliriickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Annan information én &rsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan Information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért ittalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
informatlon och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningan ar det vart ansvar
att [asa den informatlon som identifieras ovan och dvervéiga om
Informationen i vasenttig utstrickning ar oférenlig med
#rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | vrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera defia, Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styralsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens firmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om frhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte hat nagot reallstiskt alternativ till att géra
nagol av detla,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisienen enligt interational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av s3kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa eegentligheter eller misstag, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som ulfrs enligh 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlly felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de ensklit eller tillsammans rimligen
kan féreéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hefa
revisionen. Dessutom:

« idenlifierar och beddmer jag riskerna tér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhémtar revisionshevis som r tillrdckliga och
andamélsenliga for att uigbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséftande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens
interna kontrell som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men Inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den Interna kontrollen,

o utvirderar jag {ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvérider
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentig osékerhetsfakior, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksambeten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfakiomn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser efler fehallanden géra att en firening inte lingre
kan fortsatta verksamheten%



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Munin i Mora for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
fareningens vinst eller férust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 716456-8045

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Munin i Mora

i

318 4429
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
o @} &,
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5% 165 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
=
] 2 Las mer om vad de olika
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815 hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

319
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

4429
kr/kvm

Rantekdnslighet

5%

Energikostnad

165

krfkvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

815
krikvm

Org Nr: 716456-8045

DEFINITION

Arels restltal + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfart/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitlliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de nérmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
{boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Etl sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférnallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
starre investeringar som behover
genomféras 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behaven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov,

Det &r viktigt att veta om féreningens 5

ekonomi &r kanslig fér
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.,

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad ach
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
enrisk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 = 250 krikvm

3 =151 —200 krlkvm

2 =100 - 150 krikvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser alt ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att ndsta
storre investering kammer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 krfvm

1=> 15000 kr/kvm

=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmé&rke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 krfkvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
far framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningamna gors for att fordela
kostnaderna pd flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samitliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av rsredovisningen som éterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatridkning, balansrdkning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND i#r en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsatiningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive lancomsattningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom Kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapséret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omftring till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna, Ju stérre
del av tillgangarna som ér finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sékerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



