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Forvaltningsberiittelse
Arsredovisning

Styrelsen for Brf Midsommardansen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 -2019-06-30.

Styrelse

Ordinarie: Gote Sweén, ordforande
Elon Gyris, vice ordfGrande
[Karin Gyris, sekreterare

Suppleanter Yvonne Helghe
Monica Bjurstrém

Revisorer
Ordinarie Hans Arnesson
Suppleant Goran Sares

Valberedning Nya namnférslag kommer att foreslds pd nésta arsstimma 2019.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Patent & Registreringsverket 1995-01-23.

Nya stadgar inlimnades och godkiindes utan anméirkning av kommunstyrelsen i Mora samt registrerades hos
Bolagsverket 2018-06-13 utan anmirkning,.

Fastighet och ligenhetsforteckning

Fareningens fastighet Stranden 21:11 bebyggdes 1990-91 av Diis Bygg AB,fastigheten &r beldgen i Mora
Kommun. Pa fastigheten finns 3 st sammanbyggda bostadshus innehéllande 39 lagenheter, samlingssal med
utrustat kol, ldshérna, 2 géstrum och bastu. Dessutom finns 36 p-platser och en handikapplats utan el, varav 17

under tak.

Ligenhetsfirdelning:

3 st | rum och kok

18 st 2rum och kdk

18st  3rumaochkok Total bostadsyta 2 674 kvm.

Ligenhetsiverlitelser
Under perioden har 7 gverlatelser dgt rum.

Avsiigelser
[nga avsigelser under aret har dgt ram.Foreningen har kvar en ldgenhet som hyresritt.
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Verksamhet under perioden
Styrelsen har under perioden hatt 5 protokollfgrda styrelsemdten.

Mora Siljan Ventilation AB har gjort klart allt arbete med insittningen av ventilationsaggregaten och spiskdporna
(5 drs garanti ingdr). OVK arbetena i samtliga ldgenheter har slutforts.
Totalsumman uppgick till 1 538 993 kr inkl. moms. Nésta OVK gérs igen om 4 ar och det blir ar 2022,

Peter Matsson Maleri har utfort malningsarbeten pa fasadenr, Mdlningen av Réda husdelen utsida och gra
husdelen entrén samt staketet uppgick till 308 056 kr inkl. moms.

Fastighetsforvaltning

Stiadning och dvrig fastighetsskotsel har utfirts av Gardsservice | Mora AB.

Hissservice har utforts av MTM Hiss AB.

Foreningen har servicavtal for brandlarm med Dalarnas Sikerhets System Aktiebolag, ventilation med Mora
Siljan Ventilation AB och virme med E.ON.

Forsikringar
Fastigheten 4r fullvirdestrsikrad samt med bostadsrittsforsikring for samtliga ligenheter i Lansférsakringar.

Fastighetsskatt
Fastigheten har dsatts viirdedret 1991. Enligt nu géllande lag dr fastigheten beskattad med skatt (0.3 %o).

Elkonomi
Den ekonomiska fdrvaltningen har skétts av LR Redovisning Revision Mora AB.

Minadsavgifter
Efter hyressinkningen med 2,67 % fréin och med 2015-07-01 géller nedanstdende ménadsavgifter.

l:ornr.103 2221 kr
nr.205 2231 kr
nr.305 2241 kr

2:0r nr. 106-109, nr.112-116 3654 kr
nr.206-209, nr.212-216 3664 kr

3ior (75,7kvm)
ne 100-104, ne 110-111. 4267 kr
nr.201-204, nr. 210-211 4277 kr
nr.301-304 4287 kr

3:or (89,3 kvm)
nr.117 5 046 kr
nr.217 5056 kr
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Foreningens fond for yttre underhall

4(15)

Reservering av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens torslag till resultatdisposition och éverforing

har skett efter beslut med 116 251 kr, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Reservering av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stimmobeslut

2018-12-12 &r styrelsen.

Flerarsjimforelse

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Foreningens intikter kr. 1 927 341, 1 903 559 1909 158 I 873 398
Resultat kr -301 870 =746 755 405 173 212214
Fond for yttre fastighetsunderhéll ke 3102165 2985914 2 853 480 2722 888
Arsavgift per m? bostadsyta kr 678 678 677 673
Lén per m? bostadsyta kr 2135 2296 2421 2 530
Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond vttre Balanserat Arets

insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststalld
balansrikning 5 347 697 20859014 4362 339 =746 733
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond for yttre underhall 116251 -116 251
Balanseras i ny rikning =746 755 746 755
Arels resultat - -301 870
Belopp vid drets utgdng 3347997 3102165 3499 333 -301 870
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Farslag till vinstdisposition

Till foreningsstiimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att till yttre fond reserveras
att i ny rikning overfors

[13 185
3084 298

3 197 483

wn

th
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Foreningens intikter

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhallskostnader

Driftskostnader
Administrationsomkostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Not

~] O B Lo

2018-07-01
-2019-06-30

[ 927 341
1 927 341
-886 049
-713 221
-143 967
-83 679
-303 640
-208 215
2369
-96 024

-301 870

6(13)

2017-07-01
-2018-06-30
1 903 339

1 903 339
-1 303 709
=724 164
-161 047
=72 150
-303 628
-661 139
3336

-94 152

746 755
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Balansriikning Not 2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 14 743 633 15004 773
Egna ldgenheter 9 I I
Byggnadsinventarier 10 612 060 654 560
15355 694 15639 334
Summa anliggningstillgangar 15355694 15659 334
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7711 -
Skattefordringar 126 506 96 833
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 55 581 40 399
189 798 137232
Kassa och bank 12 2297 471 3257 344
Summa omsittningstillgangar 2487269 3394576
Summa tillgangar 17 842 963 19053910
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
[nsatser

Y ttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsldn, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019-06-30

3499 353
-301 870

co Lo

11 647 645

480 000
185960
52213

247 143
965 318

17842 963

8(13)

2018-06-30

4362 359
-746 755

11949 515

5780 000

3 780 000

360 000
680 007
40 635
130

243 623

1324 39

n

19053 910
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Midsommardansens arsredovisning har uppriittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad. Om inte annat framgar 4r de
tillimpade principerna ofdréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Féljande
avskrivning tillimpas:

Byggnader 1,3 %
Markanldggningar 5.0%
Byggnadsinventarier 20.0 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade virde skulle overstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ned till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldagre vérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yitre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall,
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Not 2 Foreningens intilkter

Hyresintdkter
Arsavgifter bostider
Avsagda ldgenheter
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Byte av ventilation
Malningsarbeten fasad

Summa

Not 4 Driftskostnader

Fast.skdtsel/stddning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Internet
Fastighetsskatt

Summa

2018-07-01

-2019-06-30

154 948
[ 812 831
-101 9438
61510

| 927 341

2018-07-01

-2019-06-30

172 693
4035 000
308 056

886 049

2018-07-01

-2019-06-30

183 783
44 539
226 335
75 789
68 800

10(13)

2017-07-01
-2018-06-30

148 548
| 812 831
-101 948

44 128

'~

39

)

1903

| (]

2017-07-01

-2018-06-30

169 716
[ 133993

1303 709

2017-07-01
-2018-06-30

200253
46 107
227903
77 584
63 391
30 350
32621
3120
40 635

724 164
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Not 3 Forvaitnings-och externa kosinader

Forbrukningsinventarier
Adm.kontor, dvrigt
Revisionssarvode
Redovisningstjiinster
Bankkostnader
Tillsynsavgifier

Summa

Not & Personallkostnader

Styrelsearvoden
Loner
IKostnadsersdtmingar

sociala avgifter

Not 7 Avskrivringar

Byganad och markanliggningar
Byggnadsinventarier

Avskrivning pa fastighetens bygenad och markanidggning har gjorts pa bok

respektive 3.0 %,

2018-07-01
-2019-06-30

2017-07-01
-2018-06-30

3504
36 240
5063
33 286
4058
41 816

143 967

2018-0
-2019-0

2018-07-01
-2019-065-30

5949
34 680
4500
52774
3300
59 844

161047

2017-07-01
22018-06-30

L

2007-07-01
-2018-06-30)

261 138
42 490

303 628

Forda viirdet med 1,5 94
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Not § Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingiende akumulerade nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Egna ligenheter

Avser bostadsritt nr 105, som &gs av foreningen.

2019-06-30
38727 188
38727 188

-3 665 367
-261 140

-3 926 507
-20057 048

-20 057 048

14 600 000
2 805 000

12(13)

2018-06-30
38 727 188
38 727 188

-3 404 229
-261 138

-3 665 367

-20 057 048
-20 057 048
15 004 773
1 390 000

[l 400 000
2 145 000
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Not 10 Byggnadsinventarier

2019-06-30 2018-06-30
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden | 044 267 1 044 267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden | 044 267 1 044 267
Ingdende ackumulerade avskrivningar -389 707 =347 217
-Avskrivningar -42 500 -42 490
Utgdende ackumulerade avskrivningar -432 207 -389 707
Utgdende restviirde enligt plan 612 060 654 560
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 30 080 29927
Férutbetald kabel-TV 8323 8 357
Serviceavtal ventilation 16014 -
Upplupna réntor 964 2115
Summa 55 581 40 399

Not 12 Kassa & Bank

Rorelsekonto Lansforsikringar, aktuell rintesats 0,00%
Placeringskonto LF
Fastrintekonto 3 man, aktuell rintesats 0,10%

Fastrintelonto 6 man, aktuell rintesats 0,20%
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Riinta % Rintan d&r  Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar2018/19 2019-06-30

lineavtal
Linsforsikringar Bank 1,76 2019-08-01 430.000 5.710.000

Not 14 Stiillda sikerheter

2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 27 184 000 27 184 000
27 184 000 27 184 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna I6ner 75 000 753000
Upplupna soc.avgifter 9284 9284
Férskottsbetalda arsavgifter och hyror 158 859 155339
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 4 000 4 000

Summa 247 143 243 623
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Midsommardansen
Org.nr 716456-9134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Midsommardansen for rilkenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nédviindig fOr att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppna en rimlig grad
av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse sim innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviéintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.



Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och d&ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision [or att utforma granskningséatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jjag irevisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Midsommardansen for rikenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfcrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mina uttalanden om ansvarsfrihet, ir att
inhdimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nagon tgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

*  panagot annat séitt handlat i strid med bostadsréttslagen. tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar och bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enli gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pa den professionella
beddmningen med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertrddelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
[6reningens vinst eller férlust har jag eranskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mora den 24 oktober 2019
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