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Firvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag, med site i Mora, vars huvudsakliga ndamal 4r att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter fir permanent boende it foreningens medlemmar.
Féreningen diger och forvaltar fastigheten Stranden 22:1 och Stranden 22:2, P4 fastigheten har under
dren 1963-65 uppforts 6 hus med adress Vasagatan 58-60 och Hantverkaregatan 21-27, och
innehdller 102 ldgenheter med bostadsritter samt 19 bilplatser, 35 garage samt 20 platser i carport.
Dessutom 3 st iokaler.

Ligenhetstyp Antal Yta{m?2
1 rum och kék 27 1028
2 rum och kék 47 2 802
3 rum och kék 16 1226
4 rum och k&k 12 1152
Bostiider 102 6207

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsiikringsbolag dr Dalarnas Férsikringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsrittstillige for alla ligenheter,

Administrativ och ekonomisk fSrvaltning har utférts av HSB MilarDalarna.
Fastighetsskitseln har utférts av HSB MilarDalarna.
Stédningen har ombesétjts av HSB MilarDalarna.

Fér att kunna planera underhallsatgérder och avsiittning till kommande underhall har foreningen en
30-4rig underhéllsplan som #r uppdaterad 2019,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga &rliga besiktningen den 2 september 2020,

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-08. Stimman genomfbrdes via postrisstning, 12 medlemmar
postréstade och 6 deltog pa stimman. 2019 deltog (22) medlemmar,

Arsavgifterna uppgdr till genomsnitt 535 kr/m?, Styrelsen har faststallt budgeten for 2021 och beslutat
om oftrdndrad avgiftsniva. T avgiften ingar vatten och virme, Bredband #r installerat och kostnaden
debiteras pa manadsavin,

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammansitining:

Mats Bjurstrém ordférande, HSB ledamot
Karin Palmberg Beus vice ordfrande

Bo Thunberg sekreterare

Ove Johansson ledamot

Pia Kadfalk ledamot

Vid kommande ordinarie fSreningsstdmma utgdr mandattiden fr Mats Bjurstrém, Bo Thunberg och
Ove Johansson
Styrelsen har under aret hallit 6 (8) sammantriiden.

Firmatecknare har varit, Karin Palmberg Beus, Mats Bjurstrém, Ove Johansson och Bo Thunberg, tvi

i fdreningm
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Revisorer har varit Monika Akerblom med Oscar Gustafsson som suppleant, valda av fSreningen samt
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Eva Pilsson och Ulla Eriksson med Eva Palsson som sammankallande.

Vicevird och HSB ledamot har varit Mats Bjurstrom.
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Mats Bjurstrém med
Bo Thunberg som suppleant.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Arets underhall
s Byte till ndrvarcbelysning i samtliga fastigheter
+ Nedtagning av gamla trid samt plantering av-nya trid

Planerat underhall
» Nyaelledningari alla fastigheter

Historik, underhall
¢ 1997 Renovering av badrum.
2001 Fénsterbyte.
2004 Malning av korridorer och trapphus.
20035 Renovering av tvittstugor.
2005-2006 Isolering av taken.,
2007 Ny sophantering, molok pa girden. Bredbandsanslutning Telia
2010 Nya ligenhetsdbrrar,
2011 Installation spaltventiler. Stamspolning alla ligenheter.
2011 Nya gungor samt rutschkana. Nya planteringar. Ny fjirrvirmecentral, Vasagatan 60.
2012 Omliggning stenplattor mellan husen, Renovering balkongskérmar.
2014 Start stamrenovering som avslutag 20135,
2015 Digitalisering av TV-nitet.
2016 Byggt Carport med plats fr 8 st bilar, Utbyggnad balkonger mot Isstadion
2016 Plattsittning vid uteplatsen, Asfaltering & bom vid Vasagatan 8. Statuskontroller gjorda,
2018 Malning av balkongfBnster samt paneler under dessa.
2019 Bredbandsavial Telia. Montering 6 nya motorvirmare. Omliggning av 3 plattgdngar.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 99 (101). Anledningen till att medlemsantalet
kan Gverstiga antalet bostadsriitter i féreningen 4r att mer 4n en medlem kan dga samma
ligenhet. Vid stimman har en bostadstétt en rost oavsett antalet innehavare. Aven HSB
MilarDalarna dr medlem i bostadsriittsforeningen, Under dret har 13 (11) ligenhetséverlatelse
skett,

Antal medlemmar vid &rets borjan 101

Nya medlemmar 15
Medlemmar som [imnat fSreningen 17
Antal medlemmar vid érets slut 99

c
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 3957 3912 3844 3863 3825
Resultat efter finansiella poster, tkr 629 646 742 1057 976
Avgiftsniva kr/kvm 535 535 535 535 535
Yittre fond kr/kvm 593 592 510 501 449
Lén ke/kvm 537 560 532 563 594
Soliditet % 62 62 59 55 50
Likviditet i % 258 120 150 105 144
Genomgnittlig skuldrinta i % 1,13 1,34 1,06 0,99 1,05
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhillsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging 540 195 0 3 676 946 3390 809 646 491
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 646 491 -646 491
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 348 000 -348 000
Omf, av utfrt, planerat underhall frdn yttre fond -345 875 345 875
Arets resultat 629392
Belopp vid arets slut 540 195 0 3679071 4035175

629 39’17[,
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Resultatdisposition

Till Fdreningsstdmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stdimmans firfogande

Styrelsen fireslir foljande disposition

Balanseras i ny tikning

Overskott efter avsiittning och omféring av yttre fond 2020
Arets resultat 629 392
Avsdttning Hill yttre fond enligt underhdllsplan -348 000
Omforing av arets utfirda, planerade underhdll fian vitre fond 345875
Arets dverskott 627 267

44035175
629392
4 664 567

4 664 567

2019
646 491
-348 600
154 457
452 948

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stiillning finns i efierfoljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar, O(/
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Resultatréakning 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 3 957 462 3911 667
Ovriga rorelseintékter Not 3 11 770 0
Summa rorelseintakter 3969 232 3911667
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 934 422 -2 816 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -50 120 -71 454
Personalkostnader och arvoden Not 6 -96 814 -104 107
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -336 836 -336 836
Summa rorelsekostnader -3 418 191 -3 328 654
Rorelseresultat 551 040 583 013
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 117 051 110 000
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -38 699 -46 522
Summa finansiella poster 78 352 63 478
Arets resultat 629 392 646 491

©
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 4 891 915 5228 751

Summa materiella anldggningstillgangar 4 891 915 5228 751

Finansiella anldggningstifigingar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

Langfristiga placeringar Not 12 3 500 000 6 000 000
3 500 500 6 000 500

Summa anldggningstillgdngar 8 392 415 11 229 251

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 58 699 59 171

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 887 056 1721 196

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 566 015 376 965

Summa kortfristiga fordringar 3511770 2157 332

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Not 15 2 500 000 0

Summa Kortfristiga placeringar 2 500 000 0

Summa omsattningstillgédngar 6011770 2157 332

SUMMA TILLGANGAR 14 404 185

13 386 583
c
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 540 195 540 195
Fond for yttre underhall 3679071 3676 946
Summa bundet eget kapital 4 216 266 4217 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4035175 3390 809
Arets resultat 629 392 646 491
Summa fritt eget kapital 4 664 568 4 037 300
Summa eget kapital 8 883 834 8 254 441
Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3193 750 3334 550
Summa ldngfristiga skulder 3193 750 3334 550
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 140 800 140 800
Leverantdrsskulder 453 858 69 983
Skatteskuld 54 633 31 081
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1191 433 1114674
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 485 877 441 054
Summa kortfristiga skulder 2 326 601 1797 592
Summa skulder 5520 351 5132 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 404 185 13 386 583

Ve
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 629 392 646 491
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 336 836 336 836
Kassaflode fran lopande verksamhet 966 228 983 327
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -181 150 -114 798
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 529 009 -49 499
Kassafldde fran Iépande verksamhet 1314 088 819 030
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -140 800 -156 300
Inbetalda insatser 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -140 800 -156 300
Arets kassaflode 1173 288 662 730
Likvida medel vid arets bérjan 7 713 654 7 050924
Likvida medel vid arets slut 8 886 942 7 713 654

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

laceringar in i de likvida medlen.
p ring |§C
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréattats med nyttjandeperioden och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjiandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Byggnad 2,5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 428 526 kr. (1 428 526kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ve
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3319 704 3319 704
Hyror 290 568 318 706
Ovriga avagifter 312 799 219 800
Ovriga intakter 144 393 163 459
Bruttoomséttning 4 067 464 4021 669
Avsatt till inre fond -110 002 -110 002
3957 462 3911 667
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Kterbaring Dalarnas Férsikringsbolag 11 770 0
11 770 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 567 559 560 464
Reparationer 52 811 81 074
El 118 554 141 282
Uppvérmning 796 843 898 489
Vatten 264 986 249 085
Sophamtning 141 174 171 585
Gvriga avgifter 347 715 140 892
Forvaltningskostnader 181 756 175 092
Fastighetsavgift 113 900 113 900
Ovriga driftskostnader 3250 129 938
Planerat underhall 345 875 154 457
2934422 2816 257
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1986 1856
Porto och bankavgifter 110 360
Juridiska avgifter 4412 3493
Forluster pd hyres- och kundfordringar 0 5
Revisionskostnad 10 686 9 597
Medlems- och styrelseaktiviteter 3426 21743
Medlemsavgift HSB 29 500 30900
Ovriga kostnader 0 3 500
50 120 71 454

L
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 213 46 500
Vicevdrdsarvode 24 000 16 633
Revisorsarvode 1500 1500
Léner och andra ersattningar 0 24 520
Sociala kostnader 13 101 14 954
96 814 104 107
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 336 836 336 836
336 836 336 836
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 117 051 110 000
117 051 110 000
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 38 544 46 327
Ovriga finansiella kostnader 155 195
38 699 46 522

1
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 13 226 223 13 226 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 226 223 13 226 223
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 311 282 -7 974 446
Arets avskrivningar -336 836 -336 836
Utgdende avskrivningar -8 648 118 -8 311 282
Bokfort varde 4578 105 4914 941
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 313 810 313 810
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 313810 313 810
Bokfort varde 313 810 313 810
Summa byggnader och mark 4891 915 5228 751
Taxeringsvarde for Stranden 22:1 m.fl. i Mora. Varde&r 1967.
Byggnad - bostéder hyreshus 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 759 000 759 000
25 759 000 25 759 000
Mark - bostdder hyreshus 7 600 000 7 600 000
Mark - lokaler 851 000 851 000
8 451 000 8 451 000
Taxeringsvarde totalt 34 210 000 34 210 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna ek. fGrening 500 500
500 500
Not 12 Langfristiga Placeringar
HSB Malardalarna, specialinlning. 3 500 000 6 000 000
3 500 000 6 000 000
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 903 59 171
Ej reskontraférda kundfordringar 57 796 0
58 699 59171
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 114 7 542
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2 886 942 1713 654
2 887 056 1721196
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 2500 000 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 540 195 3676 946 3390 809 646 491
Omfbring av &rets resultat enligt &rsstimma 646 491 -646 491
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeslut -345 875 345 875
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underhallsplan 348 000 -348 000
Arets resultat 629 392
Belopp vid drets slut (1] 540 195 3679071 4035175 629 392
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 170750 1,10% 2022-09-30 2 626 000 60 000
Stadshypotek AB 283542 1,10% 2022-07-30 708 550 80 800
3334550 140 800
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3193 750
Styrelsen har for avsikt att omsatta [&nen i den takt de frfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 2 630 550
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 6992 400 6992 400
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 6992 400 6 992 400
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 140 800 140 800
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs l&neomsittning) 0 0
140 800 140 800
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 8 344 7714
Kallskatt 11 193 11 199
Fond f&r inre underhail 943 456 896 783
Ovriga kortfristiga skulder 228 440 198 977
1191433 1114 674
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 362 835 318172
Upplupna rantekostnader 1299 1577
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 121743 121 305
485 877

441 054 .
fC
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hugin | Mora org.nr, 7844001003

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Hugin |
Mora fr &r 2020,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppréittats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger eni alia vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor alt féreningsstamman faststéiler
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i firhallande Ul fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund fbr véra uttalanden.

Annan Information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar infe denna
information och vi gr Inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revislon av arsredovisningen ar det vart ansvar
att I&sa den information som Identifieras ovan och dverviga om
Informationen t vasenttig utsirdckning ar oférenlig med
&rsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Hvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentllg felaktighet, & vi skyldiga att rappartera detta, Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en ritivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den inferna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pé cegentiigheter eller misstag,

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att forts#tta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisor ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revislonen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och ged revislonssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kethet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte Innehélter négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
&ren hig grad av sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision
som wifdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vésentiga om de enskilt eller tilsammans imligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Instalining under hela
revisionen, Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sly dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som &r tllréckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund Br mina ultalanden.
Risken fir att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en viisentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

+  skaffarjag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn til
omstandighetema, men Inte for att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

*  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvlda det finns nagan
vasentlly osakerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller
férhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen at det finns en vasentlly osékerhetsfaktor, maste
jaq i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vasentiga
osékerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
ollliréckiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

s ulvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéilet | rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de undediggande (&/



transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hugin i Mora fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker aft féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fireningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekenomiska situation och att tilse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagotannat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och démed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispasitioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Moraden § 1 b 2021 o

Christina Cederlof Monika Akerblom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hugin i Mora

i

156 537
KR/IKVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% i S

1% 190 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
535 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 784400-1003

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5= > 250 krfkvm
{? 156 Avrets resultat + summan av avskrvningar + Ett sparande behovs for attklara 4= 201 =250 kifkvm
kr/kvm summan av kostnadsfori/planerat underhall per  framtida investeringsbehov eller 3 =151 — 200 krfkvm

kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar.

2 =100 - 150 krfkvm
1= <100 kr/kvm

Investeringsbehov Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt ndr
den berdknar att ndsta
slérre investering kommer
att genomfdras.

For att ha framforhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomfaras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomftras under de narmaste 30
aren. Vdrdet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

kr/kvm

Skuldséttning

I =97

5= <2000 kr/kvm
inansieri .
Finansiering med lanat kapital &r ett 4= 000— 4559 Kifioiin

Totala rantebarande skulder per kvm total yta vikligt matt for alt bedoma ytterligare

krfkvm handiingsutrymme och 3=5000-9 899 krkvm
(bayts+ lokalyia) motstandskraft fér _
kostnadsandringar och andra behov. 2=10000-15 000 krikvm
1=> 15000 kr/kvm
dntekdnsli =
Réntekinslighet Det &r viktigt att veta om fareningens SREA%
1 procentenhets ranteférandring av de totala f:;l:?g:;:;;:n:tgé:;kriver hur A=4-T%
1% réntebarande skulderna delat med de totala o e 3=7-10%
: : héjda réntor kan paverka
arsavgifterna : .
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%

Energikostnad

Totala kostnader fér vatten + vdrme + el per kvm

(Bostadsrattsytan)

Ger en ingang till att diskutera energi-

arsavgiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslédget
cirka 200 krikvm. Men
manga faktorer kan paverka

190 total yta {boyta + |okalyta) och resurseffeklivitet i féreningen.  — bade i byggnaden ach
Kl externt, t ex energiprisemna.
B Tomtritt Om marken &gs av kemmunen kan
{-‘? N ej Fastigheten innehas med tomtrétt—ja eller nej  det
. E (Tomtratt innebé&r att foreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
Lt marken) kostnadsékningar.
Arsavgift
g Arsavgiften paverkar den enskilde
12 535 medlemmens manadskostnad ach
1 - : vardet pa bostadsratten. Darfor ar _— s o
krfkvim Totala arsavgifter per kvm total boyta det vikiigt att bedsma om Bar varderas utifran risken

for framtida hojningar.



