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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, med site 1 Mora, vars huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stranden 22:1 och Stranden 22:2. P4 fastigheten har under
aren 1963-65 uppforts 6 hus med adress Vasagatan 58-60 och Hantverkaregatan 21-27, och
innehaller 102 ldgenheter med bostadsritter samt 19 bilplatser, 35 garage samt 20 platser 1 carport.
Dessutom 3 st lokaler.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 27 1028
2 rum och kok 47 2 802
3 rum och kok 16 1226
4 rum och kok 12 1152
Bostdder 102 6207

Byggnaderna ar fullviardeforsékrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsékringsbolag och i
forsikringen ingar gemensamt bostadsréttstilldgg for alla lagenheter.

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utférts av HSB MaélarDalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB MélarDalarna.

Stddningen har ombesérjts av HSB MélarDalarna.

For att kunna planera underhallsétgirder och avsittning till kommande underhall har féreningen en
30-4rig underhéllsplan som &r uppdaterad i maj 2019.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga arliga besiktningen den 4 september 2019.
Ordinarie féreningsstimma hoélls 2019-05-21. I stimman deltog 17 (22) medlemmar.

Arsavgifterna uppgér till genomsnitt 535 kr/m?. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2020 och beslutat
om of6rindrad avgiftsniva. I avgiften ingar vatten och véirme.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Mats Bjurstrém ordférande, HSB ledamot
Karin Palmberg Beus vice ordforande

Bo Thunberg sekreterare

Ove Johansson ledamot

Pia Kadfalk ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden f6r Karin Palmberg Beus och Pia
Kadfalk.
Styrelsen har under aret hallit 8 (5) sammantraden.

Firmatecknare har varit, Karin Palmberg Beus, Mats Bjurstrém, Ove Johansson och Bo Thunberg , tva
i férening.

Revisorer har varit Carina Gustafsson Torkar med Jan-Erik Bergstrom som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.bO



HSB Brf Hugin i Mora 3
Org.nr. 784400-1003

Valberedning har varit Monica Levd och Eva Pélsson med Monica Levd som sammankallande.

Vicevérd och HSB ledamot har varit Mats Bjurstrom.
Foreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Mats Bjurstrém med
Bo Thunberg som suppleant.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
e Omlédggning av tre plattgangar
e Montering av 6 nya motorvirmare
e Bredbandsavtal Telia

Planerat underhall
e Byte till ndrvarobelysning

Historik, underhall
e Renovering av badrum, 1997
Fonsterbyte, 2001
Mélning av korridorer och trapphus, 2004
Renovering av tvittstugor, 2005
Isolering av taken 2005-2006
Ny sophantering, molok pa garden, 2007
Bredbandsanslutning Telia, 2007
Nya lagenhetsdorrar, 2010
Installation spaltventiler, 2011
Stamspolning i varje lagenhet, 2011
Nya gungor samt rutschkana, 2011
Nya planteringar, 2011
Ny fjarrvirmecentral Vasagatan 60, 2011
Omléggning stenplattor mellan husen, 2012
Renovering balkongskdrmar, 2012
Start stamrenovering 2014
Avslut stamrenovering, 2015
Digitalisering av TV-nétet 2015
Byggt Carport med plats f6r 8 st bilar 2016
e Utbyggnad balkonger mot isstadion 2016
e Plattsdttning vid uteplatsen 2016
e Asfaltering och bom vid Vasagatan 8 2016
e Statuskontroller genomférda 2016
e Mailning av balkongfonster samt paneler under dessa, 2018

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 101 (102). Anledningen till att medlemsantalet
kan &verstiga antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan 4ga samma
lagenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Aven HSB
MilarDalarna dr medlem i bostadsréttsforeningen. Under éret har 11 (7) ligenhetsoverlatelse

kett.
ske o
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Antal medlemmar vid arets bérjan 102
Nya medlemmar 11
Medlemmar som lamnat foreningen 12
Antal medlemmar vid arets slut 101
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 3912 3 844 3863 3825 3659
Resultat efter finansiella poster, tkr 646 742 1057 976  -1270
Avgiftsniva kr/kvm 535 535 535 535 535
Yttre fond kr/kvm 592 510 501 449 405
Lan kr/kvm 560 Xy 563 594 626
Soliditet % 62 59 55 50 45
Likviditet 1 % 120 150 105 144 293
Genomsnittlig skuldrénta 1 % 1,34 1,06 0,99 1,05 1,80
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 540 195 0 3 483 403 2 842 575 741778
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 741 778 =741 778
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 348 000 -348 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -154 457 154 457
Arets resultat 646 491
Belopp vid arets slut 540 195 0 3676 946 3390 809 646 491
Resultatdisposition
Till Foreningsstdmmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3390 809
Arets resultat 646 491
Summa till stimmans forfogande 4037 300
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 4037 300
Overskott efter avsiittning och omforing av yttre fond 2019 2018
Arets resultat 646 491 741 778
Avsdttning till yttre fond enligt underhallsplan -348 000 -359 000
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond 154 457 299 246
Arets bverskott 452 948 682 024

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. U/

il
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3911 667 3843610
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 31 647
Summa rorelseintakter 3911667 3875 257
Rorelsekostnader
l?riftskostnader Not 4 -2 816 257 -2 699 880
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 454 -59 211
Personalkostnader och arvoden Not 6 -104 107 -92 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -336 836 -336 836
Summa rorelsekostnader -3 328 654 -3188 343
Rorelseresultat 583 013 686 914
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 110 000 94 500
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -46 522 -39 636
Summa finansiella poster 63 478 54 864
Arets resultat 646 491

741 778
@C/
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 5228 751 5 565 587

Summa materiella anléggningstillgangar 5228 751 5 565 587

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 6 000 500 4 500 500
6 000 500 4 500 500

Summa anldaggningstiligdngar 11 229 251 10 066 087

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 59 171 973

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1721196 2 558 467

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 376 965 320 364

Summa Kortfristiga fordringar 2 157 332 2 879 804

Summa omséttningstiligdngar 2157 332 2879 804

SUMMA TILLGANGAR 13 386 583

12945 891,0
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 540 195 540 195
Fond for yttre underhall 3 676 946 3 483 403
Summa bundet eget kapital 4217 141 4 023 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 390 809 2 842 575
Rrets resultat 646 491 741 778
Summa fritt eget kapital 4 037 300 3584 352
Summa eget kapital 8 254 441 7 607 950
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 334 550 3417 450
Summa ldngfristiga skulder 3334550 3417 450
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 140 800 214 200
Leverantdrsskulder 69 983 186 288
Skatteskuld 31081 0
Ovriga Kkortfristiga skulder Not 17 1 106 960 1062 572
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 448 768 457 430
Summa Kortfristiga skulder 1797 592 1920 491
Summa skulder 5132 142 5337 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 386 583

12945 891 t,{/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 646 491 741 778
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 336 836 336 836
Kassaflode frén I6pande verksamhet 983 327 1078 614
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -114 798 -151 373
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -49 499 -59 005
Kassaflode frén I6pande verksamhet 819 030 868 236
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -156 300 -214 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -156 300 -214 200
Arets kassaflode 662 730 654 036
Likvida medel vid drets bérjan 7 050 924 6 396 887
Likvida medel vid arets slut 7 713 654 7 050 924

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.(-jb
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 3drsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har andrats frén féregdende &r.

Det medftr att Arsredovisningen 2019 inte g8r att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Anldggningstillg&ngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %
Byggnader 2,5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 1 428 526 kr. (1 428 526 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.@/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter E 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3319 704 3319704
Hyror 318 706 311 189
Ovriga avgifter 219 800 173 284
Ovriga intékter 163 459 149 435
Bruttoomsattning 4 021 669 3953612
Avsatt till inre fond -110 002 -110 002
3911 667 3843610
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Agarbonus 0 18 963
Aterbaring Dalarnas férsékringsbolag 0 12 684
0 31647
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 560 464 507 097
Reparationer 81 074 93 025
El 141 282 153 998
Uppvarmning 898 489 833516
Vatten 249 085 247 755
Sophamtning 171 585 166 210
Ovriga avgifter 140 892 134 469
Forvaltningskostnader 175 092 171 000
Fastighetsavgift 113 900 86 050
Ovriga driftskostnader 129 938 7514
Planerat underhall 154 457 299 246
2 816 257 2 699 880
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1856 5871
Porto och bankavgifter 360 0
Juridiska avgifter 3493 874
Forluster pa hyres- och kundfordringar 5 0
Revisionskostnad 9 597 10 238
Medlems- och styrelseaktiviteter 21743 0
Medlemsavgift HSB 30 900 30 900
Ovriga kostnader 3500 11 328
71 454 59 211
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 500 45 500
Ovriga arvoden 16 633 6 879
Revisorsarvode 1 500 1500
Loner och andra ersattningar 24 520 24 000
Sociala kostnader 14 954 14 537
104 107 92416
Féreningen har inte haft n&gra anstallda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 336 836 336 836
336 836 336 836
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 110 000 94 500
110 000 94 500
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 46 327 39633
Réantekostnader kortfristiga skulder 195 3
46 522 39 636,

iC
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 13 226 223 13 226 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 226 223 13 226 223
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 974 446 -7 637 610
Krets avskrivningar -336 836 -336 836
Utg&ende avskrivningar -8 311 282 -7 974 446
Bokfort varde 4914941 5251777
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 313 810 313 810
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 313 810 313 810
Bokfort varde 313 810 313 810
Summa byggnader och mark 5228 751 5 565 587
Taxeringsvérde for Stranden 22:1 m.fl. i Mora. Vardedr1967.
Byggnad - bostader hyreshus 25 000 000 19 800 000
Byggnad - lokaler 759 000 190 000
25 759 000 19 990 000
Mark - bostéder hyreshus 7 600 000 5800 000
Mark - lokaler 851 000 735 000
8 451 000 6 535 000
Taxeringsvarde totalt 34 210 000 26 525 000
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. forening 500 500
Kapitalplacering i HSB MélarDalarna 6 000 000 4 500 000
6 000 500

4 500 500 C(/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 59 171 973
59 171 973
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 542 3245
Skattefordran 0 4298
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1713 654 2 550 924
1721196 2558 467
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 540 195 3483 403 2 842 575 741778
Omféring av 8rets resultat enligt &rsstamma 741 778 -741 778
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 348 000 -348 000
Avséttn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan -154 457 154 457
Arets resultat 646 491
Belopp vid &rets slut 1] 540 195 3676 946 3390 809 646 491
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 170750 1,10% 2022-09-30 2 686 000 60 000
Stadshypotek AB 283542 1,10% 2022-07-30 789 350 80 800
3 475 350 140 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3334550
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem a&r uppg4 till 2 771 350
Stélida sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 992 400 6 992 400
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 6 992 400 6 992 400
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 140 800 214 200
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 0 0
140 800 214 200
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 199 0
Fond for inre underhall 896 783 935 909
Ovriga kortfristiga skulder 198 977 126 663
1106 960 1062572
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 318 172 327 310
Upplupna rantekostnader 1577 1643
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 019 128 477
448 768 457 430
Not 19 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgdng

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.m
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Mora, 2020- -0 4,
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Hugin org.nr 784400-1003

v areradavieninaan
JVISITIIIYTil
<

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hugin for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Fipoiesof $30 ragtalopmolon
Grund 10r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att |3sa den information som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

NS ans

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ul

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste CC



jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

RAINQSYRAe reviZorns ansy

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hugin for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Und v ultalanced

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

s 3var

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana étgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fGrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Moraden 7415 2020

Christina Cederlof Carina Gustafsson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 784400-1003
BOSTADSRATTSKOLLEN
Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hugin i Mora
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NYCKELTAL

Sparande

183
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

555
kr/kvm

Réntekanslighet

1%

Energikostnad

206
kr/kvm

Tomtréatt

Nej

Arsavgift

535
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 784400-1003

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de nédrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bér
foéreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

5=> 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm

3 =151 —200 kr/kvm

2 =100 — 150 kr/kvm
=< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr’/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr’/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfringen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformédga p4 kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsattningstillgngar och kortfristiga
skulder, exklusive l&neomsittningar.
Normalt bor talet vara Gver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stérre
del av tillgangarna som ér finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte péverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
féreningen gor omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhallsbehov.






