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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag, med siite i Mora, vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Féreningen Ager och forvaltar fastigheten Stranden 22:1 och Stranden 22:2. Pa fastigheten har under
aren 1963-65 uppforts 6 hus med adress Vasagatan 58-60 och Hantverkaregatan 21-27, och
innehaller 102 lagenheter med bostadsratter samt 19 bilplatser, 35 garage samt 20 platser i carport.
Dessutom 3 st lokaler.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 27 1 028
2 rum cch kék 47 2 802
3 rum och koék 16 1226
4 rum och kék 12 1152
Bostider 162 6 207

Byggnaderna ar fullvirdefrsikrade. Forsakringsbolag &r Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsakringen ingar gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utforts av HSB Dalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av HSB Dalarna.
Stiadningen har ombesorjts av HSB Dalarna.

For att kunna planera underhéllsatgérder och avséttning till kommande underhill har féreningen en
30-arig underhallsplan som dr uppdaterad i augusti 2018.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga 4rliga besiktningen den 6 september 2018,
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-15, I stamman deltog 22 (17) medlemmar.

Arsavgifterna uppgar till genomsnitt 535 kr/m?, Styrelsen har faststdllt budgeten for 2019 och beslutat
om oforindrad avgiftsniva. T avgiften ingdr vatten och virme.

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammansattning;

Mats Bjurstrém ordférande
Karin Palmberg Beus vice ordf6rande
Bo Thunberg sekreterare
Ove Johansson ledamot
Martin Broman ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Mats Bjurstrém, Bo Thunberg och
Ove Johansson,

Styrelsen har under 4ret hallit 5 (5) sammantriden.

Firmatecknare har varit, Karin Palmberg Beus, Mats Bjurstrém, Ove Johansson och Bo Thunberg, tva
i forening.
™
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Revisorer har varit Carina Gustafsson Torkar med Jan-Erik Bergstrém som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Monica Levd och Matz Hedenstrom med Monica Levd som sammankallande.
Vicevird har varit Mats Bjurstrom.

Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Mats Bjurstrom med
Bo Thunberg som suppleant.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Planerat underhall

o Omliiggning plattgingar mellan husen, 2018

Historik, underhall

e Renovering av badrum, 1997
Fénsterbyte, 2001
Malning av korridorer och trapphus, 2004
Renovering av tvittstugor, 2005
Isolering av taken 2005-2006
Ny sophantering, molok pa garden, 2007
Bredbandsanslutning Telia, 2007
Nya lagenhetsdorrar, 2010
Installation spaltventiler, 2011
Stamspolning i varje ligenhet, 2011
Nya gungor samt rutschkana, 2011
Nya planteringar, 2011
Ny fjarrvirmecentral Vasagatan 60, 2011
Omliggning stenplattor mellan husen, 2012
Renovering balkongskidrmar, 2012
Start stamrenovering 2014
Avslut stamrenovering, 2015
Digitalisering av TV -nitet 20135
Byggt Carport med plats for 8 st bilar 2016
Utbyggnad balkonger mot isstadion 2016
Plattséttning vid uteplatsen 2016
Asfaltering och bom vid Vasagatan 8 2016
Statuskontroller genomfdrda 2016
Malning av balkongfonster samt paneler under dessa, 2018 o
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 102 (104). Anledningen till att medlemsantalet
verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma lagenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Aven HSB Dalarna ér
medlem i bostadsrattsforeningen. Under aret har 7 (11) ligenhetsoverlételse skett.

Antal medlemmar vid arets borjan 104

Nya medlemmar 7
Medlemmar som ldmnat foreningen 9
Antal medlemmar vid arets slut 102
Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 3844 3863 3825 3659 3623
Resultat efter finansiella poster, tkr 742 1057 976  -1270  -21295
Avgiftsniva kr/kvmm 535 535 535 535 535
Yttre fond kr/kvm (ink lokalyta) 510 501 449 405 686
Lan kr/kvm (ink lokalyta) 532 563 594 626 651
Soliditet % 59 55 50 45 49
Likviditet i % 150 105 144 293 144
Genomsnittlig skuldrénta 1 % 1,06 0,99 1,05 1,80 1,35
Forindring i eget kapital :
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 540 195 0 3423 649 1845032 1057296
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 1057296 -1057 296
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 359000 -359 000
Omf. av utfort, planerat underhall frén yttre fond -299 246 299 246
Arets resultat 741 778
Belopp vid érets slut 540195 0 3 483 403 2 842 575 741 778
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Resultatdisposition
Till Foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Overskott efter avsittning och omfiring av yttre fond

Arets resultat

Avsdtining till yitre fond enligt underhallsplan

Omforing av drets utforda, planerade underhdll frin ytire fond

Arets dverskott

2018
741778
-359 000
299 246

682 024

2 842575
741 778

3 584 352

3 584 352

2017
1057296
-359 000
0

698 296

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar, "
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Resultatriikning 2018 2017
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3843610 3863 168
Ovriga rorelseintikter Not 3 31 647 40 294
Summa rérelseintikter 3 875257 3903 462
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2 699 880 -2 381 625
Ovwriga externa kostnader Not 5 -59 211 -62 021
Personalkostnader och arvoden Not 6 -92 416 -92 059
Avskrivningar Not 7 -336 836 -336 836
Summa rorelsekostnader -3 188 343 -2 872 541
Rirelseresultat 686 914 1030 920
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 94 500 64 548
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -39 636 -38 172
Summa finansiella poster 54 864 26 376
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 741 778 1057 296
Arets resultat 741778 1057 296
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 5 565 587 5902 423
5 565 587 5902 423

Finansiella anldggningstillgangar

Langftistiga placeringar ' Not 11 4 500 500 4 500 500
4 500 500 4 500 500

Summa anliggningstillgdngar 10 966 087 10 402 923

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 973 15227

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 558 467 1901 700

Forutbetalda kostnader och upplupna intéktet Not 13 320 364 157 468
2 879 804 2074 395

Summa omsittitingstiligngar 2 879 804 2074395

Summa tillgidngar 12 945 891 12 477 318

W
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 540 195 540 195

Yttre underhallsfond 3 483 403 3423 649
4023 598 3 963 844

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 842 575 1 845032

Arets resultat 741 778 1057 296
3 584 352 2 902 329

Summa eget kapital 7 607 950 6866 173

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3417450 3631650
3417 450 3631650

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut 214 200 214 200

Leverantorsskulder 186 288 250 870

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1062 572 1 043 166

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier Not 17 457 430 471 260
1920491 1 975 496

Summa skulder 5337941 5611146

Summa eget kapital och skulder 12 945 891 12 477 318

&
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rérelseresultat 686 914 1030920

Avskrivningar 336 836 336 836
Erhallen rinta 94 500 64 548
Erlagd rinta -39 636 -38 172
Kassafléde fran lopande verksamhet 1078 614 1394132
{fore forindrng av rorelsekapital)
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 151373 138 785

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -59 005 -93 580
Kassaflode frin lopande verksamhet 868 230 1439 338
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsiliningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 -2 000 400
Kassaflode frin investeringsverksamhet 0 -2 400 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder =214 200 =214 200
Kassaflide friin finansieringsverksamhet -214 200 -214 200
Arets kassaflode 654 036 -774 862
Likvida medel vid Arets bérjan 1 896 887 2671750
Likvida medel vid arets slut 2 550924 1896 887

™
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Noter

11

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmdnna rdd BFNAR 2016:10 (K2) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffhingsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod
har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar
med kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsait kvar med separata avskrivningsplaner.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,5%

Fordringar samt dvriga tillgingar och skulder

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsviirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras pa
foreningens senast uppriittade underhallsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspriktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma Ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas féreningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen dock hogst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hinforliga till féreningens
fastighet. Efter avriakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22 % pé beritknat §verskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 1 428 526 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsrittsféreningens likvida medel under rikenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod. ™
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsitining
Arsavgifter 3319 704 3319 704
Konsumtionsavgifter el 1260 1290
Hyror (inkl bortfall} 311 189 300 880
Ovriga intikter 321 459 351 296
3953612 3973170
Avwsatt till inre fond -110 002 -110 002
3843 010 3 863 168
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 18 963 40 294
Aterbiiring Dalarnas forsikringsbolag 12 684 0
31 647 40 294
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 507 097 504 261
Lépande underhall 93 025 98 909
Utfort underhall installationer 19 871
Utfort underhdll huskropp utvindigt 279 375 0
Taxebundna kostnader:
El 153 998 144 055
Uppvamning 833 516 845 929
Vatten 247 155 252 860
Sophidmtning 166 210 165 060
Fastighetsavgift/skatt 86 050 86 050
Forvaltningskostnader 171 000 156 438
Ovriga driftskostnader 141 984 128 063
2 699 880 2 381 625
Not 5 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 7513 8422
Kontorsmaterial, tele, porto 587 6 289
Juridiska atgérder, inkasso och férluster 874 964
Extemn revision 10238 8 900
Ovriga externa kostnader 34715 37 446
59 211 62 021
Not 6 Personalkestnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 41 500
Motesarvode 6879 7 554
Ovriga ersittningar 0 2 800
Arvode internrevisor 1 500 1 500
53 879 53354
Ovriga anstillda
Vicevirdsarvode 24 000 24 000
24 000 24 000
Sociala kostnader 14 537 14 705
Summa personalkostnader 92 416 92 059

Edreningen har inga anstillda.

™
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Noter 2018 2017
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 336 836 336 836
336 836 336 836
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter bank och kortfristiga placeringar 94 500 64 183
Riénteintikter skattckonio 0 265
94 500 64 548
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 39 633 38172
Ovriga finansiella kostnader 3 0
39 636

38 172 (M
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Ingiende anskafthingsviirde byggnader 13 226 223 13226 223
Omklassificering frin pigiende nyanliggning
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 13 226 223 13226 223
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -7 637610 -7 300774
Arets avskrivningar -336 836 -336 836
Utgiende ackumulerade avskrivningar <7974 446 -7637 610
Ingdende anskaffhingsviirde mark 313 810 313 810
Utgdende ackumulerade anskafthingsvirden mark 313 810 313 810
Bokfort virde 5 565 587 5902 423
Taxeringsviirde
Byggnad 19990 000 19 990 000
Mark 6 535000 6535 000
Taxeringsviirde totalt 26 525 000 26 525 000
Not 11 Lingfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Kapitalplacering i HSB Dalarna 4 500 000 4 500 000
4 500 500 4 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3245 3763
Skattefordringar 4298 1050
Betaltjanstkonto 2 550 924 1 896 887
2 558 467 1901 700
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald fastighetsforsikring 67452 54 006
Forutbetald kabel-TV 6453 12 929
Upplupna ranteintakter 185033 90 333
Fordran avseende vatten heldr 2013 61 426 0
320 364 157 468
Not 14 Firiindring av eget kapital
' Upplatelse- Yitre Balanserat
o Insatser avgifter  underhillsfond resultai Arets resultat
Belopp vid érets inging 540195 0 3423 649 1 845 032 1057 296
2017 ars vinstdisp enligt stimmobestut 1057 296 -1 057296
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhillsplan 359 000 -359 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond =299 246 299 246
Arets resultat _ 741 778
Belopp vid drets shut 540 195 ¢ 3483 403 2 842 575 741 778
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Konv.datum  Kapitalskuld  Kapitalskuld
Swedbank hypotek 0,93% 2019-01-28 886 650 1040 850
Swedbank hypotek 1,30% 2019-03-28 2 745 000 2 865 000
3631630 3 845 850
Nésta ars amortering berdknas uppgd till 214 200 214 200
Nésta drs lincomsiittning { exkl amortering ) uppgér till 0 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3417450 3631 650
Amortering inom 2-5 dr beriknas uppga till 856 800 856 800
Om 5 dr beriknas nuvarande skulder uppgd till (inkf,omsatta 14n) 2 560 650 2774 850
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhill 935 909 883 248
Killskatt 0 9533
Upplupna arbetsgivaravgifier 0 6782
Ovriga kortfristiga skuldet 126 663 143 603
1062 572 1043 166
Not 17  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el 14 800 7 000
Upplupen virme 104 000 104 000
Férutbetalda hyror och aveifter 327310 349783
Upplupna rintekostnader 1 643 1799
Upplupet revisionsarvode 9678 8 678
457 430 471 260
Not 18  Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6992 400 6992 400
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Revisionsberattelse
Tilt féreningsstamman i HSB Brf Hugin | Mora, org.nr, 784400-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredavisningen for HSB Brf Hugin i
Mora for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberstielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker d&rfSr att freningsstamman faststéller
resultatrkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalandean

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom Utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamaisentiga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n Arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

[ samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar
att I3sa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrickning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
Information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendel.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

_kontrali som de beddmer &r nédvéndg for att upprétta en

drsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksfsrblnds ansvar

Jag har ufftrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhef om huruvida arsredovisningen som helhet
Inte: Innehdller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for atl en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskiil eller tilsammans rimfigen kan férvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fatiar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s Idenlifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter efler pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for aff inte upptécka en vasentllg fetaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighef som
beror pé fel, eftersom oegentligheler kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kantrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar,

»  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
Inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
frhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga aft fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhstsfaktor, maste
Jaq | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
sfulsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen, Dock kan framtida
handelser eller forh&lianden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Hugin i Mora for &r
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehav, likviditet och stéllning i rigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller
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e pandgot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért m8| betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétisiagen.

Mora den /é / 4 2019

Tommy Martensson Carina Gustafsson Torkar

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gbrs for att fordela
kostnaderna pa flera ir,

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
. och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av drsredovisningen som terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrikning, balansrikning och
notfdrteckning,

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden,

LIKVIDITET visar fdreningens
betalningsformédga pé kort sikt, Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skalder
som foreningen skall betala efter ett ir eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
fSreningens samtliga intiikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under &ret, t ex
virdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhdllande ger en forlust. Ifall det finng
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur vitre fond.

SOLIDITET visar foreningens léngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgAngarna. Ju storre
del av tillgangarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet,
Soliditetstalet har i denna rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ir forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som siikerhet for 14n.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



HSB Brf Hugin i Mora
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018

HSB Brf Hugin i Mora

RANTEKANSLIGHET

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

hsb.se/bostadsrattskollen




HSB Bri Hugin i Mora
Org.nr. 784400-1003

NYCKELTAL

Sparande

{:}v 202
krfkvm

Investeringsbehov

53

kr/kvm

Skuldséttning

-

kr/kvm

Réntekénslighet

1%

Energikostnad

181

kr/kvm

Tomtratt
Nej

: Arsavgift

535
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm fotal yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebadrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej

(Tomtratt innebér att foreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforéndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
fareningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet p& bostadsratten. Darfor 4r
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100~ 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fdrdel
kommentera om den
avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 899 kr/kvm

3=5000-9 999 kr/lkvm

2=10000- 15 000
kr/kvm

1=> 15000 kr/lkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=2>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



