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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid foérséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Hadi n:r 3 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadstdder och andra ligenheter under nyttjanderétt for obegréinsad tid.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.
Féreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-12.

Foreningens fastighet, Biet 3 bebyggdes 1947, och &r beldgen i Mora kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 23 bostadsrittslidgenheter och 6 lokaler. Dessutom finns

24 p-platser.

Liagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 362,3 kvm. Total lokalyta: 249 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foregaende &r avriknas och &ér
underlaget positivt sker beskattning med 21,4%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut
till 779 895 (779 895) kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad via Dalarnas Forsikringsbolag. I forsakringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsiakring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-20 bestétt av:

Ordinarie Randi Eriksson Ordforande
Margaretha Karlehag
Heinz-Eric Develius
Eva Gustafsson

Peter Hogberg avgéatt 2019-09-09

Mats Forsberg fyllnadsval 2019-09-09
Suppleanter Dimitry Konolanov

Eva Jagas fyllnadsval 2019-09-09

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Per Stérner
Suppleant Runo Eriksson
Valberedning Eva Jagas tom 2019-09-09
Ann Nises fyllnadsval 2019-09-09

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantréden.

Extra foreningsstimma 2019-09-09 med fyllnadsval pd agendan.

Vicevird for foreningen har varit Margareta Karlehag.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetséigare AB en del av Riksbyggen.
Lagenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Heinz-Eric Develius.

Fastighetens tekniska status
Balkongrenovering ar 1996.
Stamrenovering i kdllarplan ar 1999.
Installation av fjédrrvirme ar 2001.
Installation av bredband 2008.
Balkongrenovering samt utbyggnad 2016.
Relining avloppsstammar 2018-2019.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2016-04-27 (intervall vart 10:e ar).
Ventilationsrengéring och OVK utfordes 2017-05-09.

Underhéllsplan upprittades december 2019.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 10 347 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 243 398 kronor:

Relining avloppsstammar 115 500
Byte till ledbelysning i trapphus och kéllare 100 100
Malning av atervinning/forrad 21078
Utredning kall- och varmvatten stammar mm 6 720

115 500 kronor av kostnaden foreslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
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Medlemsinformation
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Under perioden har 5 st 6verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat en andrahandsupplételse.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen

krivs.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Foéreningen hade vid arets slut 29 (28) medlemmar.

Arsavgifterna har legat oforindrade under 2019. Styrelsen har beslutat om en héjning fr o m 2020-07-01

med 2%.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 920
Resultat efter finansiella poster (tkr) -16
Soliditet (%) 33,8
Kassalikviditet (%) 2294
Reservering yttre repartionsfond (tkr) 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 327
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 533
Lan kronor per kvm yta 1288

2018

906

-604 -

33,5
216,7
100
790

533
1336

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 82 500
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman.
Reservering fond for yttre underhéll

Ianspréktagande av fond for yttre
underhall

Upplatelse med bostadsrétt
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 82 500

Upplatelse-
avgifter

796 700

796 700

2017

899
-87
28,1
141,0
100
850

533
1385

Fond yttre
underhall

789 932

100 000

-562 500

327 432

2016

883
-328
29,6

166,6

100

1100

533
1433

Balanserat
resultat

155 051

-100 000

562 500

-604 221

13 330

Arets
resultat

-604 221

604 221
-15978
-15 978
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 13 330

arets forlust -15978
-2 648

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond 100 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -115 500

i ny rdkning &verfores 12 852
-2 648

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

919 914
95 444
1015358

-696 323
-91 915
-49 606

-146 197

-984 042

31316

-47 294
-47 294

-15978

-15978
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2018-01-01
-2018-12-31

905 680
18 869
924 549

-1 188 459
-97 181
-52 102

-146 197

-1 483 940

-559 391
1696
-46 526
-44 830

-604 221

-604 221
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

2722 518
16 666

0
2739 184

2739184

0

442 058
22 170
464 228

354732
354 732

818 960

3558 144
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2018-12-31

2 863 160
22 221

0
2 885381

2 885381

2 499
353093
21471
377 063

383 893
383 893
760 956

3 646 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust/Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14
15

2019-12-31

879 200
327432
1206 632

13330
-15978
-2 648

1203 984

1997 190
1997 190

78 028
15 867
5332
123 140
134 603
356 970

3558 144
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2018-12-31

879 200
789 932
1669 132

155 051
-604 221
-449 170

1219 962

2075218
2075218

78 028
47 651
1 545
129 580
94 353
351 157

3 646 337
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingér i
kassaflodet

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

31317

146 197

0
-47 259

130 255

1802
5778
137 835

-78 028

-78 028

59 807

730 545
16 790 351
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2018-01-01
-2018-12-31

-5591390

146 197

1696
-47 649

-459 146

-5 153
-116 955
-581 254

-46 553
-46 553

-78 028
800 000
721 972

94 165

636 380
730 545
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir of6riandrade jamfort med foregaende ér.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar

Anlidggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Markanléiggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter bostidder
Hyresintikter lokaler
Hyresintédkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgift balkonger

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Erséttning mark

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

0

91 440
72 000
726 324
26 880
0

0

3270
45 754
7190
42 500
1015358

2019

10 347
243 398
253 745

2019

0

22 254
28133
262274
45900
28254
28 861
0

3300
23 603
442 579

2019
10 500

3750
37170
25050
15 444
91 914
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2018

3 605
96 026
72 000
723 687
26 880
-6 480
-13 098
3 060
11 160
7709

0

924 549

2018

17 594
562 500
580 094

2018
4565
34 767
31300
253 601
45 406
28254
27 367
162 472
1650
18 983
608 365

2018
10 933

3750
40283
12 444
29771
97 181
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare
Loner/arvode vicevird
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Markanldggningar - nybyggnation tva carportar
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden bredband
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
15 000
21 882

6 000

6724
49 606

2019-12-31
4 023 767
0

789 064
104 600
4917 431

-2 054 271
-140 642
-2 194 913

2722 518

5329 000
1519000
6 848 000

2019-12-31
211 609
211 609

-189 388
-5 555
-194 943

16 666
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2018
15 000
20 025

6 000
11 077
52 102

2018-12-31
3940 588
83179

789 064
104 600
4917 431

-1913 629
-140 642
-2 054271

2 863 160

4 069 000
1169 000
5238 000

2018-12-31
211 609
211 609

-183 833
-5 555
-189 388

22221

Not 9 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende nedlagda kostnader samlingslokal

Arets nedlagda kostnader ombyggnad samlingslokal

Avgar investering for aktivering

2019-12-31
0

&S OO

2018-12-31
36 626

46 553

-83 179

0
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 2,20
Stadshypotek AB,
Rintetak 3,30% 2,43
Stadshypotek AB 2,20
Stadshypotek AB,
Riintetak 3,30% 2,35
Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteindring
3-man rorligt

3-mén rorligt
3-man rorligt

2021-03-17

2019-12-31
6 439
435619
442 058

2019-12-31
22 170
22170

Lanebelopp
2019-12-31

601 806

365512
663 845

444 055
2075218

-78 028

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 685 078 kronor.

Not 13 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond, reservering t o m 2018-06-30

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2019-12-31

2662 100
2662 100

2019-12-31
122 464
504

172

123 140
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2018-12-31
6 441

346 652
353 093

2018-12-31
21 471
21471

Lanebelopp
2018-12-31

608 458

374 536
713 945

456 307
2 153 246

-78 028

2018-12-31

2662 100
2 662 100

2018-12-31
127 269
1350

961

129 580
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Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna reparationer och underhalil
Beridknat arvode f6r revision

Not 16 Likvida medel

Avriknin g Klientmedel
Banktillgodohavanden

Mora den 209\}0 - Oli - [L!

rd .
[3 J . /.
g
Randi Eriksson
Ordftrande

M, G agellecr

Heinz-Eric Develius

Eva Gustafsson

Mc: ol&m OIIM e

Mats Forsberg N

L020-0okt- 19

Min revisionsberittelse har Bimnats .

Revisor

2019-12-31
3000

3 496

68 061

30 996
25050

4 000

134 603

2019-12-31
435 619
354 732
790 351
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2018-12-31
0

3 461

53 357
33535

0

4 000

94 353

2018-12-31
346 652
383 893
730 545

qudls [Pt



JURISTFIRMAN WIIK

REVISIONSBERATTELSE

Brf Hadi nr 3
Organisationsnummer 784400-0278

Jag har granskat &rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrattforeningen Hadi nr 3 £6r r 2019. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad f6rsikra mig om att arsredovisningen inte inne-
haller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat véisentliga beslut, atgérder och férhallanden i
bostadsrittforeningen for att kunna beddma om styrelseledamot dr ersétiningsskyldig mot
bostadsrittsforeningen, om skél for entledigande foreligger eller om ledamoten pé annat sétt
handlat i strid med lagar och regler. .

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av bostadsrittféreningens finansiella stillning vid bokslutstillfallet
och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och
balansrikningen for bostadsriittsforeningen.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Mora 15 april 2020

Juristfirman ¥
> “
o~

Ply Sthrneyr
revisor

itk




