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Styrelsen for Brf Fridhem far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &t
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens géllande stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-01-07.

Foreningens fastighet, Stranden 13:6, bebyggdes 1966, och #r beldgen i Mora kommunn.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 44 lagenheter och 5 lokaler. Samtliga ldgenheter 4r
bostadsritter, lokalerna #r hyrestiitter. Dessutom finns 45 p-platser med motorvirmare.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1rum och kok

6 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 3067,6 kvm. Total lokalyta: 884,6 kvm,

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pd bostadsdelen. Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt och beskattas med 21,4 %.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad via Dalarnas Forsikringsbolag. I forsikringen ingar e
bostadsréttstilldgg. Det dligger pa den enskilde bostadsréttshavaren att teckna en privat hemforsikring,

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-04-23 bestatt av:

Ordinarie Margaretha Kjellin Ordftrande
Titti Detlofsson
Elin Lindbohm fram t o m 2020-06-30
Asa Soderqvist
Tommy Nystrém

Suppleanter Anette Eriksson



Brf Fridhem 2 (13)

Org.ur 784400-0245

Valda revisorer vid ordinarie stimma;

Ordinarie Par Stérner
Suppleant Vakant
Valberedning Vakant

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantréden.
Vicevérd for foreningen har varit Titti Detlofsson och Elin Lindbohm (fram t o m 2020-06-30. De har
delat pa vicevdrdsjobbet fram tills Elin Lindbohm slutade som ledamot. Direfter har Titti Detlofsson

ensamt haft uppdraget som vicevird.
Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckning ingér, har utférts av Simpleko AB som &r en del

av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Gardsservice i Mora AB.

Avloppsrenovering skedde 2007.
Fasadrenovering 2008-2009, etapp 1.
Ventilationsforbéttringar i lokalerna 2011.
Fasadrenovering 2012, etapp 2 Fridhemsplan,
Mora Stadsnéit 2015.

Byte av ligenhetsd&rrar 2016.
Tilldggsisolering av vindsutrymmen 2016.
Byte av fonster 2017.

Viisentliga hidindelser under rikenskapsaret 2020
Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 198 395 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har uppgétt till 308 365 kronor avseende markarbeten for nya
dagvattenledningar 199 714 kronor samt byggt nya tak ver och staket runtom tva ingangar pé
Triddgardsgatan 1 och 3 for 108 651 kronor. Kostnaden foreslds belasta den yttre reparationsfonden i

resultatdispositionen.

Man har dven lagt om taken och bytt yiskikt frin tegel till bandtéckt plat, 3 279 536 kronor har aktiverats

for att skrivas av pa 40 ar fr o m december 2020.
1 samband med detta har man &ven installerat solpaneler pa ett av husen, 465 785 kronor har aktiverats

for att skrivas av pa 15 ar fr o m januari 2021.

Balkongprojekt har paborjats under aret, forsetts med en ny inglasad balkong dér storleken foir de flesta
blivit stérre och &r anpassade efter det bygglov som Mora kommun beviljat. Arets nedlagda kostnader pa
7 908 362 kronor redovisas som pagdende om- och tillbyggnad for att bli helt slutfort januari 202 1. Efter
beslut pa foreningsstdémma samt stadgedndring har en balkongavgift debiterats separat for de med
balkonger fr o m juli 2021.

Malning av panelerna pa balkongerna har dven utforts.

Finansiering har skett med nyupptagna 1&n pa 10 100 000 kronor.
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Medlemsinformation
Under perioden har 5 st 6verldtelser dgt ram. Dessutom finns 0 st andrahandsupplatelse noterade hos
styrelsen. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran

styrelsen krivs fér andrahandsupplatelse.

D4 bostadsréttsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andra hand far fSreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Foreningen hade vid &rets slut 54 (52) medlemmar.

Arsavgifterna har legat ofrindrade under 2020, dock har balkongavgift borjat debiteras fr o m juli 2020
for de som har fatt balkongerna iordningstillda.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantséttuingsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2278 2 169 2171 2 190 2 160
Resultat efter finansiella poster (tkr) -197 105 26 190 107
Soliditet (%) 4,2 10,7 9,5 9,1 9,9
Kassalikviditet (%) 81,1 335,4 279,3 239,5 135,6
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 100 100
Saldo yttre reparationsfond 226 134 107 7 53
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen 535 535 535 535 535
Lan kronor per kvim yta 4634 2156 2210 2262 1631

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,

Fordndring eget kapital
Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat  Arets resultat Total
Belopp vid arets inging 374 175 134 389 464 086 104 507 1077 157
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 100 000 -100 000
Tanspraktagande av fond for
yttre underhall -8 028 8 000
Balanseras i ny tikning 104 507 -104 507
Arets resultat -197 407 -197 407

Belopp vid arets utging 374 175 226 361 476 622 -197 407 879 750
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 476 622
arets forlust -197 407
279215

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond 100 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond -308 365
i ny rékning 6verféres 487 580
279 215

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovwriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultaiposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

Not

SN W

2020-01-01
-2020-12-31

22778 344
8739
2 287 083

-1709 119
-131 868
-84 493
-341 518

-2 266 998
20 085

0
-217 491
-217 491

-197 407

-197 407
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2019-01-01
-2019-12-31

2 168 568
858
2 169 426

-1352272
-112 395
-64 331
-367 641

-1 896 639
272 788

204
-168 485
-168 281

104 507

104 507
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 11085 449 7649 008

Inventarier, verktyg och installationer 8 130 547 163 185

Pégaende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9 7908 362 0

Summa materiella anliggningstillgangar 19 124 358 7812193
o 19 124 358 7812193

Summa anliggningstiligAngar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 59 366 0

10 234 2 184 794

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 51013 53 940

Summa kortfristiga fordringar 110 613 2238 734

Kassa och bank

Kassa och bank 1539 878 2709

Summa kassa och bank 1 539 878 2709
1650 491 2 241 443

Summa omsfittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR : 20 774 849 10 053 636
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranitrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

[4
15

2020-12-31

374 175
226 361
600 536

476 622
-197 407
279 215
879750

17 859782
17 859 782

455 844
77858

6232

98 575
1396 808
2 035317

20 774 849
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2019-12-31

374 175
134 389
508 564

464 087
104 507
568 594
1077 157

8308 222
8308222

213248
88 406

7094

92 497
267 011
668 256

10 053 636
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingér i
kassafldet

Erhallen rénta

Erlagd tinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsckapital

Kassaflide fran fordndring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflgde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
20 085 272 788
341518 367 641

0 204

-197 427 -172 880
164 176 467 753

-56 342 4184

1 104 400 -60 459
1212234 403 109
-11 653 683 0
-11 653 683 0
10 100 000 0
-305 844 -213 248
9794 156 -213 248
-647 293 189 861
2187 172 1997310
1539 878 2187 172
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jamfort med féregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvdntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restviirde.
Fastigheten dr komponentindelad. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1%
Byggnad - Stammar/VA 2% Byggnad - Fonster 2,5%
Byggnad - Fasad & balkonger 3,33%
Byggnad - Inre ytskikt 4%
Byggnad - Ventilation 5% Markanldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10%

Finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgéngar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgift balkong

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yittre skétsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Overlatelse- och pantférskrivningskostnad
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material
Foreningsavgifter, Bostadsritterna

2020

481 380
68 760

1 640 820
102 840
-15 456
-14

8753
2287 083

2020

198 395
308 365
506 760

2020

209 576
14 180
0
59788
561 060
111 152
80 036
26 446
65 426
74 695
1202 359

2020

13 598
9933
3750

60915
6250

31682
5740

131 868
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2019

474 084
69120
1640 820
0

-15 456
858

0

2 169 426

2019

105 066
8028
113 094

2019

197932
33 569
4 906
72011
579 500
103 567
83 228
24 949
64 419
74 696
1239177

2019

5608

0

3750
58 020
41918
3099

0

112 395
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner dvriga

Sociala avgifter

Sarskild [6neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Nyanskaffningar, takrenovering och solcellsanldggning
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden Stadsnit/fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

56 000
8 140
20 153

200
84 493

2020-12-31

12 862 016
3745321

513 000
17 120 337

-5 726 008
-308 880
-6 034 888

11 085 449

14 222 000
4358 000
18 580 000

2020-12-31
326375
326 375

-163 190
-32 638
-195 828

130 547
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2019

46 661
2720
14321
1

628
64 331

2019-12-31

12 862 016
0

513 000
13 375 016

~5391 005
-335 003
-5 726 008

7 649 008

14222 000
4358 000
18 580 000

2019-12-31
326 375
326 375

-130 552
-32 638
-163 190

163 185

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Projekt balkonger utbyggnad/ inglasning

2020-12-31

7908 362
7 908 362

2019-12-31
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Avrakningskonto Simpleko AB

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forsékringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalt Stadsnét/fiber

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,60
Stadshypotek AB 1,96
Stadshypotek AB 1,81
Stadshypotek AB 1,81
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,55
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40
Stadshypotek AB 1,40

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintefindring
Lopande

2023-10-30
2024-07-30
2024-06-30
2025-04-30

Lopande
2025-06-30
2025-07-30
2025-09-30

2020-12-31
234

0

234

2020-12-31
28786

5 850

16 377
51013

Lanebelopp
2020-12-31
639376

3212300
2756 250
1 659 700
1 188 000
1 980 000
1 990 000
1 990 000
2 900 000
18 315 626

-455 844

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 036 406 kronor.

Not 13 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

2020-12-31

18 549 000

12 (13)

2019-12-31
331

2184 463
2184794

2019-12-31
26 446
5740
21754

53 940

Lénebelopp
2019-12-31
710 420

3282 900
2 8311250
1696 900

0

S O

0
8521470
-213 248

2019-12-31

9010000
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18 549 000
Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31
Killskatter 10917
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 11434
Ovriga skulder 76 224
98 575
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna rédntekostnader 40751
Forskottsbetalda hyror och avgifter 203 022
Upplupna uppvérmningskostnader 75520
Upplupna elavgifter 3107
Upplupna renhéallningsavgifter 1828
Upplupna reparationer och underhall 1067 580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000
1396 808
Not 16 Likvida medel
2020-12-31
Avrikning Klientmedel 0
Banktillgodohavanden 1 539878
1539 878
Mora den 17 april 2020
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9 010 000

2019-12-31
7948

8325

76 224

92 497

2019-12-31

20 687
178 125
68 200
0

0

0

0

267 012

2019-12-31
2 184 463
2709
2187172
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JURISTFIRMAN WIHK

REVISIONSBERATTELSE

Brf Fridhem
Organisationsnummer 784400-0245

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttforeningen Fridhem f6r ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att drsredovisningen inte inne-
héller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat véisentliga beslut, atgirder och forhéllanden i
bostadsrittftreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
bostadsréttsféreningen, om skél for entledigande foreligger eller om ledamoten pé annat sétt
handlat i strid med lagar och regler.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av bostadsrittforeningens finansiella stéllning vid bokslutstillfillet
och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansriikningen for bostadsréttsforeningen,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret,
Mora 6 maj 2021
istfirman Witk
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