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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Fridhem far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2019-01-07.

Foreningens fastighet, Stranden 13:6, bebyggdes 1966, och &r beldgen i Mora kommun.
P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 44 ldgenheter och 5 lokaler. Samtliga ldgenheter &r
bostadsriitter, lokalerna dr hyresritter. Dessutom finns 45 p-platser med motorvérmare.

Lagenhetsfordelning:
8 st 1rum och kok
6 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3067,6 kvm. Total lokalyta: 884,6 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt och beskattas med 21,4 %.

Fr o m 2019-01-01 har byte skett till Dalarnas Forsékringsbolag.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-29 bestitt av:

Ordinarie Margaretha Kjellin Ordférande

Titti Detlofsson

Elin Lindbohm

Asa Sédergvist

Ing-Marie Eiritz Avgatt under aret
Suppleanter Anette Eriksson

Fram till stimman var Tommy Nystrém, Louise Persson och Maria Martensson ordinarie ledmot.
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Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Par Stérner
Suppleant Vakant
Valberedning Vakant

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Vicevird for féreningen har varit Titti Detlofsson och Elin Lindbohm (Maria Martensson fram till
stimman). De delar pé vicevirdsjobbet.

Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetséigare AB en

del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Gérdsservice i Mora AB, tog &ver fr o m 2018-11-22.

Avloppsrenovering skedde 2007.
Fasadrenovering 2008-2009, etapp 1.
Ventilationsforbattringar i lokalerna 2011.
Fasadrenovering 2012, etapp 2 Fridhemsplan.
Mora Stadsnit 2015.

Byte av ligenhetsdorrar 2016.
Tilldggsisolering av vindsutrymmen 2016.
Byte av fonster 2017.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 105 066 kronor.

Bygglovskostnad p& 8 028 kronor, avseende bygglov balkonger. Kostnaden foreslas belasta den yttre
reparationsfonden i resultatdispositionen.

En balkongrenovering maste ske inom de nirmsta &ren. Styrelsen har borjat ta fram ett alternativ dér
samtliga ligenheter som har balkong kommer att férses med en ny inglasad balkong dér storleken for de
flesta blir storre och dr anpassade efter det bygglov som Mora kommun beviljat. Efter beslut pa
foreningsstimma samt stadgeéndring skulle en balkongavgift kunna debiteras separat for de med
balkonger. Medlemmarna har informerats l6pande vid bl a en extra féreningsstdmma 2019-12-11.

Styrelsen har #ven borjat planera infor en takrenovering och ev i samband med detta installera
solpaneler for att spara energi.
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Medlemsinformation
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Under perioden har 1 st 6verlatelse dgt rum. Dessutom finns 1 st andrahandsupplételse noterade hos
styrelsen. Styrelsens policy f6r andrahandsupplételser 4r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran

styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem fér upplata sin bostadsrétt i andrahand far féreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Foreningen hade vid arets slut 52 (52) medlemmar.

Arsavgifterna har legat ofdrandrade under 2019.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2020=1183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet

(2020=473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2 169 2171 2190
Resultat efter finansiella poster (tkr) 105 26 190
Soliditet (%) 10,7 9,5 9,1
Kassalikviditet (%) 3354 279.3 239.5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100
Saldo yttre reparationsfond 134 107 7
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 535 535 535
Lan kronor per kvm yta 2 156 2210 2262

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 374 175 106 904 465 841
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall 100 000 -100 000
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall -72 515 72 515
Balanseras i ny rikning 25730

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 374 175 134 389 464 086

2016

2160
107
9,9
135,6
100
53

535
1631

Arets
resultat

25730

-25 730
104 507
104 507

2015

2 096
262
9,2
144,2
100
11

519
1529

Total
972 650

104 507
1077 157
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

464 087
104 507
568 594

100 000

-8 028
476 622
568 594

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Réorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2 168 568
858
2 169 426

-1352272
-112 395
-64 331
-367 641
-1 896 639

272 788

204

-168 485

-168 281

104 507

104 507
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2018-01-01
-2018-12-31

2 171 406
37 633
2 209 039

-1399 667
-93 537
-136 049
-368 521
-1997 774

211 265

2
-185 537
-185 535

25730

25730
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

7 649 008
163 185
7 812 193

7 812 193

0

2 184794
53 940
2238734

2709
2709

2 241 443

10 053 636
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2018-12-31

7984011
195 823
8179 834

8179 834

2 882
1998 163
46 352

2 047 397

2 047 397

10227 231
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2019-12-31

374 175
134 389
508 564

464 087
104 507
568 594

1077 157

8308 222
8 308 222

213 248
88 406
7094
92 497
267 011
668 256

10 053 636
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2018-12-31

374175
106 504
481 079

465 841
25730
491 572

972 650

8521470
8521470

213248
174 536
5141
76 224
263 962
733 111

10227231
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen riinta
Erlagd réinta

Kassaflode frian den lI6pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

272 788

367 641

204
-172 880

467 753

4184
-60 459
403 109

-213 248

-213 248

189 861

1997310
15 2187172
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2018-01-01
-2018-12-31

211 265

368 521

2
-185 888

393 900

40 613
-47 420
387 093

-203 948
-203 948
183 145

1814 165
1997 310
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregéende r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Fastigheten dr komponentindelad. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 1%
Byggnad - Stammar/VA 2%
Byggnad - Fonster 2,5%
Byggnad - Fasad & balkonger 3,33%
Byggnad - Inre ytskikt 4%
Byggnad - Ventilation 5%
Markanldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 5-10%

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Oms#ttningstillgéngar exklusive padgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringserséttning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdamtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

474 084
69 120

1 640 820
-15 456

0

858

0

2169 426

2019
105 066
8028
113 094

2019
197 932
33 569
4 906
72 011
579 900
103 567
83 228
24 949
0

64 419
74 696
1239177

2019
5608
3750

58 020
41918
3099
112 395
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2018

460 423
66 712

1 640 820
-6 440

9 891

0

37633

2 209 039

2018
192 750
72 515
265 265

2018
7873
16 033
41280
73 958
579 592
96 486
82389
67 747
42755
63 094
63 195
1134 402

2018
7 660
3750
57529

24 598
93 537
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskotare

Loner ovriga

Loner/arvode vicevird

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsdkringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden Stadsnét/fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

2019
46 661

2720

14321

628
64 331

2019-12-31
12 862 016

513 000
13375016

-5391 005
-335 003
-5726 008

7 649 008

14222 000
4358 000
18 580 000

2019-12-31
326 375
326 375

-130 552
-32 638
-163 190

163 185

2019-12-31
331

2 184 463
2184794
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2018
20 999
57 882

0
25000
30080

604
1485
136 050

2018-12-31
12 862 016

513 000
13 375 016

-5055122
-335 883
-5 391 005

7 984 011

11 482 000
3 449 000
14 931 000

2018-12-31
326 375
326 375

-97914
-32 638
-130 552

195 823

2018-12-31
853
1997310
1998 163
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalt Stadsniit/fiber

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare Yo
Stadshypotek AB 2,65
Stadshypotek AB 1,96
Stadshypotek AB 1,82
Stadshypotek AB 1,81

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintefindring
2019-12-30

2023-10-30
2024-07-30
2024-06-30

2019-12-31
26 446
5740
21754

53 940

Léanebelopp
2019-12-31
710 420

3282900
2 831250

1696900

8521 470

-213 248

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 455 230 kronor.

Not 12 Stillda siikerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner och arvoden

2019-12-31

9010000
9010 000

2019-12-31
7948

8325

76 224

92 497

2019-12-31
0
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2018-12-31
24 949

0

21403

46 352

Lanebelopp ‘
2018-12-31
740 868

3353 500
2906 250
1734 100
8734718
-213 2438

2018-12-31

9010 000
9 010 000

2018-12-31
0

0

76 224

76 224

2018-12-31
12 666
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Berdknad upplupen s#rskild léneskatt p& pensionskostnader 0
Upplupna sociala avgifter 0
Upplupna rintekostnader 20 687
Forskottsbetalda hyror och avgifter 178 125
Upplupna uppvirmningskostnader 68 200
267 012

Not 15 Likvida medel
2019-12-31
Avrikning Klientmedel 2 184 463
Banktillgodohavanden 2709
2187172

Motaden RCR0-©T 2%

i Q/ /%é// /Vé///W% (i Ded "J)“m

Margarétha Kjellin Titti Detlofsson
Ordférande

/ T
Z /f%‘/ 4 Realiderg iy
Elin Liidbohm Asa S6derqvist

Min revisionsberittelse har 1imnats. A0A0-607 - 2L3

Pa1 Staener
Revisor
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604

3 446
25082
149 027
73 137
263 962

2018-12-31
1997310

0

1997 310
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JURISTTIRMAN WIIK

REVISIONSBERATTELSE

Brf Fridhem
Organisationsnummer 784400-0245

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittféreningen Fridhem for &r 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte inne-
héller véisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rilkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i
bostadsréttféreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot #r ers#ttningsskyldig mot
bostadsrittsforeningen, om skél for entledigande foreligger eller om ledamoten p4 annat séitt
handlat i strid med lagar och regler.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av bostadsréttfreningens finansiella stillning vid bokslutstillfillet
och av dess finansiella resultat for dret.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och
balansrikningen for bostadsrittsforeningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Mora 23 mars 2020

Py Stirney
revisor




