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Styrelsen for BRF Finnsndshdjden far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Brf Finnsnéshojden far hirmad avge foljande arsredovisning for perioden
2020-01-01-- 2020-12-31

Styrelse
Styrelsen har under perioden bestatt av:

Ordinarie: Roland Eriksson ordférande
Anna-Karin Sollgard sekreterare
Majvor Edman
Goran Moller
Saga Andreasen

Suppleanter: Asa Matsson
Niklas Bogg

Revisorer

Ordinarie: Majvor Leksell
Suppleant: Lisa Borgert Isaks

Interna revisorer
Per Bohlmark
Pia Larsson

Valberedning
Petter Elfquist
Marcus Peter

Fastighet och ligenhetsforteckning

Foreningens fastighet, Krékberg 1:96 bebyggdes 1989 av Dits Bygg AB. P4 fastigheten finns
27 st bostadshus innehallande 84 1dgenheter.
Dessutom finns 8 p-platser, 35 motorvidrmarplatser och 67 platser i carport.
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Lagenhetsfordelning

24 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 7.488 kvm

Légenhetsoverlatelse
Under perioden har styrelsen godként 5 Gverlatelser.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda sammantriden.

Sniskottning och sandning
Har skotts av Mora Frakten AB

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av LR Redovisning Revision i Mora AB.

Under aret har styrelsen bland annat arbetet med.

Finnsniisbladet
Styrelsen har under éaret gett ut 4 nummer av Finnsnésbladet. Finnsnédsbladet &r en
informationskanal férutom foreningens hemsida och den 6ppna Facebookgruppen.

Asfaltering
Afaltering av den sk grusparkeringen har utforts. Forberedelse for laddstolpar genom
att ldgga ror for eventuell kommande kabeldragning gjordes samtidigt.

Carportar
Betongfundament i carportar har renoverats av Firma Berg & Brykt

Relining av avlopp

Projektet med relining avslutades efter problem. Berdrda ldgenheter kommer att atgérdas

under 2021.

Brevlador.
Alla brevlddor pd omradet har bytts ut i samband med en uppfrashning av snickerier.

Bommar.
Tre bommar har bytts ut for att underlétta for raddningstjénst.

Freesbee
Belutades om inkép av tva st freesbee-korgar att placeras vid bollplanen.

Vir och héststidning
Stédning var och host genomfordes som vanligt.
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Féreningen har sitt séte i Mora.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3789 3 499 3 816
Resultat efter finansiella poster 815 426 483
Kassalikviditet 3229 2 850 2144
Fond f6r yttre underhall 1377 1377 1262
Soliditet (%) 24,9 22,5 21,3
Arsavgift kr per kvm bostadsyta 463 426 464
Lén kr per kvm bostadsyta 3547 3707 3770
Rénta kr per kvm bostadsyta 53 82 84

Fordndring av eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat
insatser ~ Underhéll resultat
Belopp vid &rets ingdng 96 873 1377 340 6348 116
Disposition av foregdende
&rs resultat: 426 366
Arets resultat
Belopp vid érets utging 96 873 1377 340 6774 482

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6774 481

arets vinst 814 664
7 589 145

disponeras s att

Avsittning till yttre underhéllsfond 115 400

i ny rékning dverfores 7473 745
7 589 145

2017
3 828
384
1682
1147
19,3
464
3998
98

Arets

resultat

426 366

-426 366
814 664
814 664
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2016
3792
-203
2197
1031
17,7
464
4191
114

Totalt
8 248 695

0
814 664
9 063 359

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N W

2020-01-01
-2020-12-31

3788 875
21025
3 809 900

-811 855
=754 043
-100 411
~176 000
<757 628
-2 599 937
1209 963

108
-395 407
-395 299
814 664

814 664

814 664
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2019-01-01
-2019-12-31

3 498 825
0
3 498 825

-873 170
-412 299
-228 825
-179 678
=762 098
-2 456 070
1042 755

0

~616 389
-616 389
426 366

426 366

426 366
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehay
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

32889914
0
32 889 914

110 000
110 000
32 999 914

7149
12 044
108 197
127 390

3228678
3 356 068

36 355 982
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2019-12-31

33537330
110212
33 647 542

0
0
33 647 542

10 870
12 044
94 622
117 536

2 850 076
2967 612

36 615 154
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 96 873 96 873

Foreningens fond for yttre underhall 1377340 1377340

1474213 1474213

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6774 481 6348115

Arets resultat 814 664 426 366
: 7589 145 6774 481

Summa eget kapital 9063 358 8 248 694

Langfristiga skulder 11,12

Fastighetslan 25735 827 26 560 000

Summa langfristiga skulder 25735 827 26 560 000

Kortfristiga skulder 12

Fastighetslan 830 004 1200 000

Leveranttrsskulder 191 200 45754

Skatteskulder 2583 2 583

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 533010 558123

Summa kortfristiga skulder 1556 797 1 806 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 355 982 36 615 154
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregdende 4r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,5-4 %
Byggnadsinventarier 10-20 %
Inventarier och verktyg 20 %
Installationer 10 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Foreningens intikter

2020 2019
Ménadsavgifter 3 466 326 3 187 609
Parkerings-och Kabel-TVavgifter 313 256 294 436
Ovriga intikter 9293 16 781

3 788 875 3 498 826
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Not 3 Driftskostnader

El

Brénsle till gréasklippare m.m.,
Vatten och Avlopp
Snéréjning, sandning
Sophémtning

Fastighetsskatt
Forsékringspremier

TV

Forbittring av vig

Not 4 Underhallskostnader

Hogtrycksspolning och rérinspektion

Mélning ytterd6rrar

Relining av avlopp & byte av varmvattenberedare
Asfaltering parkering

Végbommar

Stéll f6r brevlador

Underhall ventilation

Reparation av carport

Ovrig reparation och underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Internet & hemsida
Bankkostnader
Bystugan
Foreningsavgifter
Jubileum
Energideklaration
Ovriga kostnader

2020

-83°499
-855
-221 143
-20 888
-135712
-109 800
~124 699
-109 980
-5279
-811 855

2020

-4 726

0

-194 459
~150 338
-24 647
-95 700
-127 331
-109 708
-47 134
-754 043

2020

-3 245
-10 748
-262
-54 678
-12 500
-7 197
-5 371
-633
-1710
0

0

-4 067
-100 411

8(12)

2019

-105 076
-1 667
-193 991
-79 026
-143 432
~109 800
-122 470
-117 708
0

-873 170

2019

-45 853
-79 650
-83 197
0

0

0

-151 097
0

-52 502
-412 299

2019

-9 804
-3 054
-3870
-61 848
-13 031
-7 346
-6 273
-24 996
-13 810
-53 523
-24 000
-7270
-228 825
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelse-och métesarvode
Ovriga erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar-

Byggnader
Installationer
Byggnadsinventarier
Ventilation

Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020

-142 800
-2 892
-145 692

-30 108

-30 108

~200

-176 000

2020

-529 327
-110212

0
~118 089
~757 628

2020-12-31

42 089 518
42 089 518

-8 552 188
-647 416
-9 199 604

32 889 914

30000 000
6 600 000
36 600 000
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2019

-142 500
-1511
-144 011

-35 467

-35 467

200

-179 678

2019

-529 356
-112 680

-1970
-118 092
=762 098

2019-12-31

42 089518
42 089 518

7904 740
-647 448
-8 552 188

33 537 330
30000 000

6 600 000
36 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1669 392 1669 392
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1669 392 1669 392
Ingdende avskrivningar -1 559180 ~1 444 530
Arets avskrivningar -110212 -114 650
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 669 392 -1 559 180
Utgaende redovisat viirde 0 110 212
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Ink&p 110 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110 000 0
Utgaende redovisat viirde 110 000 0
Not 11 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen 22 415 811 21760 000
22 415 811 21760 000

Not 12 Skulder som avser flera poster
Féreningens banklén om 26 565 831 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Fastighetslén

2020-12-31

25735827
25735 827

830 004
830 004

2019-12-31

26 560 000
26 560 000

1200 000
1200 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda BRF-avgifter
Kostnadsforda, ej utbetalade styrelsearvoden
Kostnadsforda, ej utbetalade sociala avgifter
Kostnadsforda, ej utbetalade réntor

Ovriga poster

Not 14 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

311494
142 800
31 540
15 602
31574
533 010

2020-12-31

40943 000
40 943 000
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2019-12-31

317 880
139 500
39208
25391
36 144
558 123

2019-12-31

40 943 000
40 943 000
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Mora den 18 februari 2021
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Roland Eriksson Anna-Karin Sollgard
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aga Andreasen ' Majvor Edman
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Goran Moller

Min revisionsberittelse har limnats Q{ %’bf(/‘;/)’ 02/)01(

N

Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Finnsniishéjden
Org.nr 769604-3921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Finnsnédshojden for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och

BRF Finnsndshdjden, Org.nr 769604-3921
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inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Finnsnésh6jden for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som f&reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

BRF Finnsnédshdjden, Org.nr 769604-3921
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och drmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&rslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mora den 25 febryari 2021

i Nl
Mvajv r Leksell
Godlgand revisor
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