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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Féreningsgatan 5, 411 27 Gdteborg
Organisations nr 769625-5095

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen VArstrilen som har sitt site i Goteborg har till @ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende med nyttjanderéatt och utan tidsbegrdnsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsritislagen, har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader fér
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintdkter.
Driftkostnaderna #r uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvirvet &r slutligt kdnd. Upplatelse av bostadsrattslagenheterna sker i
samband med upprittande av ekonomisk plan med tilltrdde den 15 augusti 2013.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Fdreningsgatan 5, 411 27 Géteborg
Organisations nr 769625-5095

2. Beskrivning av fastigheten

2013070805460

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea (ca)

Bi yta (ca)

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadsar

Gillande planbestdmmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Farsakringar

Ovrigt

Goéteborg, Annedal 3:1
Féreningsgatan 5, 411 27, Géteborg
246 m?

216 m?

50 m?

266 m?
1 st flerbostadshus med 3 vaningar och kallare
1928,

Detaljplan (Stadsplan, 2st) 1884-06-13 och 1886-05-06

Fastigheten &r asatt ett taxeringsvdrde av 3.054.000
kronor. {avser 2010}

Fastigheten ir taxerad med typkod 320, hyreshusenhet
huvudsakligen bostdder.

Fastigheten &r fullviardesforsakrad

Fastigheten &r frikdpt

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomtmark

Tridgard-/naturtomt med grasytor och planteringar.
Gang/-kdrbana av sten eller asfalt. 2 st parkeringsplatser.

Gemensamma utrymmen och installationer

Kéllarplan

Ekonomisk plan Brf Varstralen

Killare innehallande férradsutrymmen och tvattstuga.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN

Féreningsgatan 5, 411, 27 Goteborg
Organisations nr 769625-5095

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Fasader

Bjaikiag

Yttertak

Fonster

Trapphus
Terrass/Balkong

Hiss
Uppvarmningssystem
Ventilation

El- ach VA-anslutning

Kortfattad rumsbheskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan Brf Varstralen

Killargrund bestdende av grundmurar i natursten,
bottenbjalklag av betong

Tra

Tegel

Tra

Tegelpannor

3-glas isolerglasfonster

1 st trapphus

Nej

Nej

Fjarrvirme (vattenburet radiatorsystem) Avtalspaket nr 2
Sjalvdrag samt mekanisk franluft

Kommunal el- resp. VA-nét

Golv Véggar
Parkett Malat/tapet
Parkett Malat/tapet
Klinker Kakel

Kyl/frys, spis, microugn, flikt, skdpinredning.

Varierande standard i form av dusch/duschkabin,
tvittstill, we-stol, golvviirme och handdukstork.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Foreningsgatan 5, 411 27 Géteborg
Organisations nr 769625-5095

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Fastigheten Goteborg Annedal 3:1 forvérvas av Bostadsrattsféreningen Varstralen fér en summa
om 11 400 000 kronor. Férvirvet sker genom att bostadsrittsféreningen férvdrvar samtliga
andelar i Ekonomisk Fdrening Limpopo. Kopeskillingen samt ovriga forvérvskostnader fér
fastigheten fordelar sig enligt nedanstaende tabell.

e

- k)

Kopeskilling 11 400 000 kr 52 778 kr
Fond 60 000 kr
Totalt 11 460 000 kr 53 056 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt géllande rantenivaer i juni 2013.
Befintliga pantbrev uppgar till 1.421.000 kr.

" Bindningstid

Kl .

i “(kr) | R €:10)
Lan 600 000 kr 3,55% 21 300 kr 2000 kr 3-man
Lan 500 000 kr 3,60% 18 000 kr O kr 2ar
Lan 500 000 kr 3,90% 19 500 kr 0 kr 4 ar
Summa lan 1 600 000 kr

Insatser 9 860 000 kr

Totalt 11 460 000 kr 58 800 kr 8000 kr

* Rak amortering 0,5%

Ekonomisk plan Brf Varstralen




2013070805463

BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Fdreningsgatan 5, 411 27 Giteborg
Organisations nr 769625-5095

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jdmforelse med moderna
bostadsrattsforeningars  drift/underhillskostnader samt uppgifter frdn den forra &garen.
Féreningens kostnader ar budgeterade till ca 403 kr/kvm och ar, se nedanstiende tabell.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhéllsfond skall géras enligt féreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det ldmpligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvirdet. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hdnsyn till avskrivningar. Féreningens
behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. For det fall avskrivningar gors utdver i planen
redovisad amortering och/eller avsdttning till underhalisfond gérs med ett hgre belopp kan detta
komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

e T ey e ik miz)
Kapitalkostnader enl ovan 66 800 kr 309
Drift/dnderhliskosthader: L e k) (2,
Lopande underhall 10 000 kr 46 kr
Ekonomisk forvaltning 22 000 kr 102 kr
Fastighetsskétsel/stddning 0 kr 0 kr
Forsikring 7 000 kr 32 kr
Renhdlining/sophantering 8 000 kr 37 kr
Vatten/avlopp/el 10 000 kr 46 kr
Virme bostider/lokaler 27 000 kr 125 kr
Ovrigt 3 000 kr 14 kr
Summa 87 000 kr 403 kr
Kommunal fastighetsavgift 7075 kr 33 kr
Yttre fond, 0,2% av taxeringsvirde 6 108 kr 28 kr
Totalt 166 983 kr 773 kr

Ekonomisk plan Brf Varstralen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Foreningsgatan 5, 411 27 Goteborg
Organisations nr 769625-5095

6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

et . (kr)
Arsavgifter 142 983 kr
Hyresintdkter 24 000 kr
Totalt 166 983 kr

7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsféreningen ingdende ligenheterna dr 3 stycken till antalet. Féreningen har dven 2
stycken parkeringsplatser for uthyrning. Redovisning av ligenheterna med andelstal presenteras i
tabellen nedan.

Lagenets. esavg . Arsavg
s o (kele - (kr/médn
1001 1 3 rok 65 30,09% 2940000 43027 3586 662
1101 2-3 3 rok 85 39,35% 3930000 56266 4689 662
1102 2 3 rok 66 30,56% 2990000 43689 3641 662
Totalt Igh 216 100% 9860000 142983 11915 662
P-plats 2st 24000
Totalt 216 24000

Ekonomisk plan Brf Varsiralen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN

Freningsgatan 5, 411 27 Giteborg
Organisations nr 769625-5095

8. Ekonomisk prognos

Den  ekonomiska  prognosen

bostadsrattsféreningen.
forandringar.

pavisar

kansligheten

och

illustrerar hur kénslig foreningen dr for

framtidsutsikterna
makroekaonomiska

for

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsforeningens bedémda

intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (ki) i

2013

2014

2015

2016

2018

2023

Ar

Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 142983 145843 148760 151735 154769 157865 174295
Hyresintdkter 24000 24480 24970 25469 25978 26498 29256
Summa 166583 170323 173729 177204 180748 184363 203551
Drift/underhaliskostnader

Drift/uh 87000 88740 90515 02325 94172 96055 106053
Samfillighet/Tomtrittsavgdld 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 7075 7217 7361 7508 7658 7811 8624
Yttre fond 6108 6230 6355 6482 6611 6744 7446
Summa 100183 102187 104230 106315 108441 110610 122123
Kapitalkostnader

Lanerdntor 58800 58516 58232 57948 57664 57380 55960
Amorteringar 2000 8000 2000 8000 8000 8000 8000
Summa 66800 66516 66232 65948 65664 65380 63560
Arsresultat 0 1620 3267 4941 6642 8373 17469
Ingaende fond 60000

Ackumulerat forvaltningsnetto 60000 61620 64887 69827 76470 84842 153271
Ackumulerad yttre fond 0 6108 12338 18693 25175 31786 72249
Likviditet 60000 67728 77225 88520 101645 116629 225519
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Foreningsgatan 5, 411 27 Giteborg
Organisations nr 769625-5095

9. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Tabellen visar bade hur varje enskild férandring paverkar avgiften.

Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid ombildandet ar 662 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den korta réntan skulle stiga med 2% i
jamfdrelse med dagens rdnteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maéaste héjas per kvmm om el, vatten/avlopp och
viarmekostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle ga
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofdrutsdghara utgifter,

/2y

Dagens avgiftsniva 662 kr 0,00%
Ranta + 2% 56 kr 8,39%
El, vatten och virme +25% 43 kr 6,47%
Hyresintdkt - 30% 33 kr 5,04%
Okad beldning 10% av taxeringsvirde 50 kr 7,58%

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en dkad
inflationstakt. En ©kad inflationstakt paverkar priméart drift och underhdliskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

Rintekostnad 272 271
Ovriga kostnader o8 101
Hyresintdkter 111 114
Avgift 662 672

Ekonomisk plan Brf Varstralen
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Nylund 2

KONSULTERANDE INGENTORSBYRA AD

Litla KHirsaJundsgatan 3 » 416 56 Gotcborg SBRE

Telefon  031/40 00 40
Telefax 0314000 44

8052
BESIKTNINGSUTLATANDE

Protokoll fort den 17 maj 2013 vid besiktning.

Bestélld av Ekonomisk férening Litnpopo
BOX 82
401 21 Géteborg
Besikiningsman Lars Nylund
Objekt

Fastigheten Annedal 3:1 med adress med adress Féreningsgatan 5, Gteborg
Treplans villabyggnad med killare och vind.

Grundldggning, platta pa mark.

Overbyggnaden bestér av en tegelstomme klidd med fasadtegel.

Yitertak ér tickt med takpannor av betong.

Byggnadsér Nybyggnad 1895
ALLMANT

Besiktning avser att genom okuléirbesikining kontrollera byggnadens status, skador, fel och brisier
som varit méjliga att iakttaga pa ytskikt utan uppbrytning av byggnadskonstruktioner eller dess
delar och utan dverkan pa material.

Okuléirbesikining &r en del av kdparen undersokningsplikt och dven de delar som inte har
besiktigats ingér i understkningsplikten.

Okuliirbesiktning innebdr inte nigot frintagande av séljarens ansvar och skyldigheter

Om informationsplikt, ¢j heller ndgot ansvar for framtida skador eller skador uppkomna efter
besiktningstillfillet, skador p.g.a. fel som ¢j har atgiirdats och som anmérkts vid besiktningen eller
p.g.a. felaktiga eller fackmassigt utforda ombyggnader och reparationer, eller dylikt.

Ansvar fér besiktningen &r (v r.

Kontroll av maskinell utrustning, vvs, elsystem, murstock, radonmétuing eller dylikt, ingér ¢j i
besiktningen.

Utlatandet #ir endast avsett f5r uppdragsgivaren och kan ej dverlétas.
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UTVANDIG BESIKTNING

2

Fastigheten dr omdréinerad ar 1978

Firg spjilkar pé fonstersnickerier, skall behandlas.
OSTRA FASAD

Stodjemur mot grannfastigheten 4r sprucken.
NORRA FASAD

Tegelfasad har en del mindre fogskador.
VASTRA FASAD

Tegelfasad har en del sprickor p.g.a. sitining,
Vindskiva mot sydvist dr rtskadad.

YTTERTAK

Yitertak ir tickt med underlagspapp, tegelldkt och takpannor av betong ca ér 1978, normal
héllbarhetstid &r 30 &r.

Lufispalt i takfot for ventilation av takkonstruktionen saknas, denna typ av takkonstruktion #r €)
godk#nd enligt dagens byggnorm p.g.a. risk f8r kondens med fukiskador som 1oljd.

Skorstenar av tegel dr sénderfrusna,
Plitbeslag 4r av &ldre datum, skall utbytas.
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INVANDIG BESIKTNING 3
KALLARE

TRAPPHALL

Utan anm.

FORRAD NORDVAST

Puts har delvis lossnat pa viggar.
Avloppsrir har rostporer.

PANNRUM

Fastigheten uppvirms med fjirrvirme.

Golv lutar mot vister.

Puts har delvis lossnat pd viiggar.

TVATTSTUGA / DUSCH

Yitervigg dr tickt med tréimaterial { fuktkénsligt material) bdr borttagas.
BASTU

Ytterviigg #r thckt med trimaterial ( fuktkénsligt material) bor borttagas.
FORRAD NORDOST

Utan anm.

TRAPPA TILL BOTTENVANING

Utan anm,

LAGENHET 1

HALL

Utan anm.

KOK

K&ksskap dr av dldre datum,

MATPLATS

Utan anm.
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BADRUM 4
Fuktskydd pé golv och viiggar dr monterade &r 1978, normal hillbarhetstid &r 25 4r, hela badrummet
skall renoveras.

Kakelfogar #r missfirgade av alger.

VARDAGSRUM

Golv lutar svagt mot vister.

SOVRUM NORDVAST

Tak svackar mot séder.

TRAPPA TILL ANDRA VANING

Utan anm.

LAGENHET 2

HALL

Utan anm.

KOK

Utan anm.

SOVRUM NORDOST

Utan anm.

BADRUM

Fuktskydd pa gelv och viiggar fir monterade dr 1978, normal hallbarhetstid 4r 25 &r, hela badrummet
skall renoveras.

VARDAGSRUM
Golv lutar mot viister,
SOVRUM NORDVAST
TRAPPA TILL OVERVANING

Utan anm.,
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LAGENHET 3 5
ALLRUM NORR

Utan anm.

SOVRUM NORDOST

Utaq anm,

KOK

Isolerglas i takfdnster har kondens emellan glasrutor, skall utbytas.
BADRUM

Fuktskydd pd golv och viiggar #r monterade 4r 1978, normal hallbarhetstid &r 25 4r, hela badrummet
skall renoveras.

VARDAGSRUM

Isolerglas i takfonster har kondens emellan glasrutor, skall utbytas.

SOVRUM NORDVAST

Utan anm..

VIND

Bott.enram till tvd takstolar #ir borttagna, golv skall forstiarkas.

Luftspalt i takfot saknas, skall &tgérdas i samband med omliggning av yttertaket.
RISKANALYS

TVATTSTUGA / DUSCH / BASTU

Ytterviigg dr tickt med trimaterial ( fuktkansligt material) bér borttagas.
BADRUM

Fukiskydd p golv och viiggar 4r monterade &r 1978, normal hallbarhetstid #r 25 &r, hela badrummet
skall renoveras.

(36teborg den 27 maj 2013

Nylund Konsulterande Ingenjérsbyra AB
&

Lars Nylund A TC /
:/// ‘
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Nylund ' ‘l

KONSULTERANDE INGENJORSBYRA AB Sy

Lilla Kiireaiundsgatan 3 » 416 56 Goteborg  [SBRE

Telcfon 031440 00 40
Telefax 031440 00 44

UNDERHALLSPLAN FOR EKONOMISK FORENING LIMPOPO

FASTIGHET ANNEDAI 3.1 MED ADRESS FORENINGSGATAN 5 GOTEBORG

Beriknade kostnader for forsta aret inkl. merv.skatt.

1. Underhéllsarbeten 10.000 kv / ar
2. Omliggning tak och platarbeten
3. Renovering tvittstuga

Summa

Reriknade kostnader ar 2 till fem &r ink. merv.skatt.

4, Underhilisarbeten 10.000 kr / ar
5, Renovering finster.

Summa

Beriknade kostnader ar sex till tio ar ink merv. skatt

7. Underhallsarbeten 10.000 kr / ar

Summa

Goteborg den 27 maj .2013

NYLUND KONSU LfTBRANDE. INGENJORSBYRA AB

LARS NYLU*ND7 /

10.000 Kr
120.000 Kr
20.000 Kr

150.000 Kr

40.000 Kx
30.000 Kr

70.000 Kx

50.000 Kr

50.000 Kr
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Varstralen,
org.ar. 769625-5095, i Goteborgs kommun, fAr hirmed avge f6ljande intyp.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen #r stimmer 6verens med innchallet i
tillgéingliga handlingar och i évrigt med forhallanden som 4r kinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berékningar #r vederhiftiga och framstér som hallbara for oss. Enligt
planen kommer det i féreningens hus ait finnas tre ligenheter avsedda att upplétas med
bostadsritt,

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 iir uppfylida.

Handlingar som varit tillgingliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, teknisk besikining med underhallsplan,
andelséverlatelseavtal med entreprenadbilaga, finansieringsoffert, fastighetsdatautdrag,
P-platshyresavtal, képekontrakt, skuldebrev, registreringsbevis och stadgar for ek. for.
Limpopo, allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid foreningsstimma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, ati om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intrédffar nigot som 4r av viisentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt férriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allméint
omddme uttala att planen, enligt var uppfatining, vilar p tillforlitliga grunder.

Vixjs 2013-07-04 Vixjs 2013-07-04

\r Wity O C7,
Jan Aglév Kuistina Ehrner-Vilhelmsson
Aglsvkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSTRALEN
Féreningsgatan 5, 411 27 Géteborg
Organisations nr 769625-5095

10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.
1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens ldpande kostnader och utgifter samt

avsattning till fonder skail finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till

féreningen.
Arsavgiften férdelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas andelstal.

2. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | ovrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som

giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kanda férutsattningar. Angivna ytuppgifter fér lagenheter och lokaler &r cirka-uppgifier
baserade pa av siljaren angiven information.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och dartill sa kallad

tillaggsforsdkring for bostadsrétt.
6. Respektive bostadsratishavare skall teckna abonnemang for hushallsel.
7. Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

Goteborg 3-06-26

77

//ﬁ%ﬂ/, cimieftn

Ekonomisk plan Brf Virstedlen




