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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Svarvaren i Hirryda

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Svarvaren i Harryda &r ett privatbostadsforetag som har till
syfie att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Hulebéck 1:66 i Harryda kommun. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 47st ldgenheter och 35 p-platser, ett Gardshus med samlingslokaler, tvittstuga,
motionsrum, bastu och expedition samt en gastlidgenhet och ett miljchus.
Bostadsrattforeningen har sitt sédte i Harryda kommun.

Totala lagenhetsytan ar 3 713 kvm

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Kyrkvigen 16 och 18, 435 30 Mdlnlycke.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Lansforsikringar.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Véasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret har avgifterna varit oforandrade och uppgar direfter i genomsnitt till
805 kr/m?.

Sedan styrelsen behandlat budget for kommande verksamhetsar 2020-2021
beslutades om of6riandrade avgifter.

Nya stadgar registrerades 190722 dar kravet pa 55+ togs bort.

Under iret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
OVK ventilationskontroll i gardshuset.

Energideklaration utford.

Injustering av virmesystemet

Byte av fldktar i Gardshuset och ny OVK gjordes.

Ventilbyte till virmeledningar slutfort.

En ny hiss ar bestilld och installationen kommer att paborjas i augusti 2020. Vid
bestillningstidpunkten har foreningen betalat 33% av priset. Resterande betalning
av hissen kommer att ske dels efter installation samt slutbesiktning.
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Under aret har foljande reparationer gjorts

Reparation o tdtning av innertaken i vindsutrymmen i nr 16 och 18.
Rivning av carport eftersom den vid besiktning betraktades som farlig.
Reparation av sophus.

Rensning av hdangrannor och byte av trasiga takpannor.

Forvintad framtida utveckling.

Som framgar av resultatrikningen ir rantorna en stor del av véra kostnader. Vi har
lan bundna med fast rénta till 2022 resp. 202 1samt med rorlig (tre manader) réinta.
Det senare har visat sig fordelaktigt med nuvarande rinteutveckling.

Hela lanebilden framgar av balansrikningen.

Av ovriga kostnader kan nimnas:

e Vart elpris dr rorligt men avgifter for elnit, vatten, sophamtning, varme m fl.
kommer sannolikt att hojas.

e Avtalen med HSB index uppriknas.

e Avsittning till yttre fond enligt den 30-ariga underhalls-planen justeras
arligen beroende pa inflation och gjord fastighetsbesiktning.

e Ny hiss i 16 (arbetet paborjas augusti 2020).
e Byte av armatur i gatubelysningsstolpar (arbetet paborjas augusti 2020).

Kostsamma underhéll inom 5-arsplanen ér:

e Injustering av vdrme.
e Rengoring och malning av tré, stal, tak, fonsterbleck och betong pa
loftgangar och balkonger.

Kostnader for atgédrder utom underhallsplan:

e Resultatet av den systematiska brandskyddsanalys som gjorts visade bland annat pa
problem att evakuera de tva lagenheterna Gverst i resp. tornhus. Forslag pa atgird lamnat
till raddningstjansten men aterkoppling har inte skett.

e Uppgradering av brandsikerheten har gjorts i Gardshuset och fortsitter i hus 16 och
18.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgiarder samt investeringar i
fastigheten

2017 Installation av fiber

2018 Blixtnedslag (17 juli) drabbade styrsystem, virme, varmvatten, ventilation och
hissen i hus 18.

2019 Nya flaktar i Gardshuset
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 november 2019. I stimman deltog 30 medlemmar.

Foreningen hade vid ridkenskapsarets borjan 47 medlemmar samt vid ridkenskapsarets slut 48.
Tillkommande medlemmar under aret har varit 5 samt avgaende 4.

Under aret har 3 ldagenheter overlatits.
Kommunen har 7 lagenheter.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Birgit Holmsgard ordforande

Britt-Marie Boisen vice ordforande

Birgitta Svensson (avled feb. 2020) sekreterare

Jenni Axlund utsedd av HSB-forening
Lennart Arnlinder suppleant

Hans Hettne suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Birgit Holmsgérd, Hans Hettne och Lennart Arnlinder

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit Birgit Holmsgard och Britt-Marie Boisen, tva i forening.

Revisorer har varit Ulla Brandfors med Anita Niklasson som suppleant valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Birgit Holmsgard, vald av
stimman.

Valberedning har varit Lisbet Hogstrom och Ingrid Lagergréen, valda av stimman.



FLERARSOVERSIKT
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19/20 18/19 1718 16/17 15/16
Nettoomsattning, tkr 3104 3081 3071 3094 3
083
Resultat efter 224 92 266 740 628
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 41 41 41 41 41
391 503 745 595 859
Arsavgiftsniva for 805 805 805 805 805
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 2944 2813 2 306 2040 1
565
Soliditet i % 41 40 40 39 37
Belaningsgrad % 47 47 61 61 64
laneskuld/tax.véarde
Belaning kr/m? 6 489 6 541 6 593 6 645 6
966
Rantekostnad kr/m? 73 71 67 90 166
Avsattning 186 170 156 140 135
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 167 203 0 0 8 167 203
Fond for yttre underhall 2 812 956 0 130914 2 943 870
S:a bundet eget kapital 10 980 159 0 130 914 11 111 073
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 527 386 91681 -130914 5488 152
Arets resultat 91 681 -91 681 224 400 224 400
S:a ansamlad vinst/forlust 5 619 067 0 93 486 5712 552
S:a eget kapital 16 599 225 0 224 400 16 823 625

*under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 690.000 kr samt disposition ur med

559.086 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgédng framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5488 152
Arets resultat 224 400
5712552

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 5 712552
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Hsb Brf Svarvaren i Harryda

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrakning 2020-06-30 2019-06-30
Roreiseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 103 587 3 080 998
Ovriga rérelseintakter Not 2 4 000 91 145
Summa rorelseintikter 3 107 587 3172143
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 464 333 -2 045 946
Underhdliskostnader Not 4 -559 086 -191 122
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 839 -112 982
Personalkostnader Not 6 -69 633 -64 249
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 7 -403 393 -403 393
Summa rorelsekostnader -2611 283 -2817 692
Rorelseresultat 496 304 354 451
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1733 1592
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -273 637 -264 362
Summa finansiella poster -271 904 -262770
Arets resultat Not 10 224 400 91 681
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Balansriikning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgangar
Anlaagningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 37 043 451 37 446 844
Inventarier Not 12 0 0
37 043 451 37 446 844
Finansiella anlaggningstillgdnaar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 043 951 37 447 344
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 11715 0
Ovriga fordringar Not 15 3 336 685 3 058 038
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 148 200 147 610
3 496 600 3 205 648
Kortfristiga placeringar Not 17 850 000 850 000
Summa omsattningstillgéngar 4 346 600 4 055 648
Summa tillgdngar 41 390 551 41 502 992
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Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 167 203 8 167 203
Underhdllsfond 2 943 870 2 812 956
11 111 073 10980 159
Fritt eget kapita/
Balanserat resultat 5488 152 5527 386
Arets resultat 224 400 91 681
5712 552 5619 067
Summa eget kapital 16 823 625 16 599 225
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 23 902 650 24 094 794
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 192 144 192 144
Leverantorsskulder 129 355 183 359
Skatteskulder 5895 5242
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter Not 20 336 882 428 227
664 276 808 972
Summa skulder 24 566 926 24 903 766
Summa Eget kapital och skulder 41 390 551 41 502 992
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Hsb Brf Svarvaren i Harryda
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
‘orvantad nvttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 10-20 &r och som grundar sig pd
anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett 3r eller mindre kiassificeras i drsredovisningen som I3ngfristig skuld d
finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett 3r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berédknat éverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 19 139 140 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2989 200 2984 070
Hyror 58 745 64 693
Quriga intakter 55 642 32235
3103 587 3 080 998
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 4 000 91 145
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 226 876 266 838
Reparationer 155 276 379 798
El 87974 102 741
Uppvarmning 418 335 402 914
Vatten 153 069 142 092
Sophdmtning 39 695 40 762
Ovriga avgifter 208 052 192 246
Forvaltningsarvoden 133 336 112 490
Ovriga driftskostnader 41720 406 065
varar fortidsinlosen av foreningsavgald 0 362 801
1464 333 2 045 946
Not 4 Underhaliskostnader
WS 254 413 155 546
Transport 304 673 0
Byggnad utvandigt 0 35 576
559 086 191122
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 67 163 64 719
Medlemsavgifter 21 600 20 100
Ovriga externa kostnader 26 076 28 163
114 839 112982
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 38 272 33055
Sammantradesersattningar 15 345 15:355
Revisorsarvode 2735 2530
Loner och andra ersattningar 7760 6330
Sociala kostnader 5521 6 979
69 633 64 249
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstililgdngar
Byggnader och ombyggnader 403 393 403 393
403 393 403 393
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1733 1592
1733 1592
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 272 782 263 462
Ovriga finansiella kostnader 855 900
273 637 264 362
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 224 400 91 681
Avséttning till underhdlisfond -690 000 -630 000
Disposition ur underhdlisfond 559 086 191 122
Resultat efter underh&lispdverkan 93 485 -347 197
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 50 326 786 50 326 786
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 50 326 786 50 326 786
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 539 942 -14 136 549
Arets avskrivningar -403 393 -403 393
Utgdende avskrivningar -14 943 335 -14 539 942
Bokfort varde byggnader 35 383 451 35 786 844
Bokfort varde mark 1 660 000 1 660 000
Bokfort varde byggnader och mark 37 043 451 37 446 844
Taxeringsvarde for Huleback 1:66
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000
Mark - bostader 18 400 000 18 400 000
18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde totalt 51 400 000 51 400 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 23 840 23 840
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 840 23 840
Ingdende avskrivningar -23 840 -23 840
Utgdende avskrivningar -23 840 -23 840
Bokfort virde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 11715 0
11715 o
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 3257 360 2 982 897
Skattekonto 43 543 43374
Ovrigt 35782 31767
3 336 685 3058038
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 147 917 147 327
Upplupna intakter 283 283
148 200 147 610
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeri Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2020-05-01 2020-07-31 3 mdn 0,20% 850 000
850 000
Fastranteplacering 850 000 850 000
850 000 850 000
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2657487936 1,02% 2022-12-22 4 421 000 Q
Swedbank Hypotek 2754332225 1,15% 2021-10-25 2 000 000 0
Swedbank Hypotek 2757316720 0,67% 2022-08-25 3 000 000 0
Swedbank Hypotek 2850567344 1,41% 2020-07-28 10 427 500 75 000
Swedbank Hypotek 2851212536 1,29% 2020-08-28 4 246 294 117 144
24 094 794 192 144
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 902 650
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 23134074
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 51 138 000 51 138 000
varay frigjorda 22 877 000 22 877 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 192 144 192 144
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 47 460 45 765
Ovriga upplupna kostnader 34 448 116 497
Forutbetalda hyror och avgifter 254 974 265 965
336 882 428 227
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Svarvaren i Hamryda, org.nr. 716444-6333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svarvaren i
Harryda for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bid av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Svarvaren i Harryda for
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Harryda den 26 lg 2020

j

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ulla Brandfors
Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Svarvaren i Harryda Org. Nr. 716444-6333

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Malet &r att alla i Svarvaren skall trivas, kénna trygghet och ma bra. Vi vill vara sa
miljomedvetna som mojligt

VART BOENDE

Fritidsverksamheten har under aret varit flitig med foljande aktiviteter.
e Pa tisdagar har vi ldattgympa
e Pa onsdagar gar ett tappert gidng pa promenad med eller utan stavar. De dricker sedan kaffe
i gardshuset.
Varje torsdag aret om serveras kaffe med bullar och kakor.
De boende har ocksa mojlighet att viva.
Utrustning for att motionera inomhus finns och att bada bastu.
Vi har en egen boulebana.
e Ett mindre bibliotek finns i gardshuset.
Pa grund av Coronasmittan har manga aktiviteter instillts fran mars manad.

Vi har dven haft andra samkviam med olika innehall t.ex. vaffelfest, musikunderhéllning. Vi
uppmanar alla, som har mojlighet, att medverka och delta i de olika verksamheterna. Da kan de
fortsitta och kanske utokas.

De boende i Svarvaren har alla mgjlighet att njuta av omgivningen, da de sjélva ser till att
blomrabatterna skots och pysslas om och dérfor blommar rikligt. En frojd for dgat!

Fritidskommittén har bestatt av Inger Tegbrant, Anita Niklasson, Eva Abrahamsson, Ulla
Numerius, Inga Lill Arnlinder, Ingrid Lagergréen, Lisbeth Hogstrom och Gunilla Hettne.
OVRIG INFORMATION

Genom Overlatelser har det pa senare ar kommit flera nya boende till oss. Vi vill darfor informera
nagot om fastighetsskotaravtalet och 6vriga forhallanden.

Vi har avtal med HSB:s Fastighetsservice enligt foljande huvudpunkter:
e Snordjning och flisning mot halka

e Pa véren uppsamling av flis
e Grisklippning



HSB Brf Svarvaren i Harryda Org. Nr. 716444—-6333

Byte av kranpackningar

Rensning av avlopp

Kontroll av belysning i trapphus och externt

Kontroll av ventilationsaggregaten samt den tekniska utrustningen i undercentralen
Handha felanmilan tel. 010-4422424

Vi har dven ett administrativt avtal med HSB som omfattar:
e All ekonomisk redovisning, budget, bokslut, deklaration mm
e Arlig kontroll av den 30-ariga underhallsplanen enligt HSB:s system MUFA
(Miljdanpassad Underhalls- och Fornyelse Analys)

Kostnaderna for ovanstdende framgar av resultatrikningen med noter.

e Uteplatser och ev. rabatter utanfor ldgenheterna skots av resp. boende

e Blomsterrabatterna skots av oss boende efter formaga och mojlighet att hjilpa till.
Klippning av trid, hackar och buskar skots om mojligt av de boende.

e Bir och frukt pd buskar och trdd dr var gemensamma tillgdng och det &r fritt
fram att plocka nér de dr mogna

Vi vill samtidigt passa pa att tacka alla medlemmar som har stiillt upp i samband med
underhall, reparationer och inte minst triidgardsarbete for deras arbete.



