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FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsrittsforening Stenliden

MAL OCH VISIONER
Att genomfora dtgérder och underhdll for ett funktionellt och trivsamt

omrade med bibehéllen avgift fér de boende.

Hiindelser under rikenskapsaret

Information

Soldngsbladet delas ut till 48 hushéll med aktuell information.
Vérstadning 140329. Container och fika.

Expeditionen har 6ppet varannan méndag kl 18 med undantag
fér sommaren.

Foreningens fastigheter

Foreningens fastighet har beteckningen Honekulla 1:320. Det finns i denna
fastighet ssmmanlagt 48 lagenheter, 18 garage och 34 parkeringsplatser.

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsiikrad hos Lénsférsikringar.
Totala ldgenhetsytan &r 3048 kvm.

Foreningens 48 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
stlrok

12st2rok

4st3rok

24st4rok

Underhall och reparationer

Ett stort arbete av virmesystemet i hela omradet blev klart
under hosten 2013. Detta gjordes i samarbete med HSB.



Org.nr: 716409-5106
Under hosten 2013 paborjades ett belysningsarbete i samarbete
med HSB. All vanlig belysning byts ut mot LED.

Foreningen har paborjat tak och fasadunderhéll pa hus 6,7, 8, 9
och 10. Under 2015 ska hus 1, 2, 3, 4 och 5 goras.

Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 4/12 2013

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 61 medlemmar.

Under dret har 6 ldgenheter dverlétits.

Styrelse samt suppleanter

Dennis Tvingby ordférande

Yvonne Wistrém sekreterare

Farzan Esfahani ledamot

Ingrid Kubista ledamot

Elena Tuominen ledamot

Hanayo Host ledamot

Helene Eriksson HSB representant

Mette Brolid ledamot (avgick i januari)

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:

Farzan Esfahani, Ingrid Kubista, Hanayo Holst samt Elena Tuominen.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Foreningens firma tecknas av ledaméterna, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Sofie Krall med Morgan Eliassonsom suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige

Féreningens representant har varit Dennis Tvingby med 6vriga i styrelsen som
suppleanter.

Valberedning

Valberedning har varit Lars Hurtig och Ann-Britt Hellstrom.

ES
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Resultat och stillning, tkr 2013/14 2012/13
Nettoomsittning 2730

Resultat efter finansiella

poster -1 872
Balansomslutning 15 330
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 862

Fond for yttre underhall 4374

Avgifter och hyror

862
4503
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2011/12  2010/11

2625 2 565
343 63
17 133 16 874
862 842
4344 4098

2009/10
2476

113
16 859

821
3696

Ingen h&jning av avgiften gjordes under rikenskapsaret och inte heller efter

rdkenskapsarets slut.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer

antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond
Avsittning till underhéallsfond
Balanserat resultat

34397
- 1872 344
- 1837947

-2622 204
503 000
281 257

-1 837 947

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
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Hsb Brf Stenliden i Harryda

2013-07-01  2012-07-01
Resultatrdkning 2014-06-30  2013-06-30
Nettoomsattning Not 1 2730791 2 639 664
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 532 786 -1611 901
Planerat underhall -2 622 204 -631 405
Fastighetsskatt/avgift -63 346 -63 010
Avskrivningar Not 3 -203 173 -180 332
Summa fastighetskostnader -4 421 509 -2 486 648
Rorelseresultat -1 690 718 153 016
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 77 111 88 775
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -258 737 -285 407
Summa finansiella poster -181 626 -196 632
Arets resultat -1872 344 -43 616
Forslag till resultatdisposition
Avsédttning underhallsfond -503 000 -503 000
Disposition underhallsfond 2 622 204 631 405
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 2119 204 128 405
Resultat efter fondforandring 246 860 84 789



Hsb Brf Stenliden i Harryda
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Balansrakning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader Not 6 11 066 251 11 241 145
Mark 516 000 516 000
Markanldaggningar Not 7 456 812 0
Inventarier Not 8 0 4 236
12 039 063 11 761 381
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 12 039 563 11 761 881
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 968 0
Avrdkningskonto HSB Goteborg 793 635 831 384
Qvriga fordringar Not 10 20 653 26 070
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 169 291 149 093
990 546 1 006 547
Kortfristiga placeringar Not 12 2 300 000 4 300 000
Summa omséattningstillgdngar 3 290 546 5 306 547
Summa tillgdngar 15 330 109 17 068 428
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Hsb Brf Stenliden i Harryda

Balansrékning 2014-06-30  2013-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 4202 280 4202 280

Underhallsfond 4 374 426 4 502 831
8 576 706 8 705 111

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 397 -50 392

Arets resultat -1 872 344 -43 616
-1 837 947 -94 008

Summa eget kapital 6 738 759 8 611 102

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 340 162 7 442 935
7 340 162 7 442 935

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 102 828 99 471

Leverantdrsskulder 627 509 202 522

Skatteskulder 448 1267

Fond fér inre underhdll 231 489 315612

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 288 914 395 519
1251 188 1014 391

Summa skulder 8 591 350 8 457 326

Summa eget kapital och skulder 15 330 109 17 068 428

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Panter for fastighetslan 12 097 600 12 097 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Stenliden i Harryda
Redovisningsprinciper m.m,
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna réd.

Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsdr som pabérjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for &rsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna &rsredovisning och frén budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-drig progressiv plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,44 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig dver 10 ar (Postboxar), samt 20 &r
(Belysningssystem) och som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hdnférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat éverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 850 684 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret,

2013-07-01 2012-07-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 000 20990
Sammantradesersattningar 12 250 19 250
Revisorsarvode 1 500 1500
Léner och andra ersattningar 3750 9 050
Sociala kostnader 19 526 15 956
82 026 66 746

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Hsb Brf Stenliden i Harryda

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2543 616 2 585 604
Hyror 72 700 64 450
Ovriga intakter 114 475 31610
Bruttoomsattning 2730791 2 681 664
Avsatt till inre fond 0 -42 000
2730791 2 639 664
Not 2 Drift
Personalkostnader 83 026 66 746
Fastighetsskotsel och lokalvérd 340 261 367 416
Reparationer 124 924 150 085
El 109 874 116 028
Uppvarmning 401 067 463 955
Vatten 169 618 158 304
Sophamtning 66 041 59 164
Ovriga avgifter 80 227 80 246
Férvaltningsarvoden 106 654 101 194
Ovriga driftskostnader 51 094 48 763
1532786 1611901
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 174 894 173 919
Markanldggningar 24 043 0
Inventarier 4 236 6413
203 173 180 332
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Goteborg ek. for. 2788 6413
Ranteintékter skattekonto 82 144
Ovriga ranteintakter 74 241 82 218
77 111 88775
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 257 827 284 947
Ovriga finansiella kostnader 910 460
258 737 285 407
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Hsb Brf Stenliden i Harryda

Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 15921 448 15921 448
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15921 448 15921 448
Ingéende ackumulerade avskrivningar -4 680 303 -4 506 384
Krets avskrivningar -174 894 -173 919
Utgdende avskrivningar -4 855 197 -4 680 303
Bokfort varde 11 066 251 11 241 145
Taxeringsvérde for Honekulla 1:320
Byggnad - bostader 18 800 000 18 800 000
Byggnad - lokaler 277 000 277 000
19 077 000 19 077 000
Mark - bostéder 5 600 000 5 600 000
Mark - lokaler 216 000 216 000
5 816 000 5 816 000
Taxeringsvarde totalt 24 893 000 24 893 000
Not7 Markanldaggningar
Arets investeringar 480 855 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 480 855 0
Arets avskrivningar -24 043 0
Utgdende avskrivningar -24 043 0
Bokfort varde 456 812 0
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 208 401 208 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 401 208 401
Ingdende avskrivningar -204 165 -197 752
Krets avskrivningar -4 236 -6 413
Utgdende avskrivningar -208 401 -204 165
Bokfort varde 0 4 236
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 653 21070
Ovriga fordringar 0 5000
20 653 26 070
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 130 422 121 043
Upplupna intakter 38 869 28 050
169 291 149 093
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2014-06-01 2014-08-31 3 mén 1,80% 1300 000
HSB Géteborg 2012-12-01 2014-11-30 24 mén 2,25% 1 000 000
2300 000
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Hsb Brf Stenliden i Harryda

Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 4 202 280 4 502 831 -50 392 -43 616
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -128 405 84 789 43 616
Arets resultat -1 872 344
Belopp vid arets slut 4202 280 4 374 426 34 397 -1872 344
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 71284 2,77% 2015-09-30 2798 392 32992
Stadshypotek 852206 4,60% 2015-10-30 438 942 4 548
Stadshypotek 895838 4,47% 2016-06-01 806 672 8 316
Swedbank Hypotek 2556935597 4,08% 2014-12-19 2 048 406 33 652
Swedbank Hypotek 852485002 2,90% 2017-12-19 1350 578 23 320
7 442 990 102 828
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 340 162
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 6 928 850
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 102 828 99 471
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 41 298 47 864
Ovriga upplupna kostnader 59 318 159 927
Forutbetalda hyror och avgifter 188 298 187 728
288 914 395 519

Goteborg ;j / ﬁ 2014
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ennis Tvingby

Elena Tuominen

Helene Eriksson

Hanayo Holst {

Sedie Kr all
Sofie Krall
Av foreningen vald revisor

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Aarzan Esfahani

Ingrid Kubista
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Hsb Brf Stenliden i Hirryda
Organisationsnummer 716409-5106

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Hsb Brf Stenliden i Harryda for & 2013/2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
drsredovisningen inte inneh&ller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som &r &ndamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av andamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som arund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for Hsb Brf Stenliden i Harryda for 2013/2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vdrt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg /3 71 2014

Sote Mall
Sofie Krall ,
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfirbund firordnad revisor
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