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FORVALTNINGSBERATTELSE
for

HSB Bostadsrittsforening Stenliden i Harryda

MAL OCH VISIONER
Att genomfora atgarder och underhall for ett funktionellt och trivsamt boende.

HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Efter drsstimman 2011 fick styrelsen tva nya medlemmar- Rickard Dahlgren och Elena Touminen.
Styrelsen utsag Maria Hagglund till ordférande. Lisa Lindberg &r HSB's representant i styrelsen.

Fastranteplaceringar ar genomférda enligt HSB's rekommendationer.

Den 12e november hade foreningen hoststadning med fika och korvgrillning. En container hyrdes in
for grovsopor. Garden gjordes i ordning.

Den 31 april ordnades varstidning, dven den med fika och korvgrillning. En container hyrdes in fér
grovsopor. Garden gjordes i ordning.

Fuktsituationen i samtliga killare har inspekterats for att undersoka behov av dranering. Styrelsen
har beslutat att tva hus skall drineras under kommande rakenskapsar.

Samtliga vindar har inspekterats for att undersdka behov av nytt tak samt se om vi behdver forbéttra
ventilationen i husen.

Under vintern investerade foreningen i nya garageportar. | samband med det hdjdes garagehyran
med 50 kronor.

Féreningen har fatt fiber genom Telia till samtliga ldgenheter och vi har fatt ett nytt modernt tv-
system.

Postboxar &r installerade i samtliga trappuppgangarna och posten lamnas numera dar istéllet for i
brevinkastet.

Alla i féreningen har haft mojligheten att utvardera fastighetsskotseln i form av en enkét. Resultatet
har gétts igenom med HSB's fastighetsskotare och nagra extra tilldgg har gjorts i avtalet.

Ventilationen har undersokts i 10 ldgenheter. f
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Information
Soliangsbladet, med information om vad som utférts och vad som ar pa gang, har delats ut till alla 48
hushall regelbundet.

Expeditionen har varit 6ppen varannan mandag kl. 18.00 med undantag fér sommaren.

FORENINGENS FASTIGHETER
Féreningens fastigheter har beteckningen Honekulla 1:320. | denna fastighet finns 48 ldgenheter, 18
garage och 22 parkeringsplatser.

Foreningens fastigheter ar fullvardesfordkrad hos Lansforsakringar.
Total lagenhetsyta ar 3048 kvm.

Forneingens 48 bostader fordelar sig enligt foljande:
8 st 1 rok

12 st 2 rok

4 st 3 rok

24 st 4 rok

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Underhallsplanen har uppdaterats

Tvéattstugan har fatt ett trappracke
Losa plattor i trapporna har lagats
Brunnar och stupror har rensats

Soprummen har renoverats.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstimma holls den 8/12 2011. | stimman deltog 16 medlemmar.

Agarférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar.

Under aret har 5 lagenheter Gverlatits.
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Styrelse samt suppleanter
Maria Hagglund

Lovisa Haag
Yvonne Wistrom

Lisa Lindberg

ordférande
vice ordférande, sekreterare
ledamot

utsedd av HSB-forening

Dennis Tvingby ledamot
Rickard Dahlgren Suppleant
Elena Touminen Suppleant

| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar: Maria Héagglund, Elena Touminen, Dennis
Tvingby och Yvonne Wistrém.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Maria Hagglund, Lovisa Haag, Yvonne Wistrém och Dennis Tvingby, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingrid Kubista med Morgan Evertsson
som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméaktige
Féreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Maria Hagglund vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Lena Lidberg och Michaela Tvingby vald av stdmman.

EKONOMI

Resultat och stillning, tkr  2011/12  2010/11  2009/10 2008/09  2007/08
Nettoomsdttning 2 625 2 565 2476 2471 2478
Resultat efter finansiella

poster 343 63 113 365 296
Balansomslutning 17 133 16 874 16 859 16 990 16 840
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 862 842 821 821 821
Fond for yttre underhall 4344 4098 3696 3231 2941



Avgifter och hyror
Ingen hdjning av avgiften gjordes under rakenskapsaret och inte heller efter rékenskapsarets slut.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhdlisfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -234 553
Arets resultat 343 079
108 526

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -344 082
Avsittning till underhallsfond 503 000
Balanserat resultat -50 392

108 526

Resultatet fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foéreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrakning med noter.
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Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Harryda

2011-07-01 2010-07-01
Resultatrikning 2012-06-30 2011-06-30
Nettoomsittning Not 1 2 624 850 2565 417
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 461 479 -1 746 871
Planerat underhdll -344 082 -257 523
Fastighetsskatt/avgift -68 380 -65 356
Avskrivningar Not 3 -179 357 -175 271
Summa fastighetskostnader -2 053 298 -2 245 021
Rorelseresultat 571 552 320 396
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 96 217 64 780
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -324 690 -322 047
Summa finansiella poster -228 473 -257 267
Arets resultat 343 079 63 129
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond -503000 _  -503 000
Disposition underhallsfond 344 082 257 523
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -158 918 -245 477
Resultat efter fondférédndring 184 161 -182 348



Hsb Brf Stenliden i Harryda

Org Nr: 716409-5106

Balansrékning 2012-06-30 2011-06-30

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 11 415 064 11 546 925

Mark 516 000 516 000

Inventarier Not 7 10 649 17 062

11941 713 12 079 987

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500

Langfristiga placeringar Not 9 1 000 000 1 000 000
1 000 500 1 000 500

Summa anléggningstillgdngar 12 942 213 13 080 487

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 320

Avrékningskonto HSB Goteborg 1985 587 1620 294

Ovriga fordringar Not 10 25 923 25 806

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 179 595 146 684
2 191 105 1793 104

Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000

Summa omséttningstillgéngar 4191 105 3793 104

Summa tillgdngar 17 133 318 16 873 591
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Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Hdrryda

Balansrikning 2012-06-30 2011-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 4 202 280 4 202 280

Underhallsfond 4 343 913 4 098 436
8 546 193 8 300 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -234 553 -52 205

Arets resultat 343 079 63 129

108 526 10 924

Summa eget kapital 8654 718 8 311 639

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 542 402 7 635 246
7 542 402 7 635 246

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 93 983 90 110

Leverantorsskulder 146 035 149 061

Skatteskulder 38 791 37 427

Fond for inre underhéll 367 639 347 201

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 289 749 302 907

936 197 926 706
Summa skulder 8 478 599 8 561 952
Summa eget kapital och skulder 17 133 318 16 873 591

Poster inom linjen

Stallda sdékerheter

Panter for fastighetslan 12 097 600 12 097 600
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald till HSB Goteborg 0 9 795



Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Harryda

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna réd.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,42 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 10 &r och som grundar sig pd
anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé berdknat éverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 850 684 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2011-07-01 2010-07-01

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-06-30 2011-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 470 12 300
Sammantradesersattningar 11900 22 200
Revisorsarvode 1 500 1000
Loéner och andra ersattningar 8 550 1900
Sociala kostnader 14 391 10911
60 811 48 311
Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift. W
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Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Harryda

2011-07-01 2010-07-01
Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2627 616 2 564 952
Hyror 48 744 47 950
Ovriga intakter 32490 36 515
Bruttoomsattning 2 708 850 2 649 417
Avsatt till inre fond -84 000 -84 000
2 624 850 2565 417
Not 2 Drift
Personalkostnader 62 811 71811
Fastighetsskétsel och lokalvérd 331818 399 940
Reparationer 75 252 280 791
El 146 838 150 221
Uppvarmning 434 874 438 591
Vatten 163 371 151 788
Sophémtning 58 298 58 984
Ovriga avgifter 51 065 45 327
Forvaltningsarvoden 82 862 95 337
Ovriga driftskostnader 54 290 54 082
1461479 1746 871
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 172 944 167 861
Inventarier 6413 7410
179 357 175 271
‘Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 8 904 9104
Rénteintakter skattekonto 110 142
Ovriga ranteintdkter 87 203 55 534
96 217 64 780
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 324 230 321 842
Ovriga finansiella kostnader 460 205
324 690 322 047
o
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Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Harryda

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 15 880 365 15 880 365
Arets investeringar 41 083 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 15 921 448 15 880 365
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 333 440 -4 165 579
Arets avskrivningar -172 944 -167 861
Utg&ende avskrivningar -4 506 384 -4 333440
Bokfort varde 11 415 064 11 546 925
Taxeringsvarde for Honekulla 1:320
Byggnad - bostéder 18 000 000 18 000 000
Byggnad - lokaler 207 000 207 000
18 207 000 18 207 000
Mark - bostader 5 600 000 5 600 000
Mark - lokaler 79 000 79 000
5679 000 5679 000
Taxeringsvarde totalt 23 886 000 23 886 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 208 401 208 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 208 401 208 401
Ingdende avskrivningar -191 339 -183 929
Arets avskrivningar -6 413 -7 410
Utg8ende avskrivningar -197 752 -191339
Bokfort viarde 10 649 17 062
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not9 Langfristiga placeringar ~
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2010-12-01 2012-11-30 24 man 3,00% 1 000 000
1 000 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20923 20 806
Ovriga fordringar 5000 5 000
25923 25 806
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 115 141 112 715
Upplupna intakter 64 454 33 969
179 595 146 684
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Géteborg 2012-06-01 2012-08-31 3 mén 3,00% 500 000
HSB Géteborg 2012-06-01 2012-08-31 3 mén 3,00% 500 000
HSB Géteborg 2012-03-01 2013-02-28 12 mdn 2,95% 1 000 000
2 000 000
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Org Nr: 716409-5106

Hsb Brf Stenliden i Harryda

Noter 2012-06-30 2011-06-30
Not 13 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 4202 280 4 098 436 -52 205 63 129
Vinstdisp enl. stémmobeslut 245 477 -182 348 -63 129
Arets resultat 343 079
Belopp vid drets slut 4202 280 4343913 -234 553 343 079
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 14054075921 3,71% 2012-07-04 2 859 888 29 245
Stadshypotek 852206 4,60% 2015-10-30 448 038 4548
Stadshypotek 895838 4,47% 2016-06-01 823 304 8316
Swedbank Hypotek 2556935597 4,08% 2014-12-19 2 107 937 28 554
Swedbank Hypotek 852485002 4,82% 2012-12-19 1397 218 23 320
7 636 385 93 983
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 542 402
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 166 470
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 93 983 90 110
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 56 607 55 782
Ovriga upplupna kostnader 37 784 65 429
Forutbetalda hyror och avgifter 195 358 181 696
289 749 302 907

Goteborg 1L/ 1) 2012

by Q\éz ‘i / :g jL._,\’ v
‘Dennis Tvmgby Lisa Lindberg

Mo, /it A Boae (estn

Mana Hagglund 7~ Yv

7&40# Gt

Kublsta
Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 716409-5106

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Hsb Brf Stenliden i Harryda
Organisationsnummer 716409-5106

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Hsb Brf Stenliden i Harryda for 8r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r d&ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
8rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér Hsb Brf Stenliden i Harryda fér 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder
och férh&llanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
2012 -(1-11

Goteborg 7I/ // 2012

_tord \kw% ! '- oy
= v v
Ingrid Kubista Zeljana Burazor
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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500 000

450 000

Org Nr: 716409-5106

Totala kostnader

Skatt
Kapitalkostnader 3%

-14%

Avskrivningar
-8%

Drift
Underhall -61%

-14%

Fordelning driftkostnader

mAr2012 BAr2011

400 000

350 000

300 000

250000

200000

160 000

100 000

50 000
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